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1 Erfordernis und Ziele der Planung

Der Markt Tann hat mit Satzungsbeschluss vom 21.11.2024 den Bebauungsplan ,SO Photovoltaikpark
Damreiher” auf Teilflachen der Flursticke 1728 (TF), 1740 (TF), 1741 (TF), und 1742 (TF) Gemarkung
Zimmern aufgestellt. Aufgrund der Anderung der Modulanordnung und der Erganzung von
Stromspeichermoglichkeiten ergibt sich die Notwendigkeit eines Deckblattes zum Bebauungsplan. Das
vorliegende Deckblatt 1 dient daher der Beurteilung dieser Anderung, der Regelung des dadurch
verbleibenden Kompensationsbedarfes sowie der Anpassung der baulichen Festsetzungen an die
Situation aufgrund der neuen Planung. Da die Grundzlige der Planung nicht berihrt werden, wird das
vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB gewahit.

2 Kennzahlen der Planung

Raumlicher Geltungsbereich: 3,7 ha

Eingezaunte Flache: 3,1 ha

CEF-Flache: 0,5 ha

weitere Grunflachen: 0,6 ha

maximale Grundflachenzahl: 0,6 (Nordteil) bzw. 0,5 (Sidteil)

geplante Anzahl der Modulreihen: 11 (Nordteil) und 21 (Sudteil)

weitere geplante bauliche Anlagen: Wechselrichter, Transformatoren (3 Stlick),

Graustrom-Speicher (2 Stlick)
geplanter Reihenzwischenabstand prakt. 3,0 m (Nordteil) bzw. 4,5 m (Sudteil)

3 Gegebenheiten, ErschlieBung und Planung

Inhalt des Deckblattes ist die veranderte Planung der Modulreihen sowie der Ersatz der siidexponierten
Module durch Ost-West-exponierte Module im Norden des Geltungsbereiches. Im Siden des
Geltungsbereiches sollen auflerdem zwei Batteriespeicher mit Transformatoren erganzt werden. Bei den
Speicheranlagen handelt es sich um Graustrom-Speicher. Es findet aul3erdem eine geringflgige
Anpassung des Zaunverlaufes statt. Die GRZ wird im Zuge der Umplanung angepasst.

Die Deckblattanderung dient damit der Anpassung an weiterentwickelte technische Anforderungen. Der
Vorhabenstrager schliel3t mit der Gemeinde einen Durchfiihrungsvertrag zur geregelten Umsetzung der
bauleitplanerischen Vorgaben.

Eine zusatzliche Erschlieffung der Flache ist nicht erforderlich. Die Flache wird tiber die urspriinglich
geplante Zufahrt weiterhin erschlossen.

Die maximal zuldssige Modulhéhe von 3,5m bleibt weiterhin bestehen.

Der Uberbaubare Bereich wird durch die Deckblattanderung in zwei Teile getrennt: Im Nordteil werden
Ost-West-exponierte Modulaufstanderungen mit einer maximalen Grundflachenzahl von 0,6 errichtet,
wahrend im Sudteil nach Stiden ausgerichtete Module mit einer GRZ von max. 0,5 vorgesehen sind.

Die festgelegte Grundflachenzahl von 0,5 bzw. 0,6 beinhaltet die maximal Uberschirmte Fl&dche sowie
sonstige befestigte Flachen (Trafo, Stromspeicher, Wechselrichter). Eine Nutzungsintensivierung ist
damit nicht verbunden.
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Der Vorhabensbereich liegt in keinem Schutzgebiet. Flachen der amtlichen Biotopkartierung Bayerns
werden durch die Anderung nicht berthrt.

Das Sondergebiet wird Uber den vorhandenen Flurweg im Siiden erschlossen, der ca. 540m westlich in
die Staatsstraflte St 2090 Eiberg — Tann miindet.

Der mdglich NetzverknUpfungspunkt liegt auf der Leitung TANN-Kalteneck zwischen UW TANN und
TH322086. Dieser liegt ca. 500m (Luftlinie) nordwestlich der geplanten PV-Freiflachenanlage.

Samtliche Kabelverlaufe werden mit dem Netzbetreiber, den Grundstiickseigentimern und der
zustandigen Gemeinde abgestimmt.

Die Loschwasserversorgung fur den Erstzugriff ist durch das gemeindeeigene Léschgruppenfahrzeug der
Hauptfeuerwehr Tann (Tank mit 2.000 | Fassungsvermdgen) gesichert. Mit zwei im Umfeld (ca. 300m)
befindlichen Unterflurhydranten ist eine Wasserentnahme von 66m?3/Stunde bei 4,5 bar moglich.
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4 Kosten und Nachfolgelasten

Die Gesamtkosten der MalRnahme werden durch den Ma3nahmentréager und —betreiber getragen. Fur
den Markt Tann entstehen durch dieses Sondergebiet keinerlei Folgekosten.

Zwischen Markt und MaRnahmentrager (Aigner Energy GmbH und Co. KG) wurde eine
MaRnahmenvereinbarung (Durchfiihrungsvertrag) getroffen.
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5 Umweltbericht
5.1 Einleitung

5.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Der Markt Tann hat mit Satzungsbeschluss vom 21.11.2024 den Bebauungsplan ,SO Photovoltaikpark
Damreiher” auf Teilflachen der Flurstiicke 1728 (TF), 1740 (TF), 1741 (TF), und 1742 (TF) Gemarkung
Zimmern aufgestellt. Aus Griinden einer effizienteren Netzauslastung und veranderter technischer
Moglichkeiten und Anforderungen wurde in einem Teilbereich die Modulart und die Modulplatzierung
angepasst. Zudem sollen Graustrom-Speicher in der Anlage erganzt werden.

Das vorliegende Deckblatt 1 dient daher der Beurteilung dieser Anderungen sowie der Regelung des
dadurch verbleibenden Kompensationsbedarfes.

Eine Anderung der ErschlieRung ist jedoch nicht nétig. Die Flache wird Giber die urspriinglich geplante
Zufahrt weiterhin erschlossen.

Inhalt des Deckblattes ist die veranderte Planung der Modulreihen sowie der Ersatz der siidexponierten
Module durch Ost-West-exponierte Module im Norden des Geltungsbereiches. Im Stiden des
Geltungsbereiches sollen aulerdem zwei Batteriespeicher mit Transformatoren erganzt werden. Bei den
Speicheranlagen handelt es sich um Graustrom-Speicher. Es findet aul3erdem eine geringflgige
Anpassung des Zaunverlaufes statt. Die GRZ wird im Zuge der Umplanung angepasst.

Die festgesetzte maximale Modulhéhe von 3,5 m gilt weiterhin.

Die Flache innerhalb der Baugrenze betragt 2,7 ha.

5.1.2 Standortwahl

Es wird auf die Ausfiihrungen im Bebauungsplan ,,SO Photovoltaikpark Damreiher” verwiesen.

5.1.3 Wirkfaktoren der Planung

Nachfolgend aufgefiihrte Merkmale der Planung kénnen durch Einwirkungen geeignet sein,
Beeintrachtigungen der schiitzenswerten Umweltgiter (Umweltauswirkungen) hervorzubringen.

Der Geltungsbereich umfasst 3,7 ha. Die Flachenversiegelung ist gering, da die Module lediglich Gber
Punktfundamente angebracht werden. Die Modulhdhe betragt max. 3,5 m.

Im Gegensatz zur urspriinglichen Planung wurde die GRZ jedoch erhoht von 0,4 auf 0,5 im stdlichen
Teilbereich und auf 0,6 im nérdlichen Teil. Dies fuhrt zu einer geringflgig hdheren Flachenversiegelung.
Die eingezaunte Flache wird aulRerdem im Nordosten geringfiigig vergrofiert. Im Nordteil werden die
urspringlich sidexponierten Module durch ost-west-exponierte Module ersetzt. Im Stiden werden
aulRerdem sonstige bauliche Anlagen in Form von 2 Stromspeichern, 2 Trafos und zwei Wechselrichtern
erganzt. Die Eingriinung mit Gehdlzen bleibt unverandert.

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt: Die Nutzungsart (Sondergebiet fur
Anlage zur Sonnenenergienutzung) bleibt unverandert, der Geltungsbereich ebenfalls. Die Anderung
fuhrt nicht zu einer Nutzungsintensivierung.

Durch die Umplanung ergibt sich keine wesentliche Veranderung des Landschaftsbildes gegeniiber der
urspriinglichen Planung. Die Erhdhung der GRZ sowie die teilweise Anderung der Modulart werden nur
bedingt anders in der Landschaft wahrgenommen werden. Auch den zusatzlichen baulichen Anlagen
kommt aufgrund ihrer geringen Dimensionierung nur eine geringe Bedeutung fiir die Wirkung auf das
Landschaftsbild zu. An der Festsetzung der Eingriinung wird Gberwiegend festgehalten. Es sind keine
erheblichen Wirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Aufgrund der Anderungen ist keine Zunahme von Verkehrsbelastungen zu erwarten. Gleiches gilt fir
betriebsbedingte Emissionen.
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5.1.4 Festlegung des Untersuchungsrahmens

Ein Scoping-Termin zur Festlegung von Untersuchungsumfang, -methode und Detaillierungsgrad hat
nicht stattgefunden. Die Grundzige der Deckblattdnderung wurden mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abgestimmt.

Es erfolgt aufgrund der kleinrdumigen Nutzungsanderung innerhalb des Geltungsbereiches eine
Festlegung des Untersuchungsrahmens auf den Geltungsbereich und dessen Nahbereich.
Summationswirkungen ergeben sich im Zuge des Deckblatts nicht.

5.1.5 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Bericksichtigung

In der Landesplanung (Landesentwicklungsprogramm) ist das Gemeindegebiet als allgemeiner
l&ndlicher Raum mit besonderem Handlungsbedarf eingestuft.

Aus dem Regionalplan Region Landshut ergeben sich keine Einschrankungen fir eine Planung im
Vorhabensbereich.

Der Flachennutzungsplan wurde im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes SO Photovoltaikpark
Damreiher geandert. Er stellt den Vorhabensbereich als Sondergebiet dar. Angrenzende Flachen werden
als Flachen fir die Landwirtschaft und als Wald dargestellt.

Die Anpassung des Bauleitplans widerspricht damit nicht den Ubergeordneten raumplanerischen sowie
ortlichen stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Zielsetzungen.

Waldfunktionskarte

Im Vorhabensbereich und dessen Umfeld liegen keine Waldflachen mit besonderer Bedeutung vor.

Waldfunktionskartierung

Im Vorhabensbereich und dessen Umgebung liegen keine Waldflachen mit besonderer Bedeutung vor
(BayernAtlas 2024).

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegen auRerhalb von Schutzgebieten im Sinne des lll. Abschnitts des Bayerischen
Naturschutzgesetzes.

Wiesenbriiter-/Feldvogelkulisse

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb der Wiesenbriiter- und Feldvogelkulissen des Landesamtes flir
Umwelt.

Amtliche Biotopkartierung

Unmittelbar im norddstlichen Teil des Geltungsbereich liegt folgendes amtlich erfasstes Biotop:

ID Beschreibung

7643-0222-001 Bachbegleitende Erlengehdlze mit Feuchtwaldbereich und Nasswiesen zwischen
Dachgrub und Kronwitten

Im Rahmen der Bestandserhebung erfolgte ein Abgrenzung des tatsachlichen Biotops. Dies ist im
Bestandsplan ersichtlich.
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Artenschutzkartierung (Umkreis ca. 300m)

Im Geltungsbereich sind folgende Arten in der Artenschutzkartierung bekannt. Es werden dabei nur
artenschutzrechtlich relevante Arten (=Arten nach Anhang IV der FFH-RL und europaische Vogelarten)
sowie Arten der Roten Listen aufgefiihrt:

ID Deutscher Name | Wissenschaftlicher |RLB |RLD |Fundort Aktuellstes
Name Datum

7643 | Gelber Eisenhut | Aconitum lycoctonum |V - Erlemgehdlz e Damreiher | 1988

0257

Im naheren Umkreis (ca. 300m) sind keine weiteren Nachweise bekannt. Artenschutzrechtlich relevante
Arten sind in der Artenschutzkartierung nicht bekannt.

Bundes-Immissionsschutzgesetz

PV-Freiflachenanlagen unterliegen als nicht genehmigungsbedurftige Anlagen im Sinne des BImSchG
den Pflichten des § 22 BImSchG.

Mogliche Umwelteinwirkungen, insbesondere Blend- und Geraduschwirkungen werden im Umweltbericht
unter Schutzgut Mensch behandelt.

Denkmalgeschiitzte Flachen

Im Vorhabensbereich liegen keine Bau- oder Bodendenkmaler. Die unmittelbar westlich liegenden
Gebaude des Weilers Damreiher sind als Baudenkmal erfasst (D-2-77-148-60; Vierseithof;
Wohnstallhaus, zweigeschossiger Ziegelbau mit Satteldach)

Altlasten

In dem betroffenen Gebiet sind keine Altlasten bekannt. Sollte sich bei Abgrabungen bzw.
Bodeneingriffen ein Altlastenverdacht ergeben, ist das Landratsamt Rottal-Inn oder das zustandige
Wasserwirtschaftsamt sofort zu verstandigen.

5.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Naturraumliche Situation

Das Vorhabensgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit Unterbayerisches Hugelland und Isar-Inn-
Schotterplatten in der Naturraum-Einheit Isar-Inn-Hiigelland (Meynen/Schmithiisen), Untereinheit
Tertiarhiigelland zwischen Isar und Inn (ABSP). Das Isar-Inn-Hiigelland wird durch fein verzweigte Bache
in eine strukturreiche Hiigellandschaft gegliedert (ABSP; 2008).

Der Landkreis ist durch ein mild kontinentales Klima mit ergiebigeren Sommerregen im Vergleich zu den
Winterniederschlagen und besonders hohen Temperaturdifferenzen zwischen kaltestem und warmsten
Monaten gekennzeichnet (ABSP). Die mittlere Jahrestemperatur betragt 7-8 °C. Im Hugelland sudlich der
Rott fallen ca. 850 mm Niederschldge im Jahr und kénnen bis auf 1000 mm in den hochst gelegenen
Bereichen ansteigen (ABSP 2008).

Das Bayerische Fachinformationssystem Naturschutz gibt als potenziell natlirliche Vegetation den
Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald drtlich im Komplex mit Zittergrasseggen-Stieleichen-
Hainbuchenwald an.
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5.2.2 Schutzgutbezogene Bestandsanalyse und -bewertung, Vorhabenswirkungen

Nachfolgend werden die Zustande der Schutzguter fir die Umweltprifung sowie eventuelle
Wechselwirkungen beschrieben und bewertet. Es wird hierbei ausschlieBlich auf die Wirkungen durch die
vorgesehenen Anderungen eingegangen.

Fur die Schutzglter der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt die Zustandsbewertung der
betroffenen Flachen nach dem einschlagigen Bayerischen Leitfaden in drei Stufen.

Die erfassten Nutzungen und Biotopstrukturen sind im beigefligten Bestandsplan dargestellt.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Beschreibung:

Der Vorhabensbereich wird derzeit Giberwiegend als Acker genutzt. Das Gelande spiegelt die typische
Hugellandschaft wieder. Es steigt nach Nordwesten und Studwesten an. Der nordwestliche Teil des
Geltungsbereichs liegt auf einer Kuppe. Im Suden verlauft ein Flurweg. Weiter westlich befindet sich der
Weiler Damreiher mit einem verfallenen Vierseithof. Nach Osten fallt das Gelande in Richtung Wald ab.
Im Bereich des Waldrandes im Osten erstreckt sich eine Waldsimsenflur entlang eines kleinen Bachlaufs.
Dieser wird weiter 6stlich und stdlich von einem Erlenauwald begleitet. Diese zuletzt genannten Flachen
gelten gemal §30 BNatSchG als gesetzlich geschitzte Flachen.

Ein Vorkommen bodenbritender Vogelarten der Agrarlandschaft konnte ohne Erhebungen nicht sicher
ausgeschlossen werden. Demzufolge erfolgte eine Kartierung nach der Revierkartierungsmethode
(Sudbeck et al., 2005). Dabei wurden bei geeigneter Witterung an folgenden Terminen Erhebungen in
den friihen Morgen-/VVormittagsstunden durchgefiihrt.

Begehung Datum Uhrzeit Witterung
1. Begehung [31.03.2023 |07:10 — 08:40 Uhr | Trocken, anfangs teils leichter Nieselregen, ca. 7°C,
windstill

2. Begehung |10.04.2023 |07:55—-09:25 Uhr |Trocken, ca. 2°C, windstill bis max. leichter Wind
3. Begehung |27.04.2023 |06:10 —07:40 Uhr |Trocken, ca. 4°C, windstill

4. Begehung |19.05.2023 |06:45 - 08:30 Uhr | Trocken, ca. 9°C, windstill

5. Begehung |02.06.2023 |05:15—06:45 Uhr |Trocken, ca. 9°C, windstill

6. Begehung |01.07.2023 |05:15—06:45 Uhr |Trocken, ca. 16°C, max. leichter Wind

7. Begehung [18.07.2023 |06:35—08:05 Uhr |Trocken, ca. 18°C, windstill

Im Wirkraum der geplanten PV-Anlage konnte die Feldlerche nachgewiesen werden. Diese wurde durch
einen zweimaligen Nachweis mit einem Abstand von mind. sieben Tagen mit revieranzeigendem
Verhalten festgestellt (Brutverdacht). Bei Umsetzung des Vorhabens ist von einem Verlust von einem
Feldlerchenrevier auszugehen.

Nahere Ausflihrungen zu artenschutzrechtlichen Belangen siehe Kapitel 5.2.4.

Auswirkungen:

Durch die Umplanung werden nur geringflgige zusatzliche Flachen in die Einzadunung aufgenommen.
Durch die Erhéhung der GRZ und die Ergdnzung von Nebenanlagen findet eine geringflgig gréliere
Uberbauung der Flache statt. Die von einer Ackerflache in extensiv genutztes Grinland mit
Moduliberstellung umgewandelte Flache wird geringfligig mehr Gberbaut.

Die Module sind lichtdurchlassig (Glas), wodurch eine Belichtung der darunter liegenden Vegetation
gewabhrleistet ist. Zudem ist Gber die gewahlten groflen Reihenabstande (3 bis 4,5 Meter) mit dem
wandernden Sonnenlicht auch unter den Modulen (zumindest phasenweise und abschnittweise) eine
direkte Belichtung gegeben.
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Es ergeben sich keine Anderungen auf Auswirkungen auf nachgewiesene Feldvdgel. Die CEF-Flache
und die Vermeidungsmafnahen sind gemaf der Planung im Bebauungsplan SO Photovoltaikpark
Damreiher umzusetzen.

Biologische Durchlassigkeit und Habitateignung werden durch die Anderung nicht beeintrachtigt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume gegeniber der urspriinglichen Planung
sind insgesamt als gering einzustufen.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Der Geltungsbereich liegt gemal der Geologischen Karte von Bayern (dGK25) in zwei verschiedenen
geologischen Einheiten. Eine Einheit stellt eine polygenetische Talfiillung (pleistozan bis holozan) dar
(Osten). Der westliche Teil sowie die Kuppe wird durch L6Rlehm (pleistozan) gebildet (Bayernatlas 2024).
Im Ostlichen Teil des Geltungsbereichs liegen Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Béden aus
(skelettfihrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment) vor. Im westlichen Teil des
Geltungsbereichs liegen fast ausschlielRlich Pseudogley-Braunerde und pseudovergleyte Braunerde aus
Schluff bis Lehm (Deckschicht) Gber Lehm bis Ton (Molasse) vor.

Als Bodentypen finden sich entsprechend im Osten zunachst Lehm oder Sand, z.T. kiesig. Die Lithologie
ist abhangig vom Einzugsgebiet. Im Westen liegt Schluff, tonig, feinsandig, karbonatfrei, sowie L6R >1m
verlehmt vor.

Der Boden weist eine mittlere natlrliche Ertragsfahigkeit auf (UmweltAtlas Bayern 2024).
Bodendenkmaler sind nicht vorhanden.

Bei Verwendung herkdmmlich verzinkter Rammpfahle mit entsprechend hohen Bodenberihrflachen pro
Flacheneinheit ist mit einer markanten Zusatzbelastung des Bodens und ggf. des Sickerwassers zu
rechnen (vgl. § 5 BBodSchV). Diese Zusatzbelastung dirfte mit Ausnahme von hoch carbonathaltigen
Bdden dazu flhren, dass nach einer Ublichen Nutzungsdauer die Vorsorgewerte fir Zink Gberschritten
sein dirften.

Auswirkungen:

Im Bereich der PV-Anlage erhéht sich die Uberbauung bzw. Flachenversiegelung geringfiigig duch
Erhéhung der GRZ und Erganzung zuséatzlicher baulicher Anlagen. Grundsatzlich liegt aufgrund des
Anlagentyps keine hohe Flachenversiegelung vor (die Module sind nur Uber Stahleindrehfundamente
fixiert). Daher ist auch die Erhéhung nur als geringflugige Beeintrachtigung zu bewerten.

Zusétzliche betriebsbedingte Belastungen durch die Plandnderungen sind anlagebedingt nicht zu
erwarten.

Weiterhin ist mit der Anlagenerrichtung die Entwicklung einer dauernden Vegetationsbedeckung (Wiese)
vorgesehen.

Analog zur urspriinglichen Planung handelt es sich bei den verwendeten Modultragern um mit dem
Material ,Magnelis“ beschichtete Stahltrager. Bei diesem Material ist eine bis zu 10-mal bessere
Korrosionsbestandigkeit nachgewiesen als bei verzinktem Stahl. Es enthalt eine spezielle metallisch-
chemische Zusammensetzung aus Zink mit 3,5 % Aluminium und 3 % Magnesium. Diese 3 %
Magnesium sind von entscheidender Bedeutung. Sie sind es, die auf der gesamten Oberflache fir eine
dauerhafte und widerstandsfahige Schicht sorgen und somit einen wirksameren Korrosionsschutz bieten
als Beschichtungen mit geringerem Magnesiumgehalt. Zink-Eintrage in den Boden treten damit deutlich
reduziert auf.

Es ergeben sich geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.
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Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Der Vorhabensbereich liegt auterhalb von Wasserschutzgebieten. Ca. 2km sudlich befindet sich das
Trinkwasserschutzgebiet ,Tann-Denharten®. Ostlich des Geltungsbereichs erstreckt sich ein kleiner
Bachlauf.

Der Vorhabensbereich liegt auRerhalb von Hochwassergefahrenflachen (HQ100, HQniusig, HQextrem)-

Ein Teil des Geltungsbereichs ragt in den wassersensiblen Bereich. Der wassersensible Bereich wird auf
Grundlage der Ubersichtsbodenkarte im Mafstab 1:25.000 erarbeitet. Eine flichenscharfe Abgrenzung
ist demzufolge nicht mdglich.

Qi.[_1359

- {dbinder "-_ (
ez pamrane®
i | _,"

(A
-

PO g Ay
Km“\f\\.\ b7 | A I < ten \ /
Abbildung 1: Geltungsbereich (schwarz gestrichelte Linie)
und wassersensibler Bereich (braune Fliche)

Auswirkungen:

Der Lage am Rande des wassersensiblen Bereiches wurde in der urspringlichen Planung Rechnung
getragen. Im Zuge der Deckblattplanung wurden auf3erdem die sonstigen baulichen Anlagen (Speicher
mit zugehdrigen Wechselrichtern und Trafos) aus dem wassersensiblen Bereich herausgenommen und
aulBerhalb diesem platziert.

Aullerdem konnte die Versickerungsleistung Uberwiegend erhalten werden. Durch das Deckblatt ergeben
sich nur geringfligige zusatzliche Versiegelungen bzw. Uberbauungen (s. Schutzgut Boden) und ein
Bodenabtrag ist weiterhin nicht vorgesehen, sodass sich nur geringe Auswirkungen ergeben.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:
Das Baufeld liegt aufderhalb von kleinraumigen Frischluft- oder Kaltluftabflussbahnen.

Auswirkungen:
Vorhabensbedingt ist nicht mit signifikanten Auswirkungen auf das Kleinklima zu rechnen.
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Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Die Anlage liegt 6stlich bzw. norddstlich der Weiler Damreiher und Odbinder sowie siidéstlich des
Gemeindeteils Eiberg. Das Umfeld ist einerseits gepragt durch Acker und Griinland. Andererseits grenzt
unmittelbar dstlich Wald an die geplante PV-Freiflachenanlage an. Der 6stlich gelegene Weiler Bachgrub
ist dadurch vollstandig verdeckt. Aufgrund der Higellandschaft ist die Einsehbarkeit von der Bebauung
aus jeweils nicht auf die gesamte Anlage gegeben. Aufgrund der Topographie ist eine Einsehbarkeit von
der Staatsstralle zwischen Eiberg und Tann nur eingeschrankt in den héheren Lagen im Nordwesten
gegeben.

Das Vorhaben befindet sich zwischen 490 m Giber NN im Nordwesten und ca. 470 m Gber NN im
Sidosten.

Auswirkungen:

Durch die Umplanung ergibt sich keine wesentliche Veranderung des Landschaftsbildes gegentber der
urspringlichen Planung. Die geringfiigig gréRere Uberbauung mit Modulen sowie die Erganzung von
zuséatzlichen baulichen Anlagen von geringer Dimensionierung (Trafo, Stromspeicher, Wechselrichter)
wird das Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigen. Der Ersatz der sidausgerichteten Module im
Nordteil der Anlage durch Ost-West-exponierte Module fiihrt zu einer Veranderung des bisher
homogenen Bildes der Anlage. Die Wirkung wird jedoch nur als gering eingestuft.

An der Festsetzung der Eingrinung wird festgehalten, lediglich im Osten wird der vorgesehene
Saumbereich um wenige Meter auf 5m Breite reduziert, ohne dass dies erhebliche Auswirkungen auf das
Landschaftsbild hat.

Mit zusatzlichen Wirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild wird daher nicht gerechnet.

Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:

Die Gebaude des Weilers Damreiher — auRerhalb des Geltungsbereichs — sind als Baudenkmal (D-2-77-
148-60, Wohnstallhaus) ausgewiesen. Es handelt sich derzeit um ein leer stehendes, verfallenes
Anwesen. Aufgrund der unmittelbaren Nahe besteht eine Blickbeziehung zur Anlage.

Die zwei nachstgelegenen Hydranten liegen ca. 300m 6stlich und stddstlich des Vorhabensbereichs
entlang einer Hauptwasserleitung (PVC DN 125 PE HD), so dass sich o6ffentliche
Léschwasserentnahmestellen im Umfeld befinden.

Auswirkungen:
Es sind keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter durch die Anderungen zu erwarten.
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Mensch

Beschreibung:

Das Vorhaben liegt im I1&ndlichen Raum mit Dérfern und Weilern und einem hohen Anteil ackerbaulicher
Nutzflachen in der nahen Umgebung. Prégend ist die hiigelige Landschaft.

Die nachstgelegene Wohnbebauung ist der Weiler Damreiher ca. 105m westlich. Jedoch handelt es sich
dabei um einen verlassenen und verfallenen Vierseithof. Die Eingrinung des bestehenden
Gebaudekomplexes bietet bereits einen teilweisen Sichtschutz. Ca. 320m westlich liegt der Weiler
Damreiher. Durch die ebenfalls vorhandene Eingriinung sowie die bestehende Topographie ist die
Einsehbarkeit reduziert. Im Nordwesten erstreckt sich der Gemeindeteil Eiberg mit einem Anwesen in ca.
140m und einem landwirtschaftlichen Betrieb in ca. 160m Entfernung zur geplanten PV-
Freiflachenanlage. Aufgrund der erhdhten Lage der PV-Anlage ist diese in diesem Bereich einsehbar.
Aufgrund der vorhandenen sowie der geplanten Eingriinung wird diese jedoch gemindert.

Von der vorhandenen Staatsstralle St 2090 gehen Larmemissionen aus.

Das Gebiet ist fur die Naherholung nicht erschlossen. Ausgewiesene Wander- oder Radwege sind nicht
vorhanden (BayernAtlas 2024).

Auswirkungen:

Durch die Anderung riickt der Vorhabensbereich nicht naher an Wohnbebauung oder fiir
Erholungszwecke haufig frequentierte Orte heran.

Es wird daher nicht mit Wirkungen auf das Schutzgut Mensch gerechnet.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen, die Uber die schutzgutspezifischen Betrachtungen hinausgehen sind nicht bekannt /
werden nicht berthrt.

5.2.3 Bestandsbewertung gemaf ,Leitfaden”

Bestandstypen im Planungsbereich und ihre Bewertung gemal Leitfaden ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung“ (Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr, 2021).

Wertstufen schutzgutbezogen

Bestandstyp Arten und Boden Wasser Klima und Luft | Landschaftsbild
Lebensraume

Acker A11 | | Il | |

Erlauterung Wertstufen:

Gebiet geringer Bedeutung
Gebiet mittlerer Bedeutung
Gebiet hoher Bedeutung

5.2.4 Mdgliche Auswirkungen auf europarechtlich geschitzte Arten

Es ergeben sich keine Anderungen auf Auswirkungen auf geschiitzte Arten. Es wurden daher keine
erneuten artspezifischen Erhebungen durchgefihrt. Die im Bebauungsplan SO Photovoltaikanlage
Damreiher festgesetzte CEF-Flache und die VermeidungsmalRnahen sind gemal der Planung im
Bebauungsplan SO Photovoltaikpark Damreiher umzusetzen.
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5.3 Umweltprognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderungen wiirde bei Realisierung der urspriinglichen Planung eine PV-
Freiflachenanlage in nahezu gleicher Dimensionierung errichtet werden. Die Energieausbeute ware
jedoch durch die geringere Uberbauung niedriger. AuRerdem ware die Netzauslastung ohne die ost-west-
exponierten Module und ohne die Stromspeicher deutlich schlechter.

5.4 Grunordnerische Zielsetzungen, planerisches Konzept

Die Umsetzung der Randeingriinung sowie der artenschutzfachlich erforderlichen CEF-Flache sind
entsprechend den textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes fortzufiihren. Aus den
Anderungen durch das vorliegende Deckblatt 1 ergeben sich keine weiteren Zielsetzungen.

5.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung von nachteiligen
Auswirkungen und zum Eingriffsausgleich

Es sind keine (ber die im Bebauungsplan SO Photovoltaikpark Damreiher festgesetzten Mainahmen
hinausgehende Vermeidungsmalinahmen vorgesehen.

5.6 Eingriffsbilanzierung, AusgleichsmafRnahmen

Im Bebauungsplan SO Photovoltaikpark Damreiher wurde zur Berechnung des erforderlichen Ausgleichs
das Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021
herangezogen. Demnach sollte eine ausgleichsfreie, 6kologisch hochwertig gestaltete PV-Anlage
realisiert werden. Die Anforderungen dafiir werden durch die Deckblattanderung nur noch teilweise erfiillt.
Das Ministerialschreiben wurde jedoch zwischenzeitlich durch ein neues Schreiben vom 05.12.2024
uberholt.

Es sind gemafl den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr zu
Freiflachen-Photovoltaikanlagen folgende grundsatzliche VermeidungsmalRnahmen zu beachten:

« Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung

« Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche (z.B. amtlich kartierter Biotope,
Bodendenkmaler und Geotope, Boden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte gemaf § 2 Bundesbodenschutzgesetz

» Fachgerechter Umgang mit Boden gemaR den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben
« Keine Dingung und Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln auf der Anlagenflache
» Eine ausreichende Durchlassigkeit der Anlage fir Tiere wird sichergestellt.

Die Vorgaben werden bei der Planung eingehalten.

Das vereinfachte Verfahren zum Verzicht auf eine Ausgleichsflache kann unter folgenden
Voraussetzungen angewendet werden:

a) Allgemeine Voraussetzungen und Vorgaben flir das vereinfachte Verfahren

» Der Ausgangszustand der Anlagenflache (= Fl&che der PV-Anlage einschlieRlich zugehdriger
Eingriinung)

o gehort geman Biotopwertliste zu den Offenland-Biotop- und Nutzungstypen und hat einen
Grundwert von < 3 Wertpunkten und
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o hatim Ubrigen fiir die Schutzgiiter des Naturhaushalts nur eine geringe naturschutzfachliche
Bedeutung.

» Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine PV-Freiflachenanlage, fir die folgendes gilt:

o keine Ost-West-ausgerichtete Anlagen mit satteldachférmiger Anordnung der Modultische,
bei der die von den Modulen in Anspruch genommene Grundfldche (Projektionsflache) mehr
als 60% der Grundflache des Gesamtvorhabens (Anlagenflache) in Anspruch nimmt und

o Grindung der Module mit Rammpfahlen und
o Mindestabstand der Modulunterkante zum Boden: 80 cm.

Die Vorgaben werden bei der Planung eingehalten.

b) Vereinfachtes Verfahren — Anwendungsfall 1 — weitere Voraussetzungen

» Anlagenflache max. 25 ha, davon

- Anteil der Versiegelung auf der Anlagenflache (beispielsweise durch Gebaude zur
Netzverknipfung, Energiespeicherung, befestigte Verkehrsflachen; Rammpfahle sind hiervon
ausgenommen): max. 2,5%

Die Vorgaben werden bei der Planung eingehalten.
Das Schutzgut Landschaftsbild muss besonders bericksichtigt werden (siehe Kapitel 5.2.2).

Auf die Beplanung einer Ausgleichsflache fur Eingriffe gemaf der Bayerischen
Kompensationsverordnung kann daher weiterhin verzichtet werden.

Als CEF-Malinahmen fiir den Verlust eines Feldlerchenbrutrevieres erfolgt die Anlage von Blih- und
Brachestreifen gemaf der Unterlagen zum Bebauungsplan SO Photovoltaikpark Damreiher. Die
MaRnahme wird zuerst auf der Flurnummer 1728 TF (Gemarkung Zimmern, Markt Tann) umgesetzt. Der
Blih- und Brachestreifen kann alle 2-3 Jahre rotieren (vorgegebener Suchraum). Die unmittelbar
angrenzenden Ackerflachen stellen ebenfalls eine Habitateignung fir Bodenbriter dar. Entsprechend
kann der Blih- und Brachestreifen, unter Einhaltung der in den zutreffenden Planunterlagen (CEF-
MafRnahmen) aufgefiihrten Vorgaben fiir die Lage der CEF-MaRRnahmen, auch auf diesen Flurstiicken
umgesetzt werden. Der Umgriff der potenziell geeigneten Flachen ist im Plan ,Ausgleichsflache
Bodenbriter zum Bebauungsplan SO Photovoltaikpark Damreiher dargestellt.

5.7 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Auf eine Prifung von Standortalternativen wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Zuge der
Erstellung des Deckblattes verzichtet.

Im Zuge der urspriinglichen Planung wurde ein Teilbereich im Osten (Biotop) von der Uberbauung mit
Modulen ausgespart. Dies wird weiterhin bertcksichtigt.

ErschlieRungsalternativen sind aufgrund des vorhandenen Wegenetzes nicht relevant.

5.8 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken
Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wurde gegentber der urspriinglichen Planung geman

Schreiben der Obersten Baubehérde vom 05.12.2024 durchgefihrt. Es handelt sich dabei um die
aktuellen Vorgaben zur Berechnung des Ausgleichsbedarfs.

Faunistische Erhebungen wurden nicht erneut durchgefiihrt. Es werden die Erhebungen aus dem Jahr
2023 bzw. die damalige Potenzialabschatzung herangezogen. Eine Notwendigkeit fiir neue oder
umfangreichere Erhebungen ergibt sich durch die Deckblattanderung nicht.
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5.9 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Aus der Deckblattanderung ergibt sich kein Erfordernis einer zusétzlichen Uberwachung. AuRerdem kann
das Monitoring der Anlagenflache (urspriinglich geplant: Entwicklung von Extensivgriinland) entfallen. Die
Vorgabe muss gemal dem neuesten Schreiben des Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr
nicht mehr eingehalten werden.

Weiterhin durchzufiihren ist das festgelegte Monitoring der festgesetzten Heckenstrukturen sowie der
CEF-Maflnahme gemaR den Festlegungen im Bebauungsplan SO Photovoltaikpark Damreiher.

Die Zustandigkeit fur die Uberwachung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in Bezug auf
Bebauungsplane liegt bei den Gemeinden.

Anderungen zu den festgesetzten PflegemaRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen. Die Monitoring-Ergebnisse sind jeweils an die Untere Naturschutzbehdrde weiterzuleiten.
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5.10 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Widerspruch zum rechtskraftigen Bebauungsplan haben sich Anderungen der Planung des PV-Parks
ergeben.

Es werden Flachen von geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild beansprucht.

Zusétzliche Monitoringmafnahmen werden durch die Anderung der Modulstellflaichen nicht erforderlich.
Das Monitoring der Anlagenflache kann aul3erdem entfallen.

Es entsteht weiterhin kein Kompensationsbedarf gemaf der Bayerischen Kompensationsverordnung. Die
CEF-Flache fiir bodenbriitende Vogelarten ist weiterhin umzusetzen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Bewertung der bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen

Arten und Lebensrdume gering

Boden gering

Wasser gering

Klima, Luft -

Landschaftsbild -
Kultur- und Sachguter -

Mensch -

Wechselwirkungen -
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