Zeichenerklarung fiir die Planlichen Festsetzungen und Hinweise

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 E Mischgebiet (§ 6 Abs. 1-2 BauNVO)
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Nutzungsschablone: atder |zon
ngz‘f:gen geerschosse
Grund- Geschoss-
fldchen- fldchen-
zahl zahl
Bauweise | Dachform
2.1 Geschossflachenzahl GFZ 0,7/0,8 gem.§17 BauNVO
2.2 Grundflachenzahl GRZ 0,35/0,4 gem.§ 17 BauNVO
3 BAUWEISE, BAUGRENZEN, BAULINIEN (§9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
3.1 0,9 Offene / Geschlossene Bauweise
3.2 nur Einzel- und Doppelhduser zul3ssig
3.3 B —— Baugrenze
6 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)
(@]
6.1 I offentliche StralRenverkehrsflache mit Angabe der Ausbaubreite
8 HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
8.1 -0 o— unterirdisch vorhanden
9 GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
9.1 I:I offentliche Grinflache / Extensivwiese
9.2 - private Griinflache
9.3 Klein-, mittel- oder groBkroniger Baum, zu pflanzen auf Privatgrund,
Geholzstandort im Umkreis von 5 m verschiebbar, die Festsetzugen durch
Text sind zu beachten
9.4 Laubhecke, zu pflanzen auf privatem Grund, die Festsetzungen durch Text
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N . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
5 vorhandene Grundstlicksgrenzen mit Grenzsteinen
159/9 Flurnummern
————— vorgesehene Grundstilicksgrenzen
@ Parzellennummerierung
bestehende Wohngebaude, bestehende Wirtschaftsgebdude und
> gewerbliche Rdume (Nebengebaude) eingemessen
Hohenschichtlinie mit Hohenangabe
vorgeschlagenes Gebaude ohne zwingende Festsetzung der
| | | | | Firstrichtung, die Firstrichtung muss jedoch parallel zur Langsrichtung des
Gebdudes verlaufen
vorgeschlagene Garage

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

A=ca.715m?
/././.’

-70m- Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldngen. Die Sichtdreiecke sind von

|7 sichtbehindernden Anlagen aller Art freizumachen bzw. freizuhalten, die

mehr als 80 cm (ber die Fahrbahnoberflache der einbindenden StralRe ragen.

Flachenangabe vorgesehenes Grundstiick

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Festsetzungen durch Text

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemalk § 9 Abs.1 BauGB

Art der baulichen Nutzung
MI - Mischgebiet It. § 6 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

MI 1: GRZ 0,35
Ml 2: GRZ 0,4
Geschossflachenzahl

MI 1: GFzZ 0,7
Ml 2: GFZ 0,8

Zahl der Geschosse
Es sind maximal zwei Geschosse zulassig.

Fallt das Urgeldande am geplanten Gebdude mehr als 1,50 m, gemessen in der Falllinie des Hanges,
so ist ein Hanghaus zu errichten.

Fallt das Urgelande am geplanten Gebaude weniger als 1,50 m, gemessen in der Falllinie des Hanges,
so ist ein Gebdaude mit EG+0G oder EG+DG zu errichten.
Haustypen
MI 1: Einzelhduser mit maximal 2 Wohneinheiten
Doppelhauser mit maximal 1 Wohneinheit pro Doppelhaushalfte

Ml 2: Nichtwohngebaude
Bauweise
MI 1+ Ml 2: offene Bauweise

Maximale Gebaudehohen iiber festgesetztem Geldnde
Zulassige Wandhohe: Parzellen 1 bis 3: max. 7,50 m
Parzellen 4 bis 6: max. 6,50 m

Die Wandhohe ist das Mal vom unteren Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut.

Bezugspunkt zur Bemessung der Wandhohe ist die Héhe der ErschlieBungsstralRe in der Mitte des
Grundstiicks.
Geldande

Abgrabungen und Aufschittungen zum natirlichen Geldandeverlauf fir Terrassen, Freisitze u.a. sind
pro Parzelle auf eine H6he von max. 0,8 m pro Seite und einer maximalen Flache von % der
unbebauten Grundstiicksflache pro Parzelle zu begrenzen.

Aufschittungen und Abgrabungen zu den Nachbargrundstiicken sind nicht zulassig.

Im Baugenehmigungsverfahren ist der natiirliche und geplante Gelandeverlauf sowie die Hohenlage
der Strae in Gelandeschnitten prifbar nachzuweisen.

Abstandsflachen

Die Mindestabstande sind entsprechend der Bayerischen Bauordnung einzuhalten.
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Festsetzungen zur baulichen Gestaltung
gemal Art. 81 BayBO

Gebdude
Folgende Dachformen sind zuldssig:
e Satteldacher mit Dachneigung von 20° - 35 °, Firstrichtung zwingend parallel zu Langsseite des
Hauses
e Walmdacher mit Dachneigung von 15°-35°

e Pultdacher mit Dachneigung von 7° - 17°, Firstrichtung zwingend parallel zu Langsseite des
Hauses

e Flachdach, begriint

Dachdeckung:

e Zuldssig sind rote, graue oder schwarze Dachsteine oder Blechdacher in Ziegelfarben oder
dezenten Farbtonen.

e Unbeschichtete kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachfldachen sind jedoch zu vermeiden. Flachen
dieser Art Uber 50 m2 diirfen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des
Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.

e Zulassig sind ebenso Griindacher.

Zwerchgiebel:
e Zwerchgiebel sind nicht zugelassen.

Keller:
e Unterkellerungen sind zulassig.

Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen sind dem Hauptgebdude moglichst anzupassen in Dachform,
Dachneigung und Gestaltungsprinzipien.

Werden Garagen an der Grenze zusammengebaut, sind sie so zu gestalten, dass eine einheitliche
Gestaltung zustande kommt. Dachkehlen sind hierbei zu vermeiden.

Stellplatze und librige befestigte Flachen

Vor jeder Garage ist ein Stauraum von mindestens 5 m Tiefe auf der Parzelle nachzuweisen. Pro
Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze oder Garagenplatze auszuweisen, wobei der Stauraum
vor der Garage nicht als Stellplatz zahlt.

Um die Versiegelung so gering wie moglich zu halten, sind Asphaltdecken innerhalb der privaten
Flachen nicht zulassig.

Um die abzuleitenden Regenwassermengen moglichst zu reduzieren, sind die PKW-Stellplatze und
Garagenzufahrten mit wasserdurchlassigen Materialien auszufiihren, z. B.:

a) Splitt auf verdichtetem Kies oder Mineralbeton

b) Schotterrasen

c) wassergebundene Decke

d) zwei parallele Fahrspuren bei gleichzeitiger Begriinung der Restflache
e) luft- und wasserdurchlassige Betonsteine

f) Rasenfugenpflaster aus Granit, Beton oder Klinker

g) Pflasterbelag aus Naturstein, Betonstein oder / und Klinker

Einfriedungen

Die Garagenzufahrt darf an der ErschlieBungsstralie nicht eingezaunt werden.
Strallenseitig sind Stlitzmauern bis zu einer Hohe von max. 0,50 m Uiber StraRenoberkante zulassig.

Im Bereich von Terrassen sind Stiitzmauern bis zu einer Hohe von maximal 0,80 m zulassig, wenn ein
Mindestabstand zur Grundstlicksgrenze von 2 m nicht unterschritten wird.

Wird eine abstandsflachenpflichtige Absturzsicherung angebracht, muss der Mindestabstand der
Stitzmauer zur Grenze 3 m betragen.

Strallenseitig und zwischen den Parzellen sind Grundstiickseinfriedungen bis zu einer Gesamthéhe
von 1,5 m zuldssig. Eine Ausnahme sind Rankgeriiste bis 2,00 m Hohe sowie Pergolen bis 2,50 m
Hohe im Bereich der Terrassen.

Unzuldssig sind Zaunsockel und Mauern mit Ausnahme der oben aufgefiihrten Ausnahmen, damit
die Grundstiicke fiir Kleintiere durchldssig bleiben.

Im Einmindungsbereich von Sichtfeldern zu offentlichen StralRen sind Einfriedungen und
Hinterpflanzungen nur bis zu einer Hohe von max. 0,8 m zuldssig. Einzelbdume sind auf
Lichtraumprofil aufzuasten.

Fir Einfriedungen zu seitlichen oder riickseitigen Grundstiicken werden unter Beachtung der zuvor
aufgefiihrten Festsetzungen empfohlen:

Freiwachsende Hecken aus Laubgehdlzen

Geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen, Hohe maximal 1,80 m
Holzlattenzdune

Maschendrahtzdune

Metall-Stabmattenzdune

Rankgeruste fiir Spalierobst

Zufahrten

Weitere als im Bebauungsplan dargestellte Zufahrten zur KreisstraBe PAN 25 (HauptstraRe) diirfen
nicht angelegt werden.

Beleuchtung

Zum Schutz nachtaktiver Insekten ist die Beleuchtung auf o6ffentlichen und privaten Flachen auf das
unbedingt erforderliche MaR zu reduzieren und umweltfreundlichen Beleuchtungsanlagen der
Vorrang zu geben.

Entlastungen fir die Tierwelt sind zu erzielen durch:

e Geschlossene Leuchten, in die keine Insekten eindringen kénnen
e Beschrankung der Leuchtenzahl auf das Minimum

e Reduzierung der Leuchtenhdhe

e Einsatz eines flr Insekten unattraktiveren gelblichen bzw. warmweiBen Lichtsprektrums, z. B. mit
LED-Lichttechnik

e Abschalten der Leuchten in den spateren Nachtstunden, z. B. ab 22.00 Uhr

¢ Einbau von Reduzierschaltungen, die die Leistungen stufenlos dimmen und an den Lichtbedarf
anpassen

e Abschirmung (idealerweise nach oben und oberhalb der Horizontalen , Full-Cut-Off-Leuchten”)

SchallschutzmaRnahmen

Im Bereich MI1 sind folgende Festsetzungen einzuhalten:

Durch eine entsprechende Anordnung der Rdume (z.B. Schlafrdume auf die straRenabgewandte
Seite) und die Verwendung schallschiitzender AulRenteile ist im Inneren der Geb&dude ein
angemessener Larmschutz zu gewahrleisten. AuRerdem ist darauf zu achten, dass geschitzte
AuRenwohnbereiche auf der straRenabgewandten Seite des Grundstiicks geschaffen werden.

Grundsatzlich sollte bei den der Stralle zugewandten Gebaudefassaden von schutzbedirftigen
Raumen gemaR DIN 4109 eine Installation von Schallschutzfenstern mit integrierten
schallgedammten Liftungssystemen erfolgen. Alternativ kann auch eine zentrale Liftungsanlage zur
Be- und Entliftung installiert werden.

Geltungsbereich des Bebauungsplans / Griinordnungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan umfasst die
Grundstiicke Flurnr. 109 , Teilfliche 109/2 und Teilfliche 158/2, der Gemarkung Taubenbach mit
einer Flache von ca. 6.141 m?2.

5.2

5.2.1

5.2.2

5.23

5.2.4

Oberflaichenwasser
Oberflachenwasser aus den befestigten Flachen darf nicht auf o6ffentliche StraRen und Gehwege
geleitet werden.

Auf jeder Parzelle ist das Oberflaichenwasser der befestigten Flachen mit einem eigenen
Wasserspeicher zu sammeln. Das Zisternenwasser ist fir die Gartenbewasserung und / oder als
Brauchwasser zu verwenden. Je 100 m? befestigte Dach- und Pflasterflache ist mindestens 1 m?3
Rickhaltevolumen vorzusehen.

Das Mindestvolumen der Zisterne liegt bei 5 m3. Das Uberlaufwasser der Wasserspeicher soll, wenn
moglich, auf dem jeweiligen Grundstiick iber geeignete Versickerungsanlagen versickert werden.
Die Anforderungen der Merkblatter DWA-A 102, DWA-A 138 und DWA-M 153 sind dabei
einzuhalten.

Nicht versickerbares Wasser ist Gber 6ffentliche Entwdsserungsanlagen abzuleiten. Jedoch darf
hierbei der natirliche Gebietsabfluss aus den einzelnen Privatgrundstiicken in den 6ffentlichen
Regenwasserkanal nicht erhéht werden. Wenn das zusatzliche Niederschlagswasser nicht versickert
werden kann, sind die Einzelzisternen auf den Privatgrundstiicken mit Riickhaltefunktion (also
entsprechendem freien Volumen) und Drosseleinrichtung herzustellen.

Ein Entwasserungsplan ist zusammen mit dem Bauantrag einzureichen.

Aus dem Baugebiet einschlieflich der neuen ErschlieBungsstralRe diirfen keine Oberflachen- oder
Dachabwasser der KreisstraRe PAN 25 (HauptstraRe) oder deren Nebenanlagen (Grében,
Ablaufrinnen, Kanale) zugeleitet werden.

Griinordnung

Abstandszonen

Die Planung des Kabelnetzes und die Einhaltung geeigneter SchutzmaRnahmen in der Ndhe von
Bdumen hat unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan / Griinordnungsplan festgelegten
Baumstandorte zu erfolgen.

Bei der Durchfiihrung von Geholzpflanzungen sind die entsprechenden Abstandsvorschriften von
Fernmeldeamt, Energieversorgungsunternehmen, Nachbarrecht, StraBenbauamt, etc. zu beachten.

Bei Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten.
Die Bestimmungen des Art. 47 ff AGBGB zu beachten.

Private Griinflaichen

Allgemeine Festsetzungen

Die Grundsticke sind durch Bepflanzung sowie die Anlage von Beet-, Wiesen- und Rasenfldchen
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Schotterflachen sind mit Ausnahme von Grundstiickszufahrten, Garagenvorplatzen, Stellplatzen und
Wegen nicht zulassig.

Je 300 m? Freiflache ist mindestens ein Laubbaum nachzuweisen. Hochstammige Obstbaume sowie
die durch Planzeichen festgesetzte Pflanzung von Baumen in der Parzelle sind auf diese Festsetzung
anzurechnen.

Die festgesetzte Bepflanzung ist zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall von Gehdlzen ist
entsprechend der griinordnerischen Festsetzungen gleichwertig nachzupflanzen.

Negativliste

Nachfolgend aufgefiihrte Gehodlze diirfen nicht gepflanzt werden:

Einfassungshecken aus
Chamaecyparis Scheinzypresse

Picea Fichte

Thuja Lebensbaum

Nadelgeholze, ausgenommen Pinus sylvestris (Wald-Kiefer), soweit sie eine Hohe von mehr als 1,50
m erreichen.

Zeitpunkt der Pflanzungen

Die Pflanzungen im privaten Bereich missen spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der
Bauarbeiten (Bezugsfertigkeit der Gebaude) erfolgen.

Baume auf Privatgrund an Straen und Wegen

Flr die Bepflanzung an StraRen, Platzen und Wegen sind vorwiegend die nachfolgend aufgefiihrten
Geholze entsprechend den Festsetzungen durch Planzeichen zu verwenden:

5.2.4.1 GroRkronige Baume (Baume 1. Ordnung)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

5.2.4.2 Mittel- und kleinkronige Baume (Baume 2. und 3. Ordnung)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer campestre 'Elsrijk' Feld-Ahorn
Acer platanoides 'Cleveland' Spitz-Ahorn
Acer platanoides 'Olmstedt’ Spitz-Ahorn
Corylus colurna Baum-Hasel

Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet' Rotdorn
Crataegus lavallei 'Carierei' Apfeldorn
Fraxinus excelsior 'Diversifolia' Einblattrige Esche
Ginkgo biloba 'Princeton Sentry' Saulen-Facherblattbaum
Vogel-Kirsche
Gefiilltblihende Vogel-Kirsche

Trauben-Kirsche

Prunus avium
Prunus avium ‘Plena’
Prunus padus 'Schloss Tiefurt'

Pyrus calleryana "Chanticleer’ Stadt-Birne
Sophora japonica Japanischer Schnurbaum
Sorbus aria "Magnifica’ Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Sorbus intermedia ‘Brouwers’ Schwedische Mehlbeere

5.2.4.3 Mindestpflanzgroe

5.2.5

Alle Bdume haben der Giteklasse A des Bundes deutscher Baumschulen zu entsprechen.
MindestpflanzgroRe:

3xv, mB, STU 10 - 12, Kronenansatz in mind. 2,50 m Hohe. Die Baume sind im Laufe des Wachstums
auf 4,50 m Lichtraumprofil aufzuasten.

Durch Planzeichen festgesetzte Hecken

Die durch Planzeichen festgesetzten Hecken sind als mindestens einreihige freiwachsende Hecken
zu pflanzen und pflegen. Hier sind die unten aufgefiihrten autochthonen (gebietsheimischen) Arten
zu verwenden. Diese kdnnen bis zu 50% mit Zier- oder Obstgehdlzen erganzt werden.

Autochthone Geholze aus dem Vorkommensgebiet 6.1 (Alpenvorland) kénnen liber den
Landschaftspflegeverband Rottal-Inn e.V. (Sammelbestellung) bezogen werden.

5.2.5.1 GroRRkronige Baume

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde
5.2.5.2 Klein- und mittelkronige Baume

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

5.2.5.3 Straucher

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

5.2.5.4 Obstbaum-Hochstamme

5.2.5.5 MindestgroRRe und Qualitat
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Sauerdorn, Berberitze

Roter Hartriegel
Haselstrauch
Pfaffenhiitchen
Rainweide, Liguster
Heckenkirsche

Schlehe, Schwarzdorn

Kreuzdorn
Faulbaum
Hunds-Rose

Schwarzer Holunder

Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

Folgende Sorten kdnnen unter anderem verwendet werden:

Baumanns
Winterrenette

Grahams Jubildaumsapfel
Mutterapfel
Beutelsbacher Rambur

Roter Eiser
Brettacher
Kaiser Alexander

Roter Herbstkalvill
Croncel

Kaiser Wilhelm
Roter Jungfernapfel
Danzinger Kant
Korbiniansapfel

Birnen

Alexander Lukas
Gellerts Butterbirne
Oberdsterreichische
Weinbirne
Andenken an den
Kongress

Kirschen
Schneiders Spate Knorpelkirsche

Hedelfinger Riesenkirsche

GroRe Schwarze Knorpelkirsche

Burlat
Rottaler Samling

WalnUsse

Gravensteiner
Prinzenapfel
Biesterfelder Renette
Jakob Fischer
Rheinischer Bohnapfel

Rote Sternrenette
Freiherr von Berlepsch
Landsberger Renette

Schmidtberger
Winterrenette
Fromms Goldrenette
Loher Rambur
Schoéner Boskoop
Geflammter Kardinal

Gute Graue
Rotbichlbirne
Augustbirne
Kolberreutbirne
Schweizer Wasserbirne
Frihe aus Trevoux

Bitterfelder Samling
Jakob Lebel

Roter Boskoop
Blenheimer Goldrenette
Jonathan

Malerapfel
Schoéner aus
Nordhausen

Geheimrat Oldenburg
Maschanzker
Sommermaschanzker
Goldparmane
Maunzenapfel
Wiltshere

KuhfuR

Stuttgarter GeilRhirtle
Gelbmaostler

Minchner Wasserbirne

Die aufgefiihrten Gehdlze haben der Giiteklasse A des Bundes deutscher Baumschulen zu

entsprechen.
MindestpflanzgroRe

e Baume: MindestpflanzgrofRe: Hochstamm, H, 2xv, mB, STU 7 - 8

e Straucher: MindestpflanzgrofRe: Hei, 2xv, oB, 60-100
e Obstbdume: H, Stammumfang (STU) mind. 7 cm

Hinweise durch Text

Okologische MaBnahmen

Unter dem Gesichtspunkt einer rationellen Energienutzung werden die Bauherren angehalten nach
Moglichkeit Konzepte wie aktive und passive Solarenergienutzung, Abwarmenutzung, bzw.

Warmeriickgewinnung in der Eigenheimplanung zu bericksichtigen.

Bodendenkmaler

Bodendenkmaler, die bei

Baumalnahmen

zutage kommen,

unterliegen der gesetzlichen

Meldepflicht gem. Art. 8 DSchG und sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehorde des
Landratsamtes Rottal-Inn oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege bekannt zu machen.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstdande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Unfallverhiitungsvorschriften

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes wird gebeten, den
zustandigen Energieversorger zu verstandigen. Um Unfélle und Kabelschdaden zu vermeiden, missen
die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden.

Telekommunikationslinien

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver-, und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft
fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten. Durch Baumbepflanzungen darf der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes muss mit von den bestehenden benachbarten
Gewerbebetrieben und von der Land- und Forstwirtschaft ausgehenden Immissionen, wie z. B.
Geruch, Larm, Staub und Erschiitterungen, auch soweit sie liber das Ubliche MalR hinausgehen,
gerechnet werden. Im Rahmen der tblichen land- und forstwirtschaftlichen Nutzung sind diese
Immissionen, insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten auch nach dem
Feierabend, an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, zu dulden.

Abstand von Geholzen zu landwirtschaftlich genutzten Flachen

Fir Geholze, die eine Hohe von 2 m und mehr erreichen, ist ein Pflanzabstand zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen von 4 m einzuhalten. Die Bestimmungen des Art. 47 ff AGBGB zu beachten.

Oberflachenwasser

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem
Oberflachenwasser aufgrund des dariiber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet
werden. Der natiirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur
anliegende Grundstiicke verdndert werden.

Abstand von Einfreidungen zu landwirtschaftlich genutzten Flachen

Um angrenzende landwirtschaftliche Flachen in der Bewirtschaftung nicht einzuschranken, ist bei
Einfreidungen ein Mindestabstand von 0,5 m zu benachbarten landwirtschaftlichen Flachen
einzuhalten.

Verfahrensvermerk:

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.09.2024 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.10.2024 ortsiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.09.2024 wurden die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.10.2024
bis 08.11.2024 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.09.2024 wurde mit der Begriindung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.10.2024 bis 08.11.2024 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.03.2025 wurden die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.04.2025
bis 14.05.2025 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.03.2025 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.04.2025 bis 09.05.2025 o6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 22.05.2025 den Bebauungsplan

gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.05.2025 als Satzung beschlossen.

............................................... ,den e,

(Gemeinde Reut)

............................................................................... (Siegel)
(Burgermeister)

Ausgefertigt

............................................... ,den e,

(Gemeinde Reut)

............................................................................... (Siegel)
(BUrgermeister)

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .........ccccccveuvniees gemal § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

............................................................................... (Siegel)

(Burgermeister)
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