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A, Safzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zulelzt gedndert durch Arfikel 3 des Gesefzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), hat der Marki Tann folgende Safzung beschlossen:

Bebauungsplan ,SO Solarmpark Haberzag

§1
Geltungsbereich

Die Grundsttcke Flumummer 1716 (Tf.), 1732 (Tf.), 1722/2 (Tfl.), 1726/1, 1732/1 der Gemarkung
Walburgskirchen bilden den Gellungsbereich dieser Safzung. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus
dem beigeflgten Lageplan M 1:1.000 (Anlage 01 und Anlage 02). Der Lageplan mif seinen planlichen
Festselzungen isf Besfandteil dieser Safzung.

§2
Zulassigkeit von Vornaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtef sich die planungsrechfliche
Zulaissigkeir von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.

(2) Der Geltungsbereich wird als Sonsfiges Sondergebier mif Zweckbesfimmung
"Solarenergie” nach § 11 BauNVvO ausgewiesen.

(3) Folgende Anlagen sind zulassig:
- Solarmodule

- Trafo- / Wechselrichter- / Batteriespeichergebdude
- Einzdunung

§3
Textliche Fesfselzungen
1 Bauplanungsrechtliche Festselzung
§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB
GemdaB § 12 Abs. 3a BauGB iV.m. § 9 Abs. 2 BauGB wird fesfgeselzt, dass im Rahmen der
festgeselzten Nufzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfuhrung sich der
Vorhabenirager im DurchfUhrungsvertrag verpflichtef. Anderungen des DurchfUhrungsverfrages oder der
Abschluss eines neuen Durchfihrungsverirages in beiderseiigem Einvernehmen der Vertragspartner
sind im Rahmen der Fesfselzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zuléssig
2 Gesfaltlung der baulichen Anlagen:
(Fesfselzungen gemal § 9, Abs. 4 BauGB und Arf. 81 BayBO)

2.1 Gesfaltung der baulichen Anlage:

a) Gesfallung des Trafo- und Batteriespeichergebdudes:

. Das Trafogebaude darf innerhalb des Baufensters bis zu einer Grundflche von max. 10
m? errichfel werden
. Das Bafferiespeichergebdude kann innerhalb des Baufensters bis zu einer Grundfléche von

max. 20 m2 errichtel werden

Ausfertigung in der Fassung vom 20.06.2024
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. Gebdudehdhe max. 3,0 m ab Urgeldnde
. Das Gebdude isf vorzugsweise mif einem Flachdach als Grindach auszufihren.
. Die AuBenwa@nde des Gebdudes sind als verpulzie Wande mit gedeckien

Farben herzustellen, oder als unbehandelte, naturfarbene Holzfassade.

b) Aufsténderung der Solar-Freianlage:
e Aufsténderungen von Solartischen sind aus Mefall herzustellen. Die Grindung
haf mir Rammfundamenten zu erfolgen.
e Eine Beleuchtung der Anlagen ist verbofen

¢) Lichfimmissionen:

e PV-Module sind so zu errichten und zu betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nachreile
oder erhebliche Belasfigungen infolge Lichfeinwirkungen durch  Lichireflexionen und
Blendwirkungen fur die Allgemeinheir oder die Nachbarschaft auffrefen. Bei der Bauausfuhrung
der Photovolfaikanlage ist durch geeignetfe MaBnahmen sicherzustellen, dass es zu keiner
Blendwirkung auf Verkehrswege komm.

2.2  Werbeanlagen:

o Esisfnur 1 Werbeanlage zuldissig.

e Die Werbeanlage ist nur als Informationstafel zuldssig.

e Die Ansichrsflache vorne darf max. 1,0 m? befragen.

o Leuchireklamen, grelle Farben und Wechsellicht sind unzul@ssig.

2.3  Aufschuftungen, Abgrabungen

e Der naturliche Gelandeverlauf isf zu erhalten.

e Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis zu einer max. Hohenabweichung vom nattrlichen
Gelaindeverlauf von 1,0 m zuldssig, soweir sie zur Aufsfellung des Trafohduschens bzw. des
Batteriespeichergebdiudes  erforderlich  sind.  Ubergéinge  zwischen  Auffillungen  und
Abgrabungen und der natirlichen Gelandeoberfldche sind dann als Boschungen mif Neigung
1:1 herzustellen.

2.4 Einfriedungen

e LEinfriedungen sind als Stabgitter- oder Maschendrahfz&une mif einer Hohe von
max. 2,0 m und einem Ubersteigschuiz zuldssig. Die Abstéinde zu den Grundstiicksgrenzen
sind in Plananlage 01 dargestell,

¢ Finfriedungen sind ohne Sockelmauern herzustellen; Umzaunung barrierefrei fur
Kleinsduger (Zaunabstand vom Boden mind. 15 cm)

3 Sonslige Fesfselzungen

3.1 Oberboden

Oberboden, der bei der Errichiung oder Anderung dieser baulichen Anlage, sowie bei Veréinderung der
Oberfléche ausgehoben wird, istin nuizbarem Zusfand zu erhalten, vor Vermichtung und Vergeudung zu
schifzen und einer sinnvollen Verwertung bei Rekuliivierungsarbeiten im Zuge dieser BaumaBnahme
zuzufUhren.

3.2  Trafogebdude / Batteriespeichergebdude / Solargriinfldchen
Das Trafo- und Balteriespeichergebaude sind die einzigen fesfen Gebaude im Solarpark.

Die Streifen zwischen den Solartischen sollen als exiensive Griunfléchen ausgebildel werden. Eine
Dungung der Flachen ist nichr zuldssig.

Ausfertigung in der Fassung vom 20.06.2024
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3.3 Bodenschulz

Bei einer akliven Reinigung sind ausschlieBlich Reinigungsmiftel zu verwenden die biologisch abbaubar
und nichf wassergeftihrdend sind.

4 Granordnersiche Festsefzungen
4.1 Private Granfléchen

Die Fléchen innerhalb des Baufensters, sowie zwischen Baufester und Einzéunung im Bereich ,,SO Solar
2" werden in maBig extensiv genuiztes, arrenarmes Grunland (G211), Uberfuhrt. Die Fldchen innerhalb
des Baufensters, sowie zwischen Baufester und EinzGunung im Bereich ,SO Solar 1* werden als maBig
extensiv genufzies artenreiches Grunland (G212) hergestell. Sowelr eine extensive Beweidung der
Fléche unter den Modulen beabsichtigh ist, bestent im Einzelfall die Méglichkeif einer Befreiung von der
Festselzung zur Bodenfreineit der Einfriedung, die aus Grinden der Durchldssigkelt fur Kleinsauger
getfroffen werden soll. Diese Fléchen sind mit standorfgemdaBem Saafgut der Herkunftsregion Nr. 16 als
maBig extensiv genufztes arfenreiches  Grinland  (G212) oder mit Saatguf  aus  geeignefen
SpenderflGchen in Form einer Mahguttbertragung, herzustellen (siehe Anlage ©1) und zu erhalren (alr.
Sukzession).

4.2  Aufwertungs- / KompensationsmaBnahmen:

e Inferne MaBnahmen:

Auf der feilweise umlaufenden Eingrinung soll Extensivgrinland mif Mesophilen Gebusche /
mesophile Hecken (B112), die zugleich feilwiese als Sichtschufz dienen, entwickell werden. Die
restlichen Flaichen werden als Extensivgriniand (G212) enfwickelr, Fir die Hecken sind mindestens
10% Baume 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen. Es werden nur Gehdlze der Herkunftsregion Nr. 6
verwendef, sie werden dreireinig oder im Dreiecksverband anzuordnen mif einem maximalen
Pflanzabstand von 1,5*1,5 m. Eine durchgehende Kennzeichnung der Fléiche soll kinftig Uber
geeignefe Markierungen (Holzpflocke) erfolgen. Fur die Neupflanzungen ist ein Wildverbiss-
Schutzzaun far die Dauer von mind. 5 Jahren anzubringen und nach max. 7 Jahren selbststandig
zu enifernen. Die konkrete Ausgestaliung erfolgt in rechizeitiger Abslimmung und im Einvernehmen
mif der Unferen Naturschufzbehorde.

Die Pflanzungen sind in der auf die Ferfigstellung der technischen Anlagen folgende
Vegelationsperiode durchzuftihren (siehe Artenliste 4.4) und bis zu ihrer Bestandssicherung
entsprechend zu pflegen. MaBgeblich hierfur isf das Dafum der Inbefriebnahme der Anlage.
Ausgefallene Gehdlze sind in der jewells folgenden Pflanzperiode zu erselzen, wobei die
Neupflanzungen ebenfalls den fesfgeselzten Guteanforderungen zu enfsprechen haben und
arttypisch zu entwickeln sind.

e  Externe MaBnahme:

Uberfiihrung der derzelt intensiv genutzien Griinflche in ein maBig extensiv genutzies, arenarmes
Granland (G211).

Die Wiese wird extensiv gepflegt, d. h. 1-3-schurige Mahd/Jahr, 1. Schnift nichf vor dem 15.06; 2-
3 Schniff jeweils sechs bis acht Wochen danach. Eine regelmd@Bige Konfrolle und gegebenenfalls
notige Bekadmpfungen der Neophyten (z. B. Goldrute, Riesen-Barenklau, Springkrauf, Ambrosia),
am besten im Frihsommer (vor der BlUte), sind durchzufiihren. Die konkrefe Ausgestaltung erfolgr
in rechizeitiger Abstimmung und im Einvernenmen mit der Unferen Nafurschuizbehdrde. Auf jegliche
Art von Dangung st zu verzichten. Die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Die
Grunflachen sind auf die Dauer von 25 Jahren zu erhalten.

4.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf
den infernen Fl&chen

a) Fur die fesfgesefzten mesophilen GebUsch-/Heckensirukiuren (siehe Anlage ©1) sind mindesfens
10% Baume 1. Oder 2. Ordnung zu pflanzen. Es werden nur Geholze der Herkunffsregion Nr. 6

Ausfertigung in der Fassung vom 20.06.2024
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verwendef werden, sie sind dreireinig oder im Dreiecksverband anzuordnen mif einem maximalen
Pflanzabstand von 1,5*1,5 m, siehe Artenliste 4.4. Eine durchgehende Kennzeichnung der Fléche
soll kunftig Uber geeignete Markierungen (Holzpflocke) erfolgen. Fur die Neupflanzungen isf ein
Wildverbiss-Schufzzaun der bis zum Boden reicht und vor Wildverbiss schufzt fir die Dauer von
mind. 5 Jahren anzubringen und nach max. 7 Jahren selbsfstandig zu entfernen.

p) Das Saafgur sfammf aus geeigneten Spenderfldchen in Form einer Mahgutibertrogung. Alrernativ
kann auch aufochthones Saafguf der Herkunftsregion Nr.16 ausgesdr werden. Sofemn die
Extensivwiesen mittels MdahgutUbertragung hergestellr werden, so muss die Grasnarbe der
pesfehenden Wiesenfldchen durch geeignete MaBnanmen (z.B. Wiesenegge, Frase, efc.) auf elwa
50% der Flache aufgerissen werden, sodass eine Keimung der aufgebrachfen Samen auf
Offenboden madglich ist. Das Saargur konnte beispielsweise mittels Schlifzverfahren eingebracht
werden. Die Wiese wird extensiv gepflegt, d. h. zweimaliger Schnift/Jahr, 1. Schnilt nichr vor dem
15.06, 2. Schnilt sechs bis acht Wochen danach. Das Mahgut ist von der Fléche zu enffernen. Eine
Dungung sowie die Verwendung von Pflanzenschufzmifteln sind unzuléissig.

c) Auf den Grunflachen ist darauf zu achten, dass sich keine Neophyten (z. B. Goldrufe, Riesen-
Barenklau, Springkrauf, Ambrosia) ansiedeln. Eine regelmaBige Konfrolle und gegebenenfalls
nofige Bekampfungen der Neophyten, am Besfen im Frihsommer (vor der Blufe), sind
durchzufdhren.

d) Das maBig extensiv genufztes, artenarme Grin- und Ackerland innerhalb des Baufensters wird
extensiv gepflegt, d. h. 1-3-scharige Mahd/Jahr, 1. Schnilt nichf vor dem 15.06; 2- 3 Schniff jeweils
sechs bis achf Wochen danach. Eine regeimdBige Konfrolle und gegebenenfalls ndtige
Bekémpfungen der Neophyten, am besten im Fruhsommer (vor der Blute), sind durchzufuhren.
Die Grunfléchen sind dauerhaff zu erhalten.

e) Die Herstellung der Wiesenflachen ist ebenso spdtestens in der auf die Inbefriebnahme folgende
Pflanzperiode bzw. Vegefationsperiode durchzufuhren.

N Die Pflanzungen auf privaten GranfiGchen sind in der auf die Ferfigsfellung der fechnischen Anlagen
folgende Vegetationsperiode durchzufihren  (siehe  Arenliste  4.4) und bis zu ihrer
Bestandssicherung  enfsprechend zu  pflegen. MaBgeblich hierfur ist das Dafum  der
Inbefriebnahme der Anlage. Ausgefallene Geholze sind in der jeweils folgenden Pflanzperiode zu
erselzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den fesfgeselzten Guteanforderungen zu
entsprechen haben und arffypisch zu entwickeln sind.

g) Die Ausgleichsflciche ist dauerhaft zu erhalten und bis zum Erreichen des Entwicklungsziels
enfsprechend zu pflegen. Bis zum Erreichen des Entwicklungsziels wird ein Zeitraum von 15 Jahren
fUr angemessen gehalten.

h) Jegliche Dungung sowie die Verwendung von Pflanzenschulizmifteln innerhalb  des
Salzungsbereiches sind unzultissig.

i) Bezuglich der Einz&unung ist darauf zu achten, dass eine autkommende Verfilzung des
einzuhallenden  Bodenabstandes  durch  regelmd@Bige  Konfrollen  und  enfsprechende
PllegermaBnahmen verhindert wird.

i) Die Flache ist mind. 1-mal im jeweiligen Verpflichfungsjahr zu méhen und / oder zu beweiden. Die
Nufzung der Flache isf in der Zeif vom 1. Juni bis 14. November vorgeschrieben. Gesltaltef ist die
ganzjaghrige Beweidung, unfer Einhallung des zuldssigen Viehbesalzes. Bei ausschlieBlicher
Beweidung ist der Vienbesalz von mind. 0,3 und max. 1,2 RGV/ha im Durchschniff des Jahres
einzuhalten. Im Falle der Mahweidenufzung oder der ganzjdhrigen Beweidung mit Robusfrindern
darf der Viehbesalz 0,6 RGV/ha im Durchschnitt des Jahres nichf Uberschreiten.

Ausfertigung in der Fassung vom 20.06.2024
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Far die Umrechnung von Rindern, Schafen, Ziegen, Damfieren und Equiden (Einhufer, z.B. Pferde,
Esel) in RGV gif gemd&B Anhang I der EU-Verordnung Nr. 808/2014

Umrechnungsschltssel

folgender

Kdlber (auBer Mastkdlber) und Jungvieh unfer 6 Monaten 0,30 RGV
Mastkalber 0,40 RGV
Rinder von 6 Monaten bis 2 Jahren 0,60 RGV
Rinder von mehr als 2 Jahren 1,00 RGV
Einhufer von mehr als 6 Monaten 1,00 RGV
Leichfe Einhufer mif einem StockmaB bis einschlieBlich 1,40 m 0,70 RGV
Schafe 0,15 RGV
Ziegen 0,15 RGV
Mutterdamtiere 0,20 RGV
Lamas 0,40 RGV
Alpakas und Guanakos 0,30 RGV

4.4  Aenliste (Geholze)

Fremdlandische Koniferen wie Thujen oder Scheinzypressen, bzw. zlichterisch beeinflusste Gehdlze wie

Trauer-, Hange- und Saulenformen sind nichf zuldissig.

Bdume, Heister 3xv, m.B., 12/14

Acer campesire Feld-Ahom
Carpinus befulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Slrducher:

Sambucus racemosa Rote Holunder
Cornus sanguinea Rofer Harfriegel
Corylus avellana Haselnuss

Lonicera xylosteum Rofe Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdomn
Rhamnus frangula Faulbaum

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lanfana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Echter Schneeball
Crafaoegus ssp. WeiBdom

Rosa canina Hundsrose
Quercus ssp Eiche

Straucharten: Stréucher 2xv. 0.B. 60-100

Nadelgehdlze aller Art, haingende und bunilaubige Arten und Sorfen sind im gesamien Gebief

unzuldssig.

4.5  Abstnde der Pflanzungen zu den Grundstlicksgrenzen

Grenzabsfande von Pflanzen zur Grundsftcksgrenzie gemdaB Art 47 AGBGB (Geselz zur Ausfuhrung des

Burgerlichen Geselzbuchs)

Ausfertigung in der Fassung vom 20.06.2024
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5  Durchfthrungsvertrag / Ruckbauverpflichtung / Vorhabens- und ErschlieBungsplan

a) Zur Umsefzung des Bebauungsplanes wird zwischen dem Markt Tann und dem Vorhabensfrager
vor Safzungsbeschluss ein DurchfUhrungsvertag gemaB § 12 Abs. 1 Safz 1 BauGB geschlossen.

b) Die Nufzung des Sondergebiefes ,SO Solarpark Haberzagl” isf nur solange zuldssig, wie die
Sfromerzeugung aufrechterhallen wird. Bei einer dauerhaffen Aufgabe der PV-Nufzung sind
sémiliche baulichen und tfechnischen Anlagen einschlieBlich elekirischer Leitungen, Fundamente
und Einz&unungen ricksfandsfrei zu enffernen. Fur die Bepflanzung gilf keine Ruckbauverpflichfung.
Nach Beendigung der Nuizung als Photovoltaik-Freiflaichenanlage soll die Fléche anschlieBend
wieder landwirtschafflich  genurzt werden. Eine entsprechende Ruckbauverpflichtung  und
diesbezigliche dingliche Absicherung wir Uber den zuvor genannfen sf@drebaulichen Verfrag
geregell. Beim Ruckbau der Anlage sind die Anforderungen an den Bodenschutz bei
BaumaBnahmen nach DIN 19639 und ggf. DIN 18915 zu beachten. Um die Funkiionsféhigkelt der
vorhandenen Boden zu gewdhrleisten bzw. wiederherzustellen (Rekulfivierung), wird fur die
Ruckbauarbeiten eine Bodenkundliche Baubegleitung und ein Bodenschutzkonzept nach DIN
19639 empfohlen. Die beim Ruckbau enfstehenden Materialreste sind vollsféndig und von allen
beaufschlagten Flachen zu enifernen.

§4
Inkraftireten

Die Satzung friff am Tag ihrer Bekannimachung in Kraft,
Markr Tann, den............c........

(Siegel)

Wolfgang Schmid, 1. Blrgermeister

Ausfertigung in der Fassung vom 20.06.2024
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B. Begrundung
| Erl&uterung, Anlass der Planung, Zielsefzung

1 Erfordemnis und Ziele der Planung

Am 17.01.2024 har der Markigemeinderar von Tann die Aufstellung eines Bebauungsplanes flr
Solarenergie nach § 11 (2) BauNVO beschlossen. Im Parallelverfahren soll der FiGchennuizungsplan
mif infegrierrem Landschaffsplan durch Deckblatt Nr. 25 gedndert werden. Anlass der Planung isf die
Anfrage eines Grundsflckseigentimers einen Solarpark in diesem Bereich zu errichren.

Ziel und Zweck der Planung ist eine kostengunstige und effiziente Energieerzeugung durch regenerafive
Energien und zudem einen akfiven Beirag zum Klimaschutz und der Offenflichen Sicherheir zu leisfen.
Die bisherige Nutzung wird aufgegeben. Der Bereich soll als Sondergebief fur ermeuerbare Energien
(Frefflachen-Phofovoltaik) entwickelt werden. Aufgrund der derzeitigen geopolifischen Lage sefzt sich die
Stadt nach wie vor als ein wichfiges Ziel, umwellfreundlichen und erneuerbaren Formen der
Energieversorgung maoglichsf zeiinah den Vorrang einzurGumen, im Speziellen die Errichfung von
Photovolfaik-Freifldichenanlagen.

GemndpB Art. 2 Abs. 5 Salz 2 Bayerisches Kiimaschuizgeselz (BayKiimaG) liegen die Emichiung und aer
Befrieb von Anlagen zur Erzeugung von emeuerbaren Energien sowie den dazugehdrigen
Nebenanlagen im dberragenden dffentflichen interesse und aienen der dffenflichen Sicherheit.

GemndB § 2 EEG 2023 (Emeuerbare-Energien-Geselz - EEG 2023) llegen die Errichiung und der Belrieb
von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanilagen im tberragenden dffenflichen Inferesse und
dienen der Odffenflichen Sicherheit. Bis die Shromerzeugung im  Bundesgebiel  nahezu
lreibbhausgasneuiral ist, sollen die emeuerbaren Energien als vorangiger Belang in die jeweils
aurchzuftihrenden Schulizgilerabwdgungen eingebrachl werden.

In Punkt 6.1.1 des Landesentwicklungsprogrammes isf als Zielvorgabe zu eninenmen. Die Versorgung
der Bevdlkerung und Witschaft mit Energie ist durch den im dbemragenden dffenflichen Inferesse
liegenden und der dffentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Energleinfrashukiur
sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinfrasiukiur gehdren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,

—  Energienelze sowie

—  Energiespeicher.

GemaB Punki 6.2.3 des Landesentwicklungsprogramms  sollen  Freiflachen-Photovoliaikanlagen
moglichst  auf vorbelastefen  Standorten  realisiert werden. Hierbei handelf es sich um  eine
Grundsatzvorgabe. Der gewdhlre Standort ist nicht unmiftelbar vorbelaster wir jedoch dennoch als
geeignef eingestuft. Der Markr Tann gewichfer den Beifrag zur Sicherstellung der offentlichen Sicherheit
hoher als die zuvor genannte Grundsarzvorgabe des LEP. Die befroffenen FlGchen weisen zudem keine
besondere landschaffliche Eigenart auf.

Aufgrund der Verfugbarkeir des Grundstickes, der rel. kurzen Anbindung an das bestehende Siromnelz
(ca. 50 Mefer), der zuvor genannien Zielsefzung der Stadt und Art. 2 Abs. 5 Safz 2 BayKlimaG und dem
erarbeifefen Standortkonzept ist die FiGche grundsafzlich fir das geplanfe Vorhaben geeigne.

Zenfrales Ziel der deutschen Klimaschurzpolifik isf die Minderung von Treibhausgasemissionen. Der
Bund hat sich zum Ziel geselzt, seine nationalen Treibhausgasemissionen bis 2020 um 40 Prozent und
bis 2050 um 80 bis 95 Prozent unter das Niveau von 1990 zu reduzieren. Diese Ziele wurden bereits mif
dem Infegrierfen Energie- und Klimaprogramm (IEKP) der Bundesregierung beschlossen (BMwI 2019).

Auch das Bundesland Bayem sefzt sich zum Ziel die Treibhausgasemissionen zu verringem. In
Anlehnung an das Europdische Minderungsziel, die Treibhausgas-Emissionen bis 2050 um 80 bis 95
Prozent zu reduzieren, strebt Bayern an, bis 2050 die Treibhausgasemissionen pro Kopf und Jahr auf
weniger als zwei Tonnen zu senken. Mittelfristig bis 2020 wird am Ziel festgehalten, die energiebedingten

Ausfertigung in der Fassung vom 20.06.2024
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CO2-Emissionen pro Kopf und Jahr auf deutlich unter sechs Tonnen zu senken. Bis 2030 sollen die
Treibhausgas-Emissionen auf unter funf Tonnen sinken (BMU 2016).

Das Vorhaben enispricht somit den Zielen der Klimapolik auf Bundes-, Landes-, Regional- und
Kommunalebene liegt zudem im dberagenden dffentichen Inferesse und dient der dffenflichen
Sicherhei,

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fur die Photovolfaikanlage geschaffen. Die Nufzung isf
befristet auf die mogliche Funklions- und Befriebszeit (25-30 Jahre), danach wird das Grundsitick wieder
der Landwirtschaft zur VerfUgung gesfelll. Der Ruckbau nach Belriebsende wird Uber eine
Durchfuhrungsvertrag sichergestellr und im Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 2 BauGB mit Festlegung
der Folgenutzung festgesefzt. Der Flachennufzungsplaon mit infegrierrem Landschaftsplan des Markies
weist den Bereich der geplanten Anlage Uberwiegend als Flache fur die Londwirtschaff aus. Dieser wird
im Parallelverfahren durch Deckblaft Nr. 25 gedndert.

Das gesamfe Sondergebief ist zur Nurzung erneuerbarer Energien nach dem Geselz fUr den Ausbau
emeuerbarer Energien (Emeuerbare-Energien-Geselz - EEG 2023), vorgesehen. Die geplanten
Elemente fur die Photovolfaikanlage werden mit einer geeigneten Neigung nach Stiden ausgerichref und
auf dem bestehenden Gelénde aufgesténdert. Die Absfande zwischen den Elementen bewegen sich
zwischen 3,16 — 7,68 m. Die maximale Modulhohe befragr 3,90 m Uber OK-Gelande. Die Geslelle
werden im Boden verankertf, ohne dass eine groBfidichige Bodenversiegelung notwendig ist (max. 1 %
der Flache). Dadurch kommi es zu keiner Verdnderung des Oberflachenabflusses. Die Einzaunung der
Flache erfolgh mit einem Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun mit einer Hohe von maox. 2,00 m, hierbel
ist ein Abstand von mind. 0,15 m zur Gelandeoberfléche einzuhalien, um die Durchlassigkeit fur
Kleinsauger zu gewahrleisten und gleichzeltig eine eventuelle Schaf- /NViehbeweidung zu ermoglichen.
Eine FEinzbunung der Flache st aus versicherungstechnischen Grinden unerldsslich.  Die
Phofovolfaikfelder sollen, soweif moglich, schonend in das Orfs- und Landschaftsbild eingebunden
werden.

Wie zuvor schon beschrieben wird gemaB § 12 Abs. 1 BauGB zwischen dem Marki Tann und dem
Vorhabensirager ein DurchfUhrungsverfag gemaB § 12 Abs. 1 Salz 1 BauGB geschlossen. Darin
aufgenommen wird auch eine BUrgschaff zur Sichersfellung des Abbaus und der Enfsorgung der
Anlage nach Nufzungsablauf,

2 Kennzahlen der Planung

Raumilicher Geltungsbereich (inkl. inf. und ext. Ausgleich): 5,54 ha

Eingezdunte Flache: 4,09 ha

Grunfléchen insgesam: 5,54 ha

Hohenlage: 441 - 457 mUuNN

geplanfe Anzahl der Modulreihen: 20

welitere geplante bauliche Anlagen: Wechselrichter,  Transformator-Stafion,
ggf. Stromspeichergebdude

geplanter Reihenzwischenabstand prak'. 3,16m—-7,68m

geplante Leistung: 3.647,80 Kwp

3  Stadrebauliche Auswirkungen

Der Vorhabensbereich liegh im AuBenbereich im sudlichen Landkreis Roffal-Inn in der Markigemeinde
Tann, nordwestlich des Gemeindefeils Haberzagl. Die nachsfgelegene Wohnbebauung isf ca. 205 m
von der geplanten Anlagenumzaunung (stdosfliche Richtung) enffernt. Bau- oder Bodendenkmale
sowie erhalfenswerfe Orfsfeile, StraBen und Plaize sind im Vorhabensbereich und -umfeld nichr
vorhanden. Die zu pflanzenden Eingrinungen und die vornandenen Grinstrukiuren minimieren die
Einsehbarkeir und Wahmehmung der geplantfen Anlage und lassen sich diese verlretbar ins
Landschaftsbild einfigen. Die geplante PV-Freiflaichenanlage  soll  auf  einer  derzelt  infensiv
bewirschaftefen Griin- und Ackerfléche entstehen. Aufgrund der vorhandenen Topographie, sowie
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vorhandenen Grunsfrukiuren ist die geplante Anlage derzeit von 3 Seifen aus einsehbar. Dadurch doss
die Bebauung im Gelénde jedoch feilweise niveaugleich mit dem Vorhabensbereiches liegt, ist die
optische Wirkung der geplanten Anlage auf die Nachbarbebauung reduziert. Die Lage der geplanten
Anlage isf nichf als exponiert zu bewerten. Mit Hilfe von EingrinungsmaBnahmen fUgr sich die Anlage
gur in das Landschaftsbild ein. Stérungen von gesunden Wohn- und Arbeifsverhalinissen durch
Larmwirkungen sind aufgrund des Abstandes zur vorhandenen Bebauung nicht zu erwarten. Die
Ausrichtung der Anlage erfolgr in Richfung Suden. Blendwirkungen auf Wohngebdaude kénnen aufgrund
der fopografischen Begebenheiten bzw. Ausrichiung der Anlage und der Enffernung zu den Gebduden
ausgeschlossen werden. Laut Praxisleiffaden fur die Okologische Gestaltung von  Frefflldchen-
Photovoliaikanlagen des  Bayerischen  Landesamtes fur Umwelt kdnnen  Blendwirkungen  zur
Wohnbebauung ausgeschlossen werden, wenn ein Abstand von mindestens 100 m zur néchsfen
Wohnbebauung besteht.  Elekiromagnetfische Felder entstehen wegen dem Anschluss an ein
Gleichspannungsnetz nicht. Wichtige Bereiche fur die Erholungsnufzung liegen im Vorhabensgebiet
nichf vor. An der ausreichenden Versorgung der Bevolkerung mit Grin- und Freifldchen éndert sich
aufgrund der geringen Dimension der geplanten Anlage und dem sehr hohen Grin- und
Freifldichenanteil im Gemeindegebier nichrs. Durch die Vereinbarung einer Ruckbauverpflichtung wird
das in Anspruch genommene Grunland nicht dauerhaft der Landwirtschaft enfzogen. Mit der geplanten
Anlage wird die Versorgung mif emeuerbaren Energien im Gemeindegebief Tann, bzw. in der Region
verbessert und fréigr zudem einen wesentlichen Teil zur Sichersfellung der éffentlichen Sicherheit bei. Eine
ausfuhrliche Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf umwellrelevante  Ziele  der
Bauleitplanung erfolgr im Umwelibericht.,

4 Planunterlagen/Geltungsbereich

Die Grundsttcke Flurummer 1716 (Tf.), 1732 (Tf.), 1722/2 (Tfl.), 1726/1, 1732/1 der Gemarkung
Walburgskirchen bilden den Geltungsbereich dieser Safzung. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus
dem beigeflgren Lageplan M 1:1.000 (Anlage 01).

5 Lage der Grundsticke

Das Planungsgebiet liegh im bauplanungsrechilichen AuBenbereich. Die Enffernung nach Tann befragt
ca. 7,1 km. Das Planungsgebiel besitzt eine leichte Hanglage in Richtung Norden, bzw. Nordosten. Es
handelr sich um eine Gesamifliiche von ca. 45.465 m?, mit den externen Ausgleichsfldchen ca. 55.479
m?.

Es wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch Waldfloche

Im Westen: durch den gemeindlichen Feldweg FI.Nr. 1732/2

Im Osten: durch landwirtschaffliche Nutzfléche

Im Stden: durch und landwirtschaftliche Nutzfléche bzw. den gemeindlichen Feldweg
FILNr. 1732/2

6  ErschlieBung
6.1  VerkehrsmdBige ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiefes erfolgr Gber die GemeindesiraBe.

6.2  Wasserversorgung

Fur die Solaranlage wird kein Trinkwasser bendtigr.

6.3 Abwasserbeseiligung

Bei der Solaranlage fall kein Schmutzwasser an.

Ausfertigung in der Fassung vom 20.06.2024
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6.4  Niederschlagswasserbeseifigung

Niederschlagswasser kann im Safzungsgebief weiterhin groBfléchig versickern, bzw. ungehindert
abflieBen.

6.5  Einspeisung elekirischer Energie

Technisch sichergesfelll werden kann die Einspeisung der Phofovolfaikanlage in das Nefz der
Bayemwerk AG. Eine entsprechende Einspeisezusage des Nelzbefreibers liegh vor.
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6.6  Landwirtschaft und Forstwirtschaft

Emissionen, Steinschlag, Baumfall/- sturz, Asfabbruch und eventuelle Verschmuizungen aus der Land-
und Forstwirfschaft  sind  enfschadigungslos  hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden
Landbewirtschaffer fur Sachschaden ist ausgeschlossen. Dies soll in Form einer Haftungsfreistellung
geschehen, in welcher der Befreiber der geplanten Anlage fur sich und seine Rechtsnachfolger auf
jeglichen Haffungsanspruch verzichtet, sofern infolge von land- und forstwirtschaftlichen Emissionen und
Baumlfall- und sfurzereignissen Schaden am Solarpark enfsfent. Grundsaizlich ist eine ordnungsgemdaBe
Land- und Forsiwirtschaft auf den der Photovoliaikanlage benachbarfen Flachen von Seiten des
Belreibers zu dulden. Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundsticken mindestens die gesefzlichen
Grenzabstande einzuhalten. Auf eine Bepflanzung mif Hochsfammbdaumen sollfe im Grenzbereich zu
landwirtschaofflichen Fléchen verzichtel werden. Durch die regelmd@Bige Pflege soll das Aussamen
evenfueller Schadpflanzen und die damif verbundene negafive Beeintraichtigung der mif Kuliurpflanzen
bestellfen FlGchen in der Nachbarschaft vermieden werden.

6.7 Alllasten

Das Planungsgebiet ist nicht im Alflasfenkaraster eingetragen, hier liegen keine Hinweise auf
Alilasten vor.

Ausfertigung in der Fassung vom 20.06.2024
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6.8  Denkmalschulz

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege gibt fir den Geltungsbereich und den ndheren Umgriff
des Bebauungsplans keine Hinweise auf Boden- bzw. Baudenkmale. Bezlglich des Auffindens
evenfueller Bodendenkmale wird auf die Meldepflichf an das Bayerische Landesamf fur Denkmalpflege
oder die Unfere Denkmalschuizbehdrde gema@B Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschuizgeselfzt (BayDSchG)
hingewiesen.

6.9 Brandschufz

Zugdnalichkeit:

Sperrvorrichiungen zum Geldnde und zu Gebduden sind zuldssig, wenn die Feuerwehr diese offnen
kann. Dies ist vom Betreiber mit der zustéindigen Brandschurzdienststelle im Vorfeld abzusfimmen. Es ist
vom Befreiber sicherzusfellen, dass im Schadensfall die Anlage sfromlos geschalef wird. Fir eine
gewallose Zuganglichkeif sollre in Absprache mit dem zusténdigen Sachversicherer und der értlichen
Feuerwehr ein Feuerwehr-schlisseldepor Typ 1 (nicht VdS anerkannf) am Zufahrsfor vorgesehen
werden.

Zugdnge una Zufahrten auf den Grunastticken:

Hier gelfen die Vorgaben der BayBO, Art. 5 in Verbindung mif den Richilinien Uber "FlGchen far die
Feuerwehr auf Grundsftcken® (DIN 14090; Fassung 02/2007). Die baulichen Anlagen (z.B.
Trafostationen) mussen fUr Fahrzeuge bis 16 I (Achslast 10 1) Uber befesfigle StraBen und Wege
erreichbar sein.

Ansprechpariner:

Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu kénnen, muss am Zufahrtstor deutlich und
dauerhaft die Emreichbarkelt eines Verantwortlichen fUr die Anlage angebracht sein und der orflichen
Feuerwehr mifgeteilt werden.

6.10 Immissionsschutz

Die Phoftovolaikanlage isf so zu errichfen und zu befreiben, dass keine Beldstigung durch
Lichfimmissionen (z. B. Blendwirkung) auffreten. Es ist darauf zu achten, dass der vorgesehene Standort
fir die zu ermichtende Trafosfafion so fesigelegh wird, dass die in Anhang 2 der 26. BImSchV
vorgegebenen Grenzwerte fUr die elekirische Feldstérke und die magnefische Flussdichte an den
nachstgelegenen Immissionsorfen nicht Uberschritten werden. Sollle es wider Erwartfen je nach
Sonnenstand zur Blendwirkung durch Module der Photovolfaikanlage kommen ist durch geeignete
MaBnahmen (z. B. durch Heckenpflanzung) sicherzustellen, dass diese Blendwirkung vermieden wird.

6.11 Bodenschutz

Die Verwendung von wirkstabilen Korrosionsschulizlegierungen fur Monfoge und  Befestigung
(Rommpfahle) der Module und sonstige oberirdische Befesfigungselemente  (Zink-Magnesium-
Aluminium-Legierungen, Z.B. Magnelis ®, WZMo Wuppermann, 0.a.) ist anzustreben.

Ausfertigung in der Fassung vom 20.06.2024
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. Umwellbericht
1 Einleitung

FUr Bauleifplanverfahren, die ab dem 20.07.2004 eingeleitet werden, finden die vor dem Inkrafffrefen des
Europarechfsanpassungsgeseizes Bau-EAG vom 24.06.2004 (BGBI I, S. 1359) gelrenden Vorschriften
Anwendung.

Demnach st prinzipiell fUr jedes Bauleiplanverfahren eine Umweliprifung durchzuftihren und ein
enfsprechender Umwellbericht zu erstellen.

GemdaB § 2 Abs. 4 BauGB wird "fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
eine Umweliprifung durchgefunrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelr
werden und in einem Umwelibericht beschrieben und bewertef werden."... "Die Kommune legh dazu fur
jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitlung der Belange fur die
Abwagung erforderlich ist."

2  Standortwahl

BegUnstigende Vorausselzungen fUr die Errichiung einer Freifldchen-Phofovoltaikanlage sind:

> Mogliche und kurze Anbindung an das besfehende Stromnelz (ca. 450 m)

> Verfugbares Grundsflck

> keine exponierte Hang- oder Kuppenlage, eher eingebettef in die Landschaff

> Safzungsbereich offentlich nur bedingt einsehbar

> keine Biofopfléchen direkt betfroffen, FFH-FiGchen werden nichf tangiert

> Es handelr sich um Flachen ohne besondere landschaflliche Eigenart, insbesondere in
Lagen ohne Fermnwirkung
Keine Schurzgebiete oder dkologisch wertvolle Flchen befroffen

> Forderfahig, da landwirtschaftlich benachreiligres Gebief

Zudem sind gegebenenfalls die Aussagen des EEG 2023 (§ 37 EEG) zu beachren. Das Vorhaben
befindet sich in einem benachtelligien Gebief.  Ein  landwirtschaftlich  benachteiligies  Gebief
(oenachteiligte Agrarzone, kleine Gebiete und Berggebiefe) ist ein Gebief, in dem Landwirtte zum
Ausgleich der nafUrlichen Standorfbedingungen oder anderer spezifischer Produkfionsnachteile eine
Zulage erhalten, welche zur Forffunrung der Landwirtschaff, Erhalfung der Londschaff und zu
nachhaliigen Bewirtschaftungsmethoden beifragen soll. Durch die in Bayemn erlassene Verordnung Uber
Gebote fUr Freiflchenphofovolfaikanlagen  (Verordnung  zur  Ausfuhrung  energiewirfschaftlicher
Vorschrifften AVEN) ermdglicht der Freistaar weiternin die Forderung von PV-Anlagen auf Acker- und
Grunlandfléchen in den so genannten landwirtschaftlich benachteiligien Gebiefen (enfsprechend §§ 37
und 37¢ EEG).

Weiterhin in der Abwagungs- und Ermessensenfscheidung zu berlcksichligen sind die Erfordemisse
der Raumordnung. GemdB Grundsofz des  Landesentwicklungsprogramms  (LEP 6.2.3) sind
Freiflichen-Photovolfaikanlagen maglichst auf vorbelastefen Standorten zu realisieren. Der gewdhlie
Standort isf nichr als vorbelaster im Sinne des Landesentwicklungsprogramms zu bewerten. GemaB A7,
2Abs. 5 Salz 2 Bayerisches Kimaschuizgeselz (BayKlimaG) liegen die Errichfung und der Belrieb von
Anlagen zur Erzeugung von erneuerbaren Energien sowie den dazugehorigen Nebenanlagen zudem
im Uberragenden &ffentlichen Inferesse und dienen der offentlichen Sicherheil. Die Markigemeinde Tann
will durch den nun beplanten Standort inren Teil zur Versorgungssicherheit beifragen und die Planung
mit Nachdruck verfolgen. Der Markt gewichtel den Beifrag zur Sichersfellung der offenflichen Sicherheit
hoher als die zuvor genannte Grundsatzvorgabe (6.2.3) des LEP.

Aufgrund  der aufgefuhrien  Grande ist der Standort fur die  Emichtung einer  Freiflachen-
Phofovolfaikanlagen geeignet.

Ausfertigung in der Fassung vom 20.06.2024
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Fesflegung des Untersuchungsranmens
Ein Scoping-Termin zur Fesflegung von Unfersuchungsumfang, -methode und Defaillierungsgrad hat
nichf sfaffgefunden.

Aufgrund der infensiven Nufzung von Vorhabensbereich und -umfeld erfolgr fur die Schurzgutbetrachiung
weitgehend eine Beschrénkung auf den Vorhabensbereich. Im Hinblick auf das Landschaffsbild erfolgr
eine Bewertung im Miffrel- und Nahbereich.

Darstellung der in einschlgigen Fachgeselzen und Fachpldnen festgelegren
umwelirelevanten Ziele und ihrer Berticksichligung

In der Landesplanung (LEP Stand 01.06.2023) isf das Gemeindegebief als allgemeiner I&ndlicher Raum
und Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion) eingestufr.
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Abbildung 1: Ausschnirr aus Landeseniwicklungsprogramm
Bayem Anhang 2 Strukturkarte
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GemaB Regionalplan Region Landshut ist das Gemeindegebiet als allgemein I&ndlicher Raum.
Kleinzentrum, eingesiuff. Die Gemeinde Zeilam wird als landlicher Teilraum, dessen Enfwicklung in
besonderem MaBe gestarkt werden soll, dargestellr.

Ziele der Raumordnung (Regionalplan)

verbaler Ziele

O Unterzentrum
(@) Kleinzentrum

A Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

Zentrale Doppel sind durch net

Nachrichtliche (of staatlicher F
(LEP 2006)

Landlicher Raum
Aligemeiner landlicher Raum

Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum
Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in
besonderem MaRe gestarkt werden soll

Oberzentrum

Mittelzentrum

Mogliches Mittelzentrum
( mit ion eines )

> 00 @]

Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort
Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

— Entwicklungsachse
—

Grenze der Region

Abbildung: Regionalplan Region Landshur (13)
Raumsirukiurkarte

Der Fléchennuizungs- und Landschaftsplan der Markigemeinde Tann  stelll den  geplanten
Geltlungsbereich als Flache fur die Landwirtschaft (Acker- und Infensiv-Grinland) dar. Der
Fléchennufzungs- und Landschaftsplan wird im Parallelverfahren durch Deckblalt 25 gedndert,

Arten- und Biofopschutzprogramm fir den Landkreis Roftal Inn/Pfarrkirchen (réumlich zugeordnete Ziele
des Kartenteils)

Der Vorhabensbereich liegt nicht in einem Schwerpunkigebiel des Nafurschufzes des ABSP.
Zielaussagen des ABSP-Kartenteils liegen fur den Vorhabensbereich und engen Umgriff nicht vor.

waldfunklionskartierung
Im Vorhabensbereich und dessen Umgebung liegen keine Waldfldchen mif besonderer Bedeutung vor.

Schuizgebiete
Schuizgebiefe sind durch den Gellungsbereich nicht befroffen.

Amtliche Biotopkartierung, Arrenschulzkartierung

Im Vorhabensbereich und auch der ndheren Umgebung wurden keine Fléchen in der amilichen
Biofopkartierung Bayerns erfasst. Die Arrenschuizkartierung Bayern (Stand 31/12/2020) enthalr fur den
Vorhabensbereich und dessen Umfeld zudem keine Nachweise.

Bundes-Immissionsschutzgeselz

PV-Freifléchenanlagen unferliegen als nicht genehmigungsbedurfiige Anlagen im Sinne des BImSchG
den Pflichfen des § 22 BImSchG.

Mogliche Umwelfeinwirkungen, insbesondere Blend- und GerGuschwirkungen werden im Umweltbericht
unfer Schufzgur Mensch behandelt,

Bayerisches Kimaschutzgesetz (BaykimaG)

Art. 2 Abs. 5 Salz 2: Die Erichtung und der Befrieb von Anlagen zur Erzeugung von erneuerbaren
Energien sowie den dozugehorigen Nebenanlagen liegen im Uberragenden offentlichen Inferesse und
dienen der offenflichen Sicherheir.
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Art. 2 Abs. 3 Saliz 2 Die sfaatlichen Behorden untersitizen die Verwirklichung der Minderungsziele im
Rahmen inrer hoheiflichen Tatigket.

Bundes-Klimaschuizgeseiz (KSG)
§ 13 Abs. 1 Salz 1. Die Trager Offentlicher Aufgaben haben bei ihren Planungen und Enfscheidungen
den Zweck dieses Geselfzes und die zu seiner Erflllung festgelegten Ziele zu bertcksichfigen.

Emeuerbare-Energien-Geselz (FEG 2023)

$ 2: Die Erichiung und der Befrieb von Anlagen sowie den dazugehorigen Nebenanlagen liegen im
Uberragenden offenflichen Inferesse und dienen der Offentlichen Sicherhelt. Bis die Sfromerzeugung im
Bundesgebief nahezu freibhausgasneutral isf, sollen die emeuerbaren Energien als vorrangiger Belang
in die jeweils durchzufUhrenden Schufzguterabwdgungen eingebracht werden.

5 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelfauswirkungen
5.1 Natur@umliche Situation

Der Vorhabensbereich liegr innernalb des Naturraums D65, Unterbayerisches Hugelland und Isar-Inn-
Schofferplaften”, Untereinheir 060-A , Terticrntgelland zwischen Isar und Inn”,

Der Naturraum wird durch die terfiren Ablagerungsmassen der Alpen sowie in geringem Umfang auch
aus Sedimentmaterial des Jura und des Moldanubikums aufgebaut. Es handelr sich hierbei groBenteils
um Kiese, Sande, Tone und Mergel der Oberen SUBwassermolasse, im osflichen Landkreis um
Ablagerungen der Meeres- und Brackwassermolasse. In die Obere SuBwassermolosse  sind
sfellenweise sogenannte ,SUBwasserkalke® eingeschlossen, die an steileren Hangen zu Tage frefen
kénnen und kalkreiche Sonderstandorte im groBenteils basenarmen Hugelland bilden. Ebenfalls
basenreichn sind die feinsandigen Sedimente der Meeres- und Brackwassermolasse, die dstlich

der Linie Aldersbach-Alfbach-Aichbach aufirefen. Charakteristisch fir den Landkreis sind ferner
Quarzresfschoffer und Quarzkonglomerate. Quarzrestschotter bilden bodensauere, z. T. sehr sauere
Standorre mit kréffigen  Quellschiffungen an den  Schichfgrenzen. Quarzkonglomerate sind  als
Felsbildungen sowie als Blocksirome in den Bachtdlern im dstlichen und vor allem studosflichen
Landkreis zu erkennen.

Typisch fUr das Terfigrhugelland sind die regelmdaBig aufirefenden asymmelrischen Talguerschniffe

mif schwdacher geneigren, lehmuaberdeckien Osthdngen und sfeileren Westhdngen, an denen das
Molassematerials zutage frif. Stellenweise werden an den Hangen grundwasserfuhrende Ton- und
Mergelschichten angeschnitten, die drflich zu Quellaustriten sowie zur Gley- und Moorbildung gefuhrt
haben. Das Klima im Isar-Inn-Hugellond hat bereits deutlich kontinentalen Charakter. Meist strengen,
anhallenden Wintern mit mehrmals unterbrochener Schneedecke sfehen gewitterreiche, maBig heibe
Sommer gegenuber. Die jahrliche Niederschlagsmenge befragh 750-800 mm, wobei der regenreichsfe
Monatl der Juli ist. Deshalb sind Sommerhochwasser haufiger als Frihjahrstiberschwemmungen. Die
Jahresmitellemperatur liegt bei 7,5°C (Januar-Mittelwert: -2,5°C, Juli-Mittelwert: 17,5°C). Aufgrund der
infensiven Nufzung mir hohem Ackeranteil und der groBen Flursiticke ist das Terfidrhugelland zwischen
Isar und Inn an naturnahen und artenreichen Lebensrumen sehr verarmt. Der Anteil kartierter Biotope
an der Gesamfflache liegr mif 1,7 % weit unfer dem Landesdurchschnift und damir auch unterhalb dem
fur eine Mindestaussfaifung mif arenreichen Lebensrdumen erforderlichen Wert. Die meist nur
Kleinflachig anzufreffenden Biofope konzenirieren sich auf die Bachidler und deren Talwurzeln (v. a.
Geholz- und Hochsfaudensaume) sowie auf steiler geneigte Hange entlang der kleineren und groBeren
Taler (Hecken, Ranken, Abbaustellen).

Das Areal, auf dem die Eingriffsregelung anzuwenden isf, wird im Moment infensiv  als
landwirtschaffliches  Gran- und Ackerlond genufzt.  Schufzstaten wie FFH-Gebiete, Europdische
Vogelschutzgebiete, Naturschuizgebiete oder Landschaftsschutzgebiefe sind durch die Planung nichr
pefroffen.

Die Hohe des Planungsgebietes belragr ca. 441 - 451 muNN.,
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Die Solarflachen weisen eine mifflere Hangneigung Richiung Nordosfen auf. Augenscheinlich und
aufgrund der Hohenlage liegf ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.

Quellen und  Quellfluren  sowie regelmaBig Uberschwemmre  Bereiche bleiben durch  die
BaumaBnahmen im  Baugebier unberthrf. Das Auffrefen von Hangschichiwasser isf bei der
DurchfUhrung von Bodenbewegungen jedoch nicht auszuschlieBen.

5.2 Schuizgutbezogene Bestandsanalyse und -bewertung, Vorhabenswirkungen

Nachfolgend werden die Zusténde der Schutzguter fur die Umweliprifung sowie evenfuelle
Wechselwirkungen beschrieben und bewertel. Die Beurteilung der Umwelfauswirkungen erfolgt verbal
argumentafiv. und  befrachtet die  Auswirkungen des Sondergebiets. Fur die  Schurzguter der
Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgr die Zustandsbewertung der befroffenen Fiéchen nach
dem einschlégigen Bayerischen Leiffaden in drei Stufen, geringe, milllere und hohe Erneblichkeir.

e  Schufzguf Arten und Lebensréume

Beschreibung:

Die geplante Modulfléche wird derzeir infensiv als Grun- bzw. Ackerland genurzt. Die Flache wird
gedungt (mineralisch, Garrest) und mit Pflanzenschutzmitteln behandelr (Ampfer). Die umliegenden
Flachen werden Uberwiegend infensiv als Acker- und Grunlandfléichen bewirtschaftet. Im nérdlichen und
nordwestlichen angrenzenden Bereich befinden sich Waldfléichen. Der Vorhabensbereich ist als Habitar
fUr bodenbrufende Vogel der Agrarlandschaft aufgrund der infensiven landwirtschaftlichen Nurzung nicht
geeignet. Schufzgebiefe des Naturschurzes (FFH-Gebiel, Biosphéarenreservat, Nationalpark, Nafurpark,
Naturschutzgebief, Vogelschutzgebief, geschifzie Biotope nach § 30 BNarSchG) in der néheren und
weiteren Umgebung des Plangebiefes sind nicht befroffen. Narurdenkmale und Geotope befinden sich
auch nicht im Umgriff des Vorhabens.

Auswirkungen.

Die PV-Anlage beschrankt sich auf Bereiche mit geringer Bedeufung fur das Schurzgut Arten und
LebensrGume (infensiv genuiztes Grin- bzw. Ackerland). Eine néchiliche Beleuchtung isf nicht
vorgesehen, damit sind keine beeinirdchtigenden Wirkungen fUr die Nachtinsekfenfauna zu erwarten,
Die Anderung der bestehenden landwirtschafiichen Nutzfldche in ein Sondergebief  flr
Phofovolfaikanlagen fUhrt zur Umwandlung einer infensiv genurzien Grin- bzw. Ackerlflche in extensiv
genuzies Grunland mif ModulUberstellung. Die geplanten Geholz- und Saumstrukfuren erhdhen die
Habitatvielfall. Die biologische Durchldssigkeit bleibl durch Vorgaben zum Mindestabstand von
Unterkanfe Zaun zu Bodenoberfléche erhalten (Mindesfabstand 15 cm).

Bewertung:

Die Auswirkungen auf aas Schulzgut Arfen und Lebensrdurme sind insgesarmt als gening einzusiuren.

Bau- und Belriebsbedingfe Ergebnis
Schurzgur anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die
Auswirkungen Erheblichkeit
Arten und . . .
L ebensiaume gering gering gering
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e  Schufzguf Boden

Beschrelbung:

Das Plangebier wird derzeit Uberwiegend infensiv londwirtschaftlich genutzt. Das ndhere Umfeld des
Plangebiefs ist durch landwirtschaffliche Fléchen, bzw. Nurzwald gepragh. Im Plangebief ist sandiger
Lehm mif einer Acker- bzw. Grinlandzahl von 49 bzw. 51 der Zusfandssfufe 5 bzw. 6 vorherrschend
(Bayernatlas). Das Standorfpotential ist aufgrund der vorliegenden Bodenarten sowie der Nurzungsform
als niedrig bis mittel einzusfufen.

Im Untergrund des Vorhabensbereiches liegh gemdaB Geologischer Karte (dGK25) die geologische
Einheit LoBlehm, pleistozan und Talfullung, polygenetisch, pleistozén bis holozan vor. Das Gestfein ist
als Lehm oder Sand, z. T. kiesig, Lithologie in Abhdangigkeir vom Einzugsgebiefl bzw. Schiuff, fonig,
feinsandig, karbonaffrei, auch LOB > 1 m verlehmt  zu beschreiben. Als Bodentyp isf im geplanfen
Anlagenbereich fast ausschlieBlich Pseudogley-Braunerde aus Kryolenm bis -schiufffon (Losslenm mif
sandiger Beimengung unterschiedlicher Herkunff) vorherrschend (Umweltaflas Bayern 2023). Als
geologische Einheir liegr Quarzrestschotter vor. Die Filler- und Pufferfunkiion des Bodens ist
Uberwiegend Mittel (3) einzusfufen. Die Lebensraumfunkiion isf als gering (2) einzustufen (FIS-Natur
2023).

Uberschwemmungsgebiete sind nicht befroffen. Zum Grundwassersfand liegen fir das Planungsgebier
keine konkrefen Aussagen vor. Aufgrund der vorherrschenden fopographischen Verhalmnisse ist davon
auszugehen, dass dieser ausreichend lief liegf.

Im Plangebiel sind nach akiuellem Stand keine Geotope, keine sellenen Béden und keine
Bodendenkmale vorhanden (Umweliallas Bayem, Bayematlas). Die Bodenteilfunkiion , Archiv der Natur-
und Kuliurgeschichte® nach §2 Abs. 2 BBodSchG ist demnach nicht befroffen. Im Plangebiet sind nach
akiuellem Stand keine Alfablagerungen, Alfstandorte oder Allasten bekannt (BayLfU).
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Die starke Mechanisierung, der Einsafz von Mineraldinger und die Ausfrage von Nahr- und
Schadstoffen, wie Nifrat und Pestizide, als Folge der jefzigen intensiven landwirtschafflichen Nufzung,
wirken sich negafiv auf den Wasserhaushalr des Bodens aus. Durch die derzeiige Nufzung als
infensives Grunland ist der Boden sfark beansprucht und der Wasserhaushalt (Grundwasser) ist
grundsaizlich gefanrder durch Nahrsfoffeintrag.

Auswirkungen:

Im Bereich der PV-Anlage ist aufgrund des Anlagentyps nicht mit hohen Flaochenversiegelungen zu
rechnen (die Module werden nur Uber Punkifundamente/Rammfundamente fixiert, Querschniftsfloche
eines Rammfundaments ca. 0,0009 m2. Auf die Zaunpfosten enifallen ca. 2,5 m? pro Hekfar. Weitere
bauliche Anlagen beschranken sich auf die kleinfléchige Errichiung von Wechselrichtern, einer Trafo-
Station sowie die Ermrichfung einer Einfriedung (ebenfalls nur Punkifundamente). Durch die minimale
Fl&chenversiegelung sowie einen Monfageabstand zwischen den Modulen kann eine fléchige
Versickerung der Niederschldge gewdhrleistet werden. Die Auslegung der Transformatorstationen hat
gemaB § 18 Abs. 3 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergef@ihrdenden Stoffen (AwSV
2017) zu erfolgen. Zusaizliche belriebsbedingte Belastungen sind anlagebedingt nichf zu erwarten.
Durch die Umwandlung der intensiv genutzten Grunlandfléche in extensives Grinland artenreich werden
die natdrlichen Bodenfunkiionen merklich verbessert und Erosion durch die extensive Nutzung verringert.
Weiterhin enffallr der Einfrag von Gulle, mineralischem Dunger und Pesfiziden und somif deren maglicher
Eintfrag in das Grundwasser.

Bewerfung:

Die Umwandlung von bisher infensiv genutzten Grin- bzw. Ackerlandflichen in extensiv genutzfes
Grunland arfenreich wirkl sich positiv auf den Lebensraum der Bodenorganismen aus, da unfer
anderem auf DUngung und Aufbringen von Pesfiziden verzichter wird, Starken Erosionserscheinungen
wird vorgebeugf und entgegengewirk. Zusdaizlich wird das Wasserretentionsvermogen auf der Flache
gesteigert. Die Flache ist wegen des Bodenabstands des Zaunes weiterhin fur Kleintiere, Niederwild
(Igel, Hasen, Fuchse, Dachse) und Vogel nutzbar. Durch die Extensivierung wird eine nachhallige
biologische Vielfall geschaffen. Nach der Nurzung als Solarflache konnen die Flachen ihrer
ursprunglichen Nufzung wieder zugefuhrt werden.

Es ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkeit auf das Schulzgut Boden.

Bau- und Belfriebsbedingte Ergebnis
Schufzgur anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Boden gering gering gering

e  Schulzgur Wasser

Beschreibung.

Wasserschuiz- und Uberschwemmungsgebiefe sind im Vorhabensbereich nicht vorhanden. Zum
Grundwassersfand liegen fur das Planungsgebier keine konkreten Aussagen vor. Aufgrund der
vorherrschenden fopographischen Verhdlnisse ist davon auszugehen, dass dieser ausreichend fief
liegt.

Auswirkungen.

Aufgrund der geringen Uberbauung / Versiegelung ergibt sich unfer Ber(icksichligung der zukinfigen
dauernden Vegefationsbedeckung keine nennenswerte Verscharfung des Oberflédchenabflusses. Ein
Oberbodenabfrag ist nichf vorgesehen. Eine Beeinfrchligung der Wasserqualitél, bzw. negative
Auswirkung darauf durch den Bou und die Nufzung der PV-Freifléchenanlage ist nicht zu erwarten.

Ausfertigung in der Fassung vom 20.06.2024



Bebauungsplan .50 Solarpark Haberzagl”

Marki Tann Seife 21
Bewerfung:
Es ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkel,
Bau- und Belfriebsbedingte Ergebnis
Schufzgur anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die
Auswirkungen Erheblichkeit
Wasser gering gering gering

e Schurzgur Klima/Luft

Beschreibung:
Der Geltungsbereich liegh auBerhalb von kleinrGumigen Frischiuft- oder Kalfluffabflussbahnen.

Auswirkungen / Beweriung:
Es ist nicht mit signifikanfen Auswirkungen auf aas Kleinklima zu rechnen.

Bau- und Belfriebsbedingte Ergebnis
Schufzgur anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Klima / Luft keine keine keine

o Schufzguf Landschaftsbild

Beschreibung.

Das Umfeld des geplanten Vorhabens ist gepragh von landwirtschaftich genuizien Flachen. Das
Gelainde im Vorhabensbereich weist eine leichte Hanglage in Richfung Norden, bzw. Nordosten auf. Die
Hohe des Planungsgebiefes befragr ca. 441 - 451 muNN.

Wichlige Blickbezuge werden nicht beruhrt, Beding durch die vorhandene Topographie und Vegetation
ist die geplante Anlage kunftig nur gering einseh-, bzw. wahmehmbar (aus norddstlicher Richiung). Die
zu pflanzenden Hecken und Baumstrukiuren unferstuizen diesen positiven Effekr Durch die geplanten
EingriunungsmaBnahmen wird die Wahmehmung der Anlage von den einsehbaren Bereichen zudem
nochmals stark minimiert.

Auswirkungen.

Das geplante Vorhaben fuhrt zu einer Verdnderung des Landschaftsbilds. Die Wahrmehmbarkeit bleibt
dabei Uberwiegend auf den Miftel- und Nahbereich beschrank. Durch die vorhandene Topographie ist
die geplante Anlage in groBen Teilen visuell abgeschirmt. Die opfische Wirkung der geplanfen Anlage
auf die Nachbarbebauung isf zwar gegeben, jedoch in einer verfraglichen Form. Mit den geplanten
EingrunungsmaBnahme durch zusdaizliche Hecken- und Baumsirukiuren wird die Sichibarkeir der
Anlage zudem stark verminderf und eine landschaffsgerechte Neugesfaliung erreicht. Grundsdaizlich fanrt
die extensive Nulzung der Fléchen zu einer Aufwerfung der Dbefroffenen  Fléchen und
Habifatanreicherung.

Bewerntung:
Es ergeben sich Auswirkungen von mitflerer Erheblichkel,

Bau- und Belriebsbedingte Ergebnis
Schulzgur anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Landschaffsbild mittel miftel miftel
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o Schufzgur Kultur- und Sachguter

Beschreibung:
Im Vorhabensbereich  und  dessen ndheren  Umgriff  befinden  sich  keinerlei  Schutzgurer.
Bodendenkmdaler sind im Vorhabensbereich und dessen naheren Umgriff nicht bekann.

Auswirkungen:
Es sind geringe Auswirkungen auf Kullur- und Sachguter zu erwarten. Evenfuell zu Tage frefende

Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fUr Denkmalpflege oder
die Unfere Denkmalschurzbehorde gem. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Bewerfung:
Es ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkel,

Bau- und Belfriebsbedingte Ergebnis
Schufzgur anlagebedingfe Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Kulfur- und Sachguter keine keine keine

o Schufzguf Mensch

Beschreibung.

Der Vorhabensbereich liegh im AuBenbereich im sudlichen Landkreis Roffal-Inn in der Markigemeinde
Tann, nordwesflich des Gemeindefeils Haberzagl. Die ndchsigelegene Wohnbebauung ist ca. 205 m
von der geplanten Anlagenumzdunung (stddstliche Richiung) enffernt. Die zu  pflanzenden
Eingrinungen und die vorhandenen Grunsfrukiuren minimieren die Einsehbarkeif und Wahrmehmung
der geplanten Anlage und lassen diese verfretbar ins Landschaftsbild einfugen. Aufgrund der
vorhandenen Topographie, sowie vornandenen Grunsfrukiuren ist die geplante Anlage derzeit von 2
Seiten aus einsehbar. Dadurch, dass die Bebauung im Gelande jedoch teilweise niveaugleich mir der
vorhandenen Bebauung liegt, isf die optische Wirkung der geplanten Anlage auf die Nachbarbebauung
reduziert. Die Lage der geplanfen Anlage ist als nichf exponiert zu bewerten. Mif Hife von
EingrunungsmaBnahmen fugt sich die Anlage gut in das Landschaftsbild ein. Stérungen von gesunden
Wohn- und Arbeitsvernd@liissen durch Larmwirkungen sind aufgrund des Absfandes zur vorhandenen
Bebauung nicht zu erwarten. Die Ausrichiung der Anlage erfolgt in Richiung Stden.

Auswirkungen.

Wahrend der Bauphase ergeben sich kurzfristig Larm- und Abgasbelasfungen durch an- und
abfahrende LKW. Jedoch fallen diese aufgrund der kurzen Bauzeir nicht ins Gewicht. Der Befrieb der
Anlage bringf keine groBeren Larmemissionen als landwirfschaftiche Fldchen mif sich. Laut dem
Leiffaden fur die okologische Gestaliung von Phofovoltaikfreiflchenanlagen (Baylfu 2014b) kann
davon ausgegangen werden, dass bei einem Absfand des Transformators bzw. Wechselrichfers von
rund 20 m zu einem reinen Wohngebiet der Immissionsrichiwerft der TA Larm von 50 dB(A) am Tag
sicher unterschritten wird. Zudem ist die Anlage in der Nacht nichfin Betrieb. Eine Beleuchtung der Anlage
ist nicht erlaubt.

Die Ausrichiung der Anlage erfolgt in Richiung Stden. Blendwirkungen ouf Wohngebdude kbdnnen
aufgrund der topografischen Begebenheiten bzw. Ausrichfung der Anlage und der Enffernung zu den
Gebdauden ausgeschlossen werden. Laur Proxisleifaden fUr die okologische Gestallung  von
Freifliichen-Photovoltaikanlagen des Bayerischen Landesamites fur Umwelt kdnnen Blendwirkungen
zur Wohnbebauung ausgeschlossen werden, wenn ein Absfand von mindesfens 100 m zur ndchsfen
Wohnbebauung besteht, was hier der Fall ist. Die PV-Module sind zudem unfer anderem so zu errichfen
und zu befreiben, dass keine Gefahren, ernebliche Nachteile oder erhebliche Belasfigungen infolge
Lichfeinwirkungen durch Lichfreflexionen und Blendwirkungen fur die Allgemeinheir oder die
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Nachbarschaff auffreten. Es erfolgr zudem eine durchgehende Eingrunung des Vorhabens. Die
Sichtbarkeit und Wahrmehmbarkeit der Anlage dadurch erheblich reduziert.

Die verlegten Leitungen werden an ein  Gleichspannungsnelz angeschlossen, womif keine
elekiromagnefischen Felder enfstehen,

Bewerfung:

Es ist insgesami von geringen bis milfleren Auswirkungen auf das Schulizgul Mensch auszugehen.

Bau- und Befriebsbedingte Ergebnis
Schurzgur anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Mensch gering/mittel gering/mittel gering/mittel

o Wechselwirkungen

Wechselwirkungen, die Uber die schuizgutspezifischen Belrachfungen hinausgehen sind nicht bekannt
/ werden nicht berthrt.

5.3  Mdogliche Auswirkungen auf europarechtlich geschifzte Arten _ Artenschulzrechtlicher Beitrag

Das Planungsgebief wird im geplanfen Sondergebief fUr ermeuerbare Energien derzelt infensiv
landwirtschaftlich genutzt. Das Bayerische Fachinformationssystem Naturschutz gibr als potenziell
natlrliche Vegefation im Vorhabensbereich den Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; ortlich im
Komplex mif  Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald  an.  Waldflachen,  Strauch  und
Baumstrukiuren  fehlen im  Untersuchungsgebiet.  Der Bereich fur die geplante  Freifldchen-
Photovolfaikanlage hat aufgrund der infensiven landwirtschafflichen Nufzung eine zu vernachldssigende
Wertigkell als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Eine Nulzung dieser infensiv bewirlschaffeten
landwirtschafflich Flachen im  Unfersuchungsgebier durch Feldvdgel oder Wiesenbrlfer ist eher
unwahrscheinlich.

Insgesaomt gesehen beinhaltfen die fur die Freifldichen-Phofovoltaikanlage vorgesehenen Bereiche
aufgrund des vorherrschend homogenen landwirtschafflich infensiv genutzten Grin- bzw. Ackerlandes
wenige bis keine hoherwerfigen Lebensraumvorausselzungen. Fur waldbewohnende Arten oder
Amphibien sind keine Lebensraumsirukiuren im Untersuchungsgebiet vornanden,

Im Folgenden werden die als planungsrelevant beurteilten Tierarten ouf eine potenzielle Verwirklichung
von Verbotstatbesfénden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNafSchG geprft.

Fledermd&use

Quartiersbéume oder anderweitige Quartiersmoglichkeiten sind im Anlagenbereich nicht vorhanden.
Leitsfrukturen  fur  sfrukiurgebunden  fliegende  Arten werden nicht berthrf.  Eine Nufzung des
Vorhabensbereichs als Jagdhabifat ist moglich. Aufgrund der ehemals infensiven Nufzung des
Vorhabensbereichs kann davon ausgegangen werden, dass es sich nichf um ein essentielles
Jagdhabitat fir Flederm@use handell. Zudem wird die Funklion als Jagdhabifal gegentber dem
Istzustand nichf verschlechtert.

Eine vorhabensbedingle Befroffenheit von Flederrndusen kann damit ausgeschlossen werden.

S&ugetiere ohne Fledermduse

FUr den Biber oder Fischoffer sind keine geeignefen Lebensrume im Vorhabensgebier vorhanden. Ein
Vorkommen der Haselmaus kann ebenfalls ausgeschlossen werden.

Eine vorhabensbedingle Belroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschiossen werden.
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Amphibien

Das Planungsgebief hat nur bedingf Lebensraumeignung fur Amphibien. In diese Bereiche wird durch
das geplante Vorhaben jedoch nicht eingegriffen. Eine Beeinfrachligung von Forpflanzungs- oder
Ruhestfaften von Amphibien sowie eine gravierende Storung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 kann deshalb
ausgeschlossen werden.

Fische, Libellen
Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeignefen Habitate.
Darmit kann eine vorhabensbedingle Belroffenheit ausgeschlossen werden.

Schnecken und Muscheln
Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeignefen Habitate.
Darnit kann eine vorhabensbedingre Belroffenheit ausgeschlossen weraen.

Regptilien / Kriechtiere

NaorfUrlicherweise vorkommende Repfilien im  Landkreis  Roffal-Inn - sind  die  Blindschleiche, die
Waldeidechse, Zauneidechse, die Schlingnatter, die Ringelnatter und die Askulapnatter. Das
Planungsgebief hat jedoch keine Lebensraumeignung fur Repfilien. Pofentielle LebensrGume fur die
Zauneidechse liegen nicht vor. Die Schlingnatter bevorzugh extensiv bewirtschaftefen  Wiesen,
Gebuschstume, Hecken, Waldschlage, Felsheiden, halbverbuschte Magerrasen und Béschungen,
die Ringelnatter bevorzugt zudem Teiche und Allwasser, wo sie geeignefe Eiablagepldize finder (Haufen
aus Schilf, Mahgut, Kompost, Laub, Sagespdnen, ausgefaulle Baumstimpfe) und die pofentiellen
Beutetiere (v. a. Amphibien) in ausreichender Dichte vorhanden sind. Die Ringelnatter bevorzugt
reichstrukiurierte Komplexe aus Magerrasen, Extensivgruniand und Wald mif vielgestaliigen Waldrandern
und -innensdumen, rockene Hange und Boschungen mil Magerrasen und -wiesen und offenen
Bodenstellen, gur ausgebildete Uferzonen von Sfill- und FlieBgewassem mif naturnaher Umgebung,
Auwdlder bzw. Auenkomplexe. Die Blindschleiche bevorzugh Heidegebiele, teilentwdsserte Hochmoore
und sommergrine Laubwalder, sie funlf sich aber auch auf Wiesen und Brachen, in Parks und
nafurnahen Garfen wohl. Man finder sie an Wegrdndern und Bahnddmmen, unter Hecken und Steinen,
im Laub und sogar im Komposthaufen. Die Askulopnaiter bevorzugt warme und besonnte Bereiche, die
jedoch nicht zu frocken sein durfen. Man findef die Schlangen entsprechend vor allem an feuchtwarmen,
sonnenexponierten Stellen im Flachland und an besonnten Hangen im Bergland. Haufig halt sie sich
auch an Gewasserufern und in- Auwaldern auf sowie auf Waldlichfungen oder in Geréll und Gebuschen
mif Efeu und Brombeergesiripp. Ebenfalls  beliebl  sind  Legesfeinmauern, alfe  Steinbriche,
Ruinengelénde und die Randbereiche landwirfschafflich genutzter Fléchen wie etwa verbuschie
Hangwiesen. Die Waldeidechse bevorzugr Waldréndermn und Waldlichfungen im  Gesfripp, die
Zauneidechse sirukiurreiche Flachen im Offenland, Saum- und Ubergangsbereiche an Wald- und
Feldréndern, als Kulfurfolger auch geme  LebensrGume  in naturnahen Garten oder enflang von Stralen,
Bahnsfrecken und Zaunen.
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Tab. 21: Kriechtiere - landkreisbedeutsame Arten
Fettdruck: Art von Uberregionaler bis landesweiter Bedeutung (vgl. Abschn. 2.3)
Zu den Auswahlkriterien und Abkurzungen vgl. Abschn. 2.2.
RL RL RL §§ Art Bemerkung FO FO
D B T/S ASK BK
1 1 1  bs, E, Askulapnatter An der Innleite und im Inntal 1 0
FFH IV  Elaphe longissima im Raum Simbach;
vgl. "Anmerkungen zu ein-
zelnen Arten".
- vV VvV b, E Blindschleiche Im Landkreis vermutlich ver- 13 11
Anguis fragilis breitet, aber v.a. durch Verin-
selung der Lebensraume ge-
fahrdet.
3 3 3 b, E Ringelnatter In den Feuchtgebieten, ent- 39 33
Natrix natrix lang der Bache und Flisse,
an Teichen und in Abbaustel-
len verbreitet;
vgl. "Anmerkungen zu ein-
zelnen Arten".
2 2 2 bs,E, Schlingnatter An trocken-warmen Standor- 13 5
FFH IV  Coronella austriaca ten im Inntal und an der Inn-
leite;
vgl. "Anmerkungen zu ein-
zelnen Arten".
- - b,E  Waldeidechse, Bergeidech-  Nach ASK nur ein Nachweis 1 0
se (1990; Waldbereich
Lacerta vivipara (Zootoca nordostlich Eggenfelden), im
vivipara) Landkreis wie im gesamten
Tertidrhtgelland nur sehr
zerstreut vorkommend und
unvollstandig erfasst; im Isar-
Inn-Hugelland nach ZAHN &
ENGLMAIER (2003) "stark
gefahrdet"; Gefahrdung
durch lokale Verinselung
3 V V bs, E, Zauneidechse an trocken-warmen Standor- 46 37
FFH IV Lacerta agilis te im gesamten Landkreis;
vgl. "Anmerkungen zu ein-
zelnen Arten”

Eine Beeinirdchiigung von Fonpllanzungs- oder Ruhesidliien von Replilen sowie eine gravierende
Slorung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 kann deshalb ausgeschiossen werden, die Bedingungen werden
aurch dlie geplante Nulzung verbessert,

Kafer

Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeignefen Habitate.

Darnit kann eine vorhabensbedingle Belroffenheit ausgeschlossen werden.

Tagfalter, Nachifalrer

Aus dieser Tiergruppe konnen aufgrund der nattrlichen Verbreitungsgebiefe Dunkler und Heller
Wiesenknopf-Ameisenblduling und Nachtkerzenschwdarmer im Vorhabenswirkraum auffreten. Aufgrund
der infensiven Nufzung als Grdnland, und dem Fehlen der obligaten Nahrungspflanzen ist ein
Vorkommen der genannten Arfen nichr zu erwarten.

Eine vorhabensbedingle Belroffenheit dieser Arrengruppe kann damit ausgeschiossen werden.

GefaBpflanzen

Die Auswerfung der genannten Grundlagen erbrachie keine Hinweise auf Vorkommen relevanter
Pllanzenarfen nach Anhang IV b der FFH-Richtlinie im Wirkraum des Vorhabens. Die Wuchsorte der
groBtenteils sehr selfenen Arfen sind gut dokumentiert,

Aulgrund von Bliolopslukiur und sfanddrlichen Gegebenheiten kdnnen Vorkornmen europarechiich
geschliizier Arfen im Wirkraurn des Vorhabens ausgeschlossen werden.
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Bruvogel

Zur Beurteilung der potentiell artenschurzrechilich  relevanten  Auswirkungen wird der maogliche
Bruvogelbesfand herangezogen, der aufgrund der gegebenen Lebensraumausstattung im Wirkraum
des geplanten Vorhabens vorhanden sein kann.

Das Houptaugenmerk in der vorliegenden Prifung wurde auf die Vogelarten gelegt, die in
Offenlandsbereichen brafen, sprich typische Feldvogelarten. Das Potential wird jedoch als gering
eingeschatzt. Trolzdem wdaren auBerhalb des Wirkraumes mindestens gleichwertige Feldbestdnde
vorhanden, in denen die Brutvogel addquate Habifafbedingungen vorfinden.

Durch die Uberbauung der Fléchen mir der Freiflaichen-Photovoliaikanlage kénnte es zum Verlust der
porentiellen Lebensraume fur die Feldvogel und Wiesenbrufer kommen. In der Umgebung stehen aber
ausreichend Ausweichhabitate mir gleichen Strukturen zur Verfugung.

Zur Vermeidung von Beeintrachfigungen moglicher Brutplaize typischer Feldvogelarten wie Feldlerche,
Rofmilan, Kiebitz, Rebhuhn, Wachtel oder Wiesenschafstelze soll die Errichiung der Freiflichen-
Photovoliaikanlagen nur auBerhalb der Brutzelt dieser Vogelarten sfafffinden (moglicher Zeitraum far
Eingriffe: ©1.09. — 01.03.). Soll die PV-Anlage auBerhalb dieses Zeiraums statfinden, muss die Flache
vorab durch eine okologische Baubegleitung auf mogliche Brutgelege der Feldvogel abgesucht
werden. Werden Nesfer aufgefunden, muss der Baubeginn verschoben werden.

Die Umselzung der vorgenannten MaBnahmen isf dem VorhabenirGger durch eine enfsprechende
Regelung im DurchfUhrungsvertrag aufzuerlegen.

5.4  Umwelprognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichirealisierung der Freifléchenanlage am geplanfen Standort ist von einer ForffUhrung der
landwirrschafflichen Nufzung (intensiv genutztes Acker- bzw. Grinland) auszugehen, d.h. die Fléchen
werden weiterhin gedingr und es werden keine extensiven artenreichen Wiesen am angelegt.

5.5  Grinordnerische Zielselzungen, Landschaftsplanerisches Konzept

¢  Umlaufende infensive Randeingrinung und Baumpflanzung
e  Erhalt der biologischen Durchl@ssigkelt der Landschaft durch Festlegungen zur Zaungestaliung
e  Enfwicklung von Saumstreifen an allen Anlagenseiten zur Habifafanreicherung

55.1  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung von nachteiligen Auswirkungen

e  Schufzguf Arren und Lebensréume

» Erhalf der biologischen Durchi@ssigkeir durch Ausschluss durchgehender Zaunsockel und
Fesfselzung eines Mindestabstands zwischen Zaun und Boden (15 cm)

» Anlage von Heckenstreifen mit Verwendung von autochthonen Geholzen
» Entwicklung der Wiesenflchen im Bereich der PV-Anlage als extensives Dauergrinland

e  Schufzgut Boden und Wasser
» Dauernde Vegelationsbedeckung
» Keine Anwendung von Spriiz- und Dungemittel
»  Minimierung der Bodenverdichiung
» Verwendung von Rammfundamenten

e  Schufzgut Kima
» Das Schurzgur Klima wird nichf beeinfrachfigr.
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e  Schufzgufer Landschaftsbild und Mensch

» Festselzung einer 3-reihigen Heckenpflanzung von  Laubbdumen als raumwirksamen
Randeingrinung der kunftigen Anlage

» Vorgaben zur Modulreihenausrichfung, um stérende oder unzumutbare Blendwirkungen zu
vermeiden;

e  Schufzguf Kultur- und Sachgurer

» Das Schufzgur Kuliur- und Sachguter wird nicht beeinfréichtigt, jedoch Beachtung einschlégiger
Rechtsnormen und Vorgaben der Anlagenbetreiber

5.6 Nafurschurzfachlicher Eingriff und Ausgleich

Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Nafur und Landschaft zu erwarten sind, ist nach § 18
BNarschG uber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriffen des § 1 und 1a BauGB zu
enfscheiden. Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
sind danach in der Abwdagung zu berlcksichfigen; der Ausgleich isf innerhalb der durch § 1a Abs. 3
BauGB zur Verfligung sfehenden Maoglichkeiten im Rahmen der Safzung zu regeln. Die Umsefzung der
naturschufzrechtlichen  Eingriffsregelung fur das gegensténdliche Bebauungsplanverfahren  erfolgr
anhand des Schreibens vom Bayerischen Staafsministeriums fUr Wohnen, Bau und Verkehr vom
10.12.2021 und nach der Methodik des Leifadens ,Bauen im Einklang mif Natur und Landschaft*”,

GemaB dem Rundschreiben ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freifldchen-
Photovoliaikanlogen - Hinweise des Bayerischen Staatsminisferiums fur Wohnen, Bau und Verkehr”
(2021) konnen durch Gestallungs- und PflegemaBnahmen  erhebliche Beeinirdchtigungen des
Naturhaushaltes vollsténdig vermieden werden, wenn der Biotop- und Nufzungstyp A11 oder G11
vorliegf, und der Zielzustand ,maBig extensiv genutztes, artenreiches Grunland” (G212) auf den Flachen
unter der PV-Anlage erreicht werden kann.

Dies soll durch folgende MaBangaben erreicht werden:

» Grundflachenzahl (= GRZ = MaB der baulichen Nurzung) < 0,5 (festgeselzt 0,5)

» zwischen den Modulreihen mind. 3 m breife besonnte Streifen

» Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

» Begrunung der Anlagenfléche unfer Verwendung von Saalgur aus gebietseigenen

Arten bzw. lokal gewonnenen Mahgurt

keine Dungung

kein Einsafz von Pflanzenschutzmitteln,

» 1-Dbis 2- schurige Mahd (Einsalz von insekienfreundlichen Mahwerk, Schniffhohe
10 cm) mif Entfernung des Mahgufs oder/auch

» sfandorfangepasste Beweidung oder/auch

Kein Mulchen

» Ausgangszustand: infensiv genuizies Acker- und Grunland (BNT A11 / G11 gemdB
Bioctopwerlliste)

Des Welteren sind folgende MaBnahmen zu Vermeidung grundsdizlich zu beachten:

YV VYV

Y

» Standortwahl unfer Beachtung der Standorfeignung

» Keine Uberplanung naturschutzachlich wervoller Bereiche

» 15 cm Abstand des Zauns zum Boden bzw. anderwellige Z&unungen, durch die
dieselbe Durchlassigkeif fur Klein- und Miftelséuger efc. gewahrleistet werden kann

» Fachgerechter Umgang mif Boden gemdB den bodenschuizgeselzlichen Vorgaben

In der vorliegenden Planung finden diese zuvor aufgefuhrten Vorgaben im Plangebief ,SO Solar 1*
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entsprechend Anwendung. Des Weiteren werden zur besseren Einbindung des Solarparks in das
Landschaffsbild Heckenstrukiuren gepflanzt. Diese dienen zugleich als Sichtschutz.

Aulfgrund der aufgelihiten Punkie ist die Umselzung der geolanien Solarfreifidchenaniage im Bereich
aes Plangebiels ,S0 Solar 1*ohne diie Ermifilung von Eingriff, Ausgleich und zusdizlichen MafBnahmen
madglich.

FUr den Bereich des Plangebietes ,SO Solar 2” isf der Eingriff in Nafur und Landschaft entsprechend
nachfolgender Vorgehensweise auszugleichen.

5.6.1  Vereinfachte Vorgehensweise nach Ziffer 3.2 des Leifadens

Die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.2 des Leiffodens ist bei dem gegenstéandlichen
Bebauungsplan nicht anwendbar, da es sich um kein reines oder allgemeines Wohngebiet handel.
Somit kommt das Regelverfahren nach Ziffer 3.3 zur Anwendung.

5.6.2 Regelverfahren nach Ziffer 3.3 des Leifadens

Einsfufung des Plangebietes vor Bebauung (Bestandsbeurteilung):

Der Unfersuchungsraum kann hier auf eine Teilfléche (SO 2) des Gellungsbereichs des
Bebauungsplanes (GroBe ca. 24.900 m?) beschranki bleiben, da vorhabenbezogene oder
schurzgebiefsspezifische Beeintrachtigungen Uber den Geltungsbereich hinaus nicht zu erwarten sind.

Ergebnis: Das Plangebiet ist hinsichilich der vorherrschenden Bedeutung gemdB Anlage (Liste 1a und
Liste 1b) als Flachen mit geringer und mifflerer Bedeutung einzustufen.

Auswirkungen des Eingriffs:

Das Planungsgebief (Teilbereich) mit einer GroBe von 24.900 m? sefzt sich wie folgh zusammen:

Besfehende Flachennuizung Fldche in m2:
- Ackerlandflachen (gering) 24,900 m? (FI.Nr. 1732 Tfl., 1732/1,1726/1, 1772/2 Til.)
Gesamiflache ca. 24,900 m2

Die Eingriffsflache ist entsprechend der Eingriffsintensitar der Planung wie folgr zuzuordnen:

0" Fléchen mit niedrigem Versiegelungs- / Nulzungsgrad

Die zul@ssigen Eingriffe in dem geplanten Baufeld werden gemeinsam ermifrell und sollen dann durch
enfsprechende Grun- bzw. Ausgleichsflichen ausgeglichen werden. Dieser erfolgh zum feileweise
innernalb  des  Gellungsbereiches, feilweise auf einer externen Flache (FI. Nr. 1716 Gem.
Walburgskirchen) in unmifelbarer Nahe zum geplanten Vorhaoben.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensréiume

WP gem@B Schreiben vom Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021

Bezeichnung Flache (m?) | Bewertung | GRZ/ Ausgleichs-
(WP) Eingriffsfaktor Bedarf (WP)

Infensiv genufztes Ackerland 24.900 3 0,6 44.820

Ausgleichsbedarf gesamt: 44,820
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Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schulzgur Arten und Lebensréiume
Ausgangszustand nach | Prognosezustand nach der BNT- | AusgleichsmaBnahme
_ | der BNT-Liste Liste
G) -
£ g1 e
- < < 9| £
£ 2 2 2 2| & 2| 5|2
5 S = 5 2le | £]| B2
c o) g0 ) ® ¥ o | £ Q| QD 5
3|8 | § |8 |4 |8 |3]2|lg2
> O m m O m m [ < Ll < £
1 A11 | Infensives | 3 B112 | Mesophile Geblusche /| 10 | 2017 |7 |1 | 14119
G11 | Ackerland mesophile Hecken
bzw. (auBerhalb Baufenster
Infensives im  oOsflichen  und
Grinland sudéstlichen Bereich)
2 G11 | Infensives | 3 G212 | extensives  GrUnland | 8 1480 |5 |1 | 7.400
Ackerland artenreich
bzw. (auBerhalb Baufenster
Infensives im  weslflichen und
Granland stdwestlichen Bereich)
3 G11 | Infensives | 3 G211 | maBig exXensiv | 6 | 8043 |3 |1 | 24129
Grunland genurztes, artenarmes
Grunland
(externe Flache Fl. Nr.
1716 Gem.
Walburgskirchen)
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkien 45.648
Bilanzierung
Summe Ausgleichsumfang 45.648
Summe Ausgleichsbedarf 44,820
Differenz + 828
Ergebnis:

Nach den Emmillungsgrundsdizen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sicht ein Ausgleich im
Umfang von 44.820 WP fUr das gegenstandliche Bebauungsplanverfahren erforderlich, die insoweit
in die Abwdagungsentscheidung einzustellen ist. Der erforderliche Ausgleich kann vollumfanglich vor
Ort und einer nah gelegenen externen Fléche nachgewiesen werden.

MaBnahmen und Standort des Ausgleichs
Der naturschurzrechiliche Ausgleich fur das gegensténdliche Satzungsverfahren erfolgr durch
nachfolgende MaBnahmen:

Bestandbeschreibung und momentane Nutzung

Der Eingriff wird infern und extern ausgeglichen. Bei den vorgesehenen Ausgleichsfléchen handelr es
sich derzeif noch um infensiv genutzte Grin-/ bzw. Ackerfléchen.

5.6.3  Eniwicklungsziele / AufwertungsmaBnahmen:

e Interne MaBnahmen:
Das bisher infensiv genuzte Grin- und Ackerland soll in maBig exiensiv genuizies, artenreiches
Grunland (G212) (siehe Anloge 01) UberfUhrt werden und ist zu erhalfen (alf. Sukzession). Das
Saafgut sfammt aus geeignelen Spenderfléchen in Form einer Mahgutibertragung. Alrernafiv kann
auch aufochthones Saafgur der Herkunftsregion Nr.16 ausgesar werden. Die Wiese wird extensiv
gepflegr, d. h. zweimaliger Schnift/Jahr, 1. Schniff nichf vor dem 15.06, 2. Schniff sechs bis achr
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Wochen danach. Das Mdahgut ist von der Fldche zu enffernen. Eine Dungung sowie die
Verwendung von Pflanzenschuizmitteln sind unzulssig.

5.6.4  AusgleichsmaBnahmen:

¢ Inferne MaBnahmen:

AUf der teilweise umlaufenden Eingrinung soll Extensivgriniand mit Mesophilen Gebusche /
mesophile Hecken (B112), die zugleich teilwiese als Sichtschutz dienen, enftwickelr werden. Die
restlichen Flachen werden als Extensivgriniand (G212) entwickelt. FUr die Hecken sind mindestens
10% Boume 1. Oder 2. Ordnung zu pflanzen. Es werden nur Geholze der Herkunftsregion Nr. 6
verwendef, sie werden dreireihig oder im Dreiecksverband anzuordnen mif einem maximalen
Pflanzabstand von 1,5*1,5 m. Eine durchgehende Kennzeichnung der Flache soll kinftig Uber
geeignefe Markierungen (Holzpflocke) erfolgen. Fur die Neupflanzungen ist ein Wildverbiss-
Schufzzaun fur die Dauer von mind. 5 Jahren anzubringen und nach max. 7 Jahren selbstsiandig
zu enifernen. Die konkrefe Ausgestaltung erfolgr in rechizeitiger Abstimmung und im Einvernehmen
mif der Unferen Nafurschutzbehorde.

Die Pflanzungen sind in der auf die Ferfigstellung der technischen Anlagen folgende
Vegefafionsperiode durchzufUhren (siehe Arfenliste 4.4) und bis zu ihrer Bestandssicherung
entsprechend zu pflegen. MaBgeblich hierfUr isf das Dafum der Inbefriebnahme der Anlage.
Ausgefallene Gehodlze sind in der jeweils folgenden Pflanzperiode zu ersefzen, wobei die
Neupflanzungen ebenfalls den festgesefzien Guteanforderungen zu entsprechen haben und
arfiypisch zu entwickeln sind.

e  Externe MaBnahme:

Uberflhrung der derzelt infensiv genuizten Grinfléiche in ein méBig exiensiv genuizies, arrenarmes
Grunland (G211).

Die Wiese wird extensiv gepflegf, d. h. 1-3-schirige Mahd/Jahr, 1. Schnitt nicht vor dem 15.06; 2-
3 Schniff jeweils sechs bis acht Wochen danach. Eine regelmdaBige Kontrolle und gegebenenfalls
notige Bekdmpfungen der Neophyten (z. B. Goldrufe, Riesen-Barenklau, Springkrauf, Ambrosia),
am besfen im Fruhsommer (vor der Bldte), sind durchzufuhren. Die konkrete Ausgestaltung erfolgr
in rechizeitiger Absfimmung und im Einvernehmen mit der Unteren Nafurschutzoehorde. Aufjegliche
Art von Dungung ist zu verzichten. Die Verwendung von Pflanzenschufzmitteln ist unzuldssig. Die
Grunfléchen sind auf die Dauer von 25 Jahren zu erhalien.

5.65  PflegemaBnahmen / Unferhall der internen MaBnahmen:

e Auf den Grunflachen ist darauf zu achten, dass sich keine Neophyten (z. B. Goldrufe, Riesen-
Barenklau, Springkrauf, Ambrosia) ansiedeln. Eine regelmdBige Konfrolle und gegebenenfalls
nétige Bekampfungen der Neophyfen, am Besfen im Frihsommer (vor der Blufe), sind
durchzufuhren.

e Die Grunflachen sind dauerhaft zu erhalten und bis zum Erreichen des Enfwicklungsziels
entsprechend zu pflegen. Bis zum Erreichen des Entwicklungsziels wird ein Zeifraum von 15 Jahren
fUr angemessen gehalten.,

e Das Saafgur stammf aus geeigneten Spenderflachen in Form einer Mahgurtiberrragung. Alrernativ
kann auch autochthones Saafgut der Herkunftsregion Nr.16 ausgesél werden. Sofern die
Extensivwiesen miftels Mahgutberiragung  hergestelll werden, so muss die Grasnarbe der
bestehenden Wiesenildchen durch geeignefe MaBnahmen (z.B. Wiesenegge, Frase, efc.) auf efwa
50% der Fléche aufgerissen werden, sodass eine Keimung der aufgebrachten Samen auf
Offenboden maglich ist. Das Saafgur konnte beispielsweise mitfels Schlizverfanren eingebracht
werden. Die Wiese wird extensiv gepflegr, d. h. zweimaliger Schnift/Jahr, 1. Schniff nichf vor dem
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15.06, 2. Schnift sechs bis acht Wochen danach. Eine Duingung sowie die Verwendung von
Pflanzenschuizmitteln sind unzuldssig.

e Jegliche Dungung sowie die Verwendung von Pflanzenschuizmitteln innerhalb des gesamfen
Safzungsbereiches sind unzuldssig.

e  Bezlglich der Einz&unung ist darauf zu achfen, dass eine aufkommende Verfilzung des
einzuhaltenden  Bodenabstandes  durch  regelmd@Bige  Konfrollen  und  enfsprechende
PfllegemaBnahmen verhindert wird.

5.7  Alernafive Planungsméglichkeiten

Auf eine Prufung von Standortalternativen wird auf Ebene der verbindlichen Bauleifplanung verzichter.
Im Hinblick auf die umweltschiizenden Belange des § 1a Abs. 2 BauGB ergeben sich fur das
Vorhaben an anderer Stelle grundsarzlich keine Moglichkeiten zur Nachverdichtung oder der
Innenentwicklung bzw. der Nufzung von Konversionsflchen efc. Stattdessen werden  bisher
landwirtschafflich genuizte Flachen fUr das Vorhaben herangezogen. Die Beanspruchung ist aber
nur fempordr auf 30 Jahre begrenzt und wirkt sich sogar positiv auf den Boden aus. Die in Anspruch
genommenen Flachen werden auf das notwenige MaB begrenzt. Alternafiven zur Errichiung von
groBflachigen Photovoliaikanlogen und damif zur Schonung landwirtschaftlicher Produkfionsflichen
bestehen in der praklischen Umselzung derzeir nichf. Die Entscheidungsgrinde fUr diese Flache
wurden unter Buchstabe B, Ziffer Il Nr. 2 ausfUhrlich dargeleg.

Der Markt Tann will durch den nun beplanten Standort einen weiteren Teil zur regionalen
Versorgungssicherheit beifragen und die Planung mif Nachdruck verfolgen. Der Marki gewichtel den
Beifrag zur Sicherstellung der offentlichen Sicherheit hoher als die Grundsafzvorgabe Punkt 6.2.3 des
LEP.

5.8  Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennfnislicken

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde das Schreiben vom Bayerischen Staatsministeriums
fUr Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 und die Methodik des Leiffadens ,,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft”  abgehandell.  FUr die  Ubrigen  Artengruppen  erfolgie  eine
Potenzialabschaizung aufgrund der Nutzungs- und Habitatstrukturen im Vorhabensbereich. Es
ergeben sich keine nennenswerfen Bewertungsunsicherheiten.

5.9  MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Moniforing wird durch den Marki Tann durchgefthr. Es umfasst die Enfwicklung der
festgeselzten Pflanzungen und der extensiven Wiesenfliche unfer und zwischen den Modulen sowie
der externen Ausgleichsfldche mit ggf. Anpassung der Flachenpflege. Anderungen zu den
festgeselzten PflegemaBnahmen sind mit der Unferen Naturschufzbehorde abzustimmen. Das
Moniforing ist in 3-jahrigen Absténden durchzufthren. Die Moniforingberichie sind auch der Unferen
Naturschutzbehdrde  zuzuleiten. Die Pflicht des Monitorings ist erfullf, wenn der angesltrebte
Zielzustand erreicht ist.

5.10 Allgemein verst@ndliche Zusarmmenfassung

FUr das geplante Vorhaben wurde ein Standort im AuBenbereich gewdnlt. Die Floche wird derzeit
infensiv als Grun- und Ackerland genuizt. Es sind keine wertvollen Lebensréume von der Planung
befroffen. Geplante VermeidungsmaBnahmen minimieren den naturschurzrechilichen Eingriff. Der
verbleibende Eingriff wird im Planungsgebietes ausgeglichen.

Ausfertigung in der Fassung vom 20.06.2024
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Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:
Bau- und Belfriebsbedingte Ergebnis
Schufzgur anlagebedingfe Auswirkungen bezogen auf die
Auswirkungen Erheblichkeit
Atten und ern erin erin
Lebensrume genng gerng 9enng
Boden gering gering gering
wasser gering gering gering
Klima / Luff keine keine keine
Landschaffsbild miftel miftel miftel
Kultur-und keine keine keine
Sachgurer
Mensch gering/mittel gering/mittel gering/mittel
Wechselwirkungen keine keine keine

Ausfertigung in der Fassung vom 20.06.2024
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C. Verfahrensvermerke

1. Der Markigemeinderaf hat in der Sirzung vom 17.01.2024 gemdB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufsfellung des
Bebauungs- und  Grunordnungsplanes  ,SO  Solarpark  Haberzagl®  beschlossen.  Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 31.01.2024 orfsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeiige Offentlichkeitsbereiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.01.2024 hat in der Zeit vom
09.02.2024 bis 12.03.2024 sfaffgefunden.

Die frihzelige Beteiligung der Behdrden und sonsfigen Trager dffenflicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.01.2024 hat in der Zeif vom
14.02.2024 bis 18.03.2024 sfaffgefunden.

Der Markigemeinderat hat am 25.04.2024 die vorgebrachten Anregungen und Bedenken behandelr.

3. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom bis beteiligr.
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit der Begrundung gemaB § 3
Abs. 2 BouGB in der Zeit vom bis Offentlich ausgelegt.

4. Der Markigemeinderaf hat in seiner Siizung vom die wahrend der offentlichen Auslegung und

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken
einzeln mif Beschluss behandelr.

Der Markigemeinderat hat den Enfwurf gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Safzung beschlossen.

Tann, den

........................................... (Siegel)
Wolfgang Schmid, 1. BUrgermeisfer

5. Der Bebauungsplan wurde am ausgeferfigt.

Tann, den

.......................................... (Siegel)
Wolfgang Schmid, 1. Burgermeister

6. Der Salzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemaB § 10 Abs. 3 HS
2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seif diesem Tag zu
den ublichen Diensfstunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsichi bereifgenalten und Uber dessen
Inhalf auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraff gefrefen. Auf die
Rechrfsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde
in der Bekannimachung hingewiesen. Der in Kraff gefrefene Bebauungsplan mif Begrundung wurde seit
diesem Tag gemdB § 10a Abs. 3 BauGB auf der Homepage des Markles Tann verdffentlicht,

Tann, den

........................................... (Siegel)
Wolfgang Schmid, 1. BUrgermeisfer

Ausfertigung in der Fassung vom 20.06.2024
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Anlage 02 Anlage 01 :
Gellungsbereich Ausgleichsflachen extern M 1 1.000 Gellungsbereich M 1_1.000 1. At derbaulichen Nuizung (§ 9 Abs. 1 BouGB, § 11 BauNvO)
SO Solar 1 Sondergebiel ,Photovoliaik® gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mir Solarmodulen, Trafostarion,
177112 §11,Abs. 2 Wechselrichter und Balteriespeicher. Zwischen und unter den Solarmodulen exiensive
1716 SO Sol > Wiesenfldchen (Beweidung oder Mahd, keine DUngung)
< Mgbsq; (Folgenutzung Landwirtschaff gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)

1714/4

1696 7
74 2. MaB der baulichen Nufzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

AH = 3.9@ m Anlagenhdhe Solarfische max. 3,90 m

Ausgleichsfléche exiern = extensives Grunlaond (G212) ca. 8.043 m?

WH = 3,00 m Wandhdhe Trafo- bzw. Batteriespeichergebdude max. 3,00 m

3. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und §23 BauNVO)

I —— Baugrenze

4. Grunfléehen (§ 9 Abs. T Nr. 11 und Abs.6 BauGB)

\\\\ : ‘ bestehende Baume
(E07) bestehende Hecken
Neu zu pflanzende B&aume
SO Solar 2 ‘
§11, Abs. 2

1732

Anlagen fur Sonnen-
energienufzung

5. Sonsfige Planzeichen

1714/3

HHH Grenze des radumlichen Gellungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

I~

566

I_ Jl geplanter Zaun (Maschendraht- oder Satbgitterzaun, H = max. 2,0 m)

]Gesamrﬂdche‘ extensives Grinland (G212) unter den Solarfléchen ca. 35.856 mZ\

]exrensives Grunland (G212) zwischen Zaun und Baufenster und auBerhalb Zaun ca. 6.111 mZ\

6. Planungen, Nurzungsregelungen, Massnahmen und Fléchen fur Massnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Nafur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

]Ausgleichsﬂdche = Mesophile Gebusche / mesophile Hecken (B112) ca. 2.017 m2\

567

567/2

Fléche fur MaBnahmen zum naturschutzrechilichen Ausgleich auf privaten Grunfléichen,
gemali fextliche Festsefzungen nach Ziff. 4.1 und 4.2

HL £ L. I 3
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A e

- private Grunflache (extensives Grunland unter den Solarmodulen)

I L. L. 7 . . ) S
'_‘.J' °oo o °oapd Flache fur MaBnahmen zum narurschutzrechtlichen Ausgleich auf privafren Grunflchen,

el s il il gemdB rextliche Festsefzungen nach Ziff. 4.1 und 4.2

- private Grunflche (extensives Grunland im Gellungsbereich auBerhalb des Baufensters)
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SO Solar 1

§11,Abs. 2

Bebauungsplan mit integriertemn Griinordnungsplan "SO Solarpark Haberzagl”

Anlage 03
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energienutzung

GRz | FD

mox. 05 |1

Heckenslirukiur, Pllanzung von Gehdlzen gemal fextlichen Fesfsetzungen
nach Ziff. 4.1, 4.2 und 4.3

Katasterkarte Bestand M1 2.000

Planliche Hinweise / Zeichenerkldrung:

1732/3 7. Sonstige Planzeichen

geplantes Trafohduschen
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