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1 Erfordernis und Ziele der Planung

Der Markt Tann beabsichtigt, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung —
SO Photovoltaikpark Damreiher aufzustellen. Die Aigner Energy GmbH und Co. KG plant die Errichtung
einer PV-Freiflachenanlage.

Der Geltungsbereich umfasst Teilflachen der Flurstiicke 1728 (TF), 1740 (TF), 1741 (TF), und 1742 (TF)
Gemarkung Zimmern mit einer Flache von 3,7 ha. Vorgesehen ist die Ausweisung eines Sondergebiets
fur regenerative Energien — Sonnenenergie (Sondergebiet im Sinne von § 11 Abs. 2
Baunutzungsverordnung). Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind ferner vorgezogene
Ausgleichsmaflnahmen erforderlich. Diese sind ebenso im Marktgemeindegebiet Tann vorgesehen und
werden mittels staddtebaulichem Vertrag und Grunddienstbarkeit gesichert.

Der Markt Tann unterstiitzt die Férderung Erneuerbarer Energien und im Speziellen die Errichtung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

Das Vorhaben befindet sich in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet. Durch die in Bayern
erlassene Verordnung uber Gebote flr Freiflachen-Photovoltaikanlagen (Verordnung zur Ausfiihrung
energiewirtschaftlicher Vorschriften AVEn) ermdglicht der Freisaat weiterhin die Férderung von PV-
Anlagen auf Acker- und Grinlandflachen in den so genannten landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten
(entsprechend §§ 37 und 37c EEG).

Aufgrund dieser Férdermoglichkeit und dem Vorliegen der Uibrigen Voraussetzungen (Anbindung an das
bestehende Stromnetz, verfligbares Grundstiick) ist die Flache grundsatzlich fir das geplante Vorhaben
geeignet.

Gemal Grundsatz des Landesentwicklungsprogramms sind Freiflachen-Photovoltaikanlagen moglichst
auf vorbelasteten Standorten zu realisieren. Hierzu zéhlen z.B. Standorte entlang von
Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen, etc.) oder Konversionsstandorte. Der
gewahlte Standort ist nicht unmittelbar vorbelastet, wird aber dennoch als geeignet eingestuft.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlief3lich fiir die Photovoltaikanlage geschaffen. Dieses ist
befristet auf die Dauer der Photovoltaiknutzung. Nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung wird das
Grundstiick wieder der Landwirtschaft zur Verfligung gestellt. Der Riickbau nach Betriebsende wird
privatrechtlich vereinbart und im Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 2 BauGB mit Festlegung der
Folgenutzung festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan des Marktes Tann weist den Bereich der geplanten Anlage als ,Flache fiir die
Landwirtschaft” sowie in Teilbereichen als ,Flache fiir die Forstwirtschaft“ und als ,wertvolle Grinrdume*
aus. Er wird im Parallelverfahren durch Deckblatt Nummer 26 geandert.

2 Kennzahlen der Planung

Raumlicher Geltungsbereich: 3,7 ha

Eingezdunte Flache: 3,0 ha

CEF-Flache: 0,5 ha

weitere Griunflachen: 0,6 ha

maximale Grundflachenzahl: 0,4

geplante Anzahl der Modulreihen: 36

weitere geplante bauliche Anlagen: Wechselrichter, Transformator
geplanter Reihenzwischenabstand prakt. 4,087m —5,27m

geplante Leistung: 2.940,00 kWp
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3 Gegebenheiten, ErschlieBung und Planung

Die Modulbereiche werden auf bestehenden Ackerflachen nérdlich des Marktes Tann und 6stlich des
Weilers Damreiher geplant. Das Vorhaben liegt in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet.

Ostlich des Vorhabensbereiches befindet sich ein amtlich erfasstes Biotop. Schutzgebiete liegen nicht
vor. Die Gebaude des Weilers Damreiher sind als Baudenkmal erfasst. Der Boden weist eine mittlere
natirliche Ertragsfahigkeit auf.

Geplant ist die Ausweisung eines Sondergebiets gemal § 11 Abs. 2 BauNVO fiir die Anlage oder
Nutzung erneuerbarer Energien. Hier ist eine freistehende PV-Anlage zur Nutzung der Sonnenenergie
zulassig. Zudem sind sonstige bauliche Anlagen zulassig, die flir den technischen Betrieb einer PV-
Anlage erforderlich sind.

Fir die freistehende Photovoltaikanlage sind fest aufgestanderte Modultische vorgesehen. Diese werden
in Reihen aufgestellt, ausgerichtet nach Siiden. Die Griindung erfolgt mittels Rammfundamenten/
Bodendiibeln oder mit Betonaufstellungen.

Die Aufstanderung ergibt eine max. Gesamthéhe von 3,50 m. Der geplante praktische Reihenzwischen-
abstand liegt zwischen 4,087m und 5,27m. Die Héhe sonstiger baulicher Anlagen wird auf 4,0 m, die
Anzahl flachenhafter sonstiger baulicher Anlagen auf ein Stiick begrenzt.

Die maximale Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt. Sie ist definiert als der von Modulen Ubertraufte
und von sonstigen baulichen Anlagen versiegelte Anteil der Anlagenflache (eingezdunte Flache).

Das Sondergebiet wird Uber den vorhandenen Flurweg im Siiden erschlossen, der ca. 540m westlich in
die Staatsstrafle St 2090 Eiberg — Tann miindet.

Der mdglich Netzverknlpfungspunkt liegt auf der Leitung TANN-Kalteneck zwischen UW TANN und
TH322086. Dieser liegt ca. 500m (Luftlinie) nordwestlich der geplanten PV-Freiflachenanlage.

Samtliche Kabelverlaufe werden mit dem Netzbetreiber, den Grundstiickseigentiimern und der
zustandigen Gemeinde abgestimmt.

Die Léschwasserversorgung fur den Erstzugriff ist durch das gemeindeeigene Léschgruppenfahrzeug der
Hauptfeuerwehr Tann (Tank mit 2.000 | Fassungsvermdgen) gesichert. Mit zwei im Umfeld (ca. 300m)
befindlichen Unterflurhydranten ist eine Wasserentnahme von 66m?/Stunde bei 4,5 bar mdglich. Dariiber
hinaus erstreckt sich unmittelbar dstlich der geplanten PV-Anlage ein kleiner Bachlauf, der im Brandfall
zur Léschwasserversorgung genutzt werden kdnnte.

4 Kosten und Nachfolgelasten

Die Gesamtkosten der MaRnahme werden durch den MaBnahmentrager und —betreiber getragen. Fur
den Markt Tann entstehen durch dieses Sondergebiet keinerlei Folgekosten.

Zwischen Markt und MafRnahmentrager (Aigner Energy GmbH und Co. KG) wird eine
MaRnahmenvereinbarung (Durchflihrungsvertrag) getroffen.
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5 Umweltbericht

5.1 Einleitung
5.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Der Markt Tann plant 6stlich des Weilers Damreiher die Ausweisung eines Sondergebiets flr die
Errichtung einer Photovoltaikanlage.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll fir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
Baurecht geschaffen werden. Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufgestanderten Reihen
vorgesehen. Als weitere bauliche Anlagen sind eine Einfriedung, ein Transformator sowie Wechselrichter
vorgesehen.

Die ErschlieBung erfolgt iber einen bestehenden Flurweg.

Der eingezaunte Bereich wird mit einer GesamtgréfRe von 30.235 m? festgesetzt. Die Flache innerhalb
der Baugrenze betragt 27.109 m?2.

5.1.2 Standortwahl

Voraussetzungen fir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind:
»  Kurze Anbindung an das bestehende Stromnetz

» Verfugbares und solartechnisch geeignetes Grundsttck.

Zudem sind gegebenenfalls die Aussagen des EEG 2023 (§ 37 EEG) zu beachten. Das Vorhaben
befindet sich in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet. Dabei handelt es sich um ein Gebiet, in
dem Landwirte zum Ausgleich der natirlichen Standortbedingungen oder anderer spezifischer
Produktionsnachteile eine Zulage erhalten, welche zur Fortfiihrung der Landwirtschaft, Erhaltung der
Landwirtschaft und zu nachhaltigen Bewirtschaftungsmethoden beitragen soll. Durch die in Bayern
erlassene Verordnung iber Gebote fir Freiflachenphotovoltaikanlagen (Verordnung zur Ausfiihrung
energiewirtschaftlicher Vorschriften AVEn) ermdglicht der Freistaat weiterhin die Férderung von PV-
Anlagen auf Acker — und Griinlandflachen in den so genannten landwirtschaftlich benachteiligten
Gebieten (entsprechend §§ 37 und 37¢c EEG).

Alle genannten Voraussetzungen sind bei der geplanten Anlage erfullt.

Weiterhin in der Abwagungs- und Ermessensentscheidung zu bericksichtigen sind die Erfordernisse der
Raumordnung. Gemaf Grundsatz des Landesentwicklungsprogramms (LEP 6.2.3) sind Freiflachen-
Photovoltaikanlagen mdglichst auf vorbelasteten Standorten zu realisieren. Der gewahlte Standort ist
nicht unmittelbar vorbelastet im Sinne des Landesentwicklungsprogramms. Aus folgenden Griinden ist
der Standort dennoch als Standort fur eine Freiflachen-Photovoltatikanlagen geeignet:

- Forderfahig, da landwirtschaftlich benachteiligtes Gebiet
« nicht an erhabenen Standorten

« geringe Einsehbarkeit, keine Fernwirkung

» intensiv bewirtschaftetes Gebiet

- keine Schutzgebiete betroffen

» keine Biotopflachen unmittelbar betroffenen

Insgesamt wird der gewahlte Standort fiir das geplante Vorhaben als geeignet eingestuft.

5.1.3 Wirkfaktoren der Planung

Nachfolgend aufgefuhrte Merkmale der Planung kdnnen durch Einwirkungen geeignet sein,
Beeintrachtigungen der schitzenswerten Umweltguter (Umweltauswirkungen) hervorzubringen.
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Gemal vorliegender Planung ist von einer AnlagengréfRe von ca. 3,0 ha auszugehen. Trotz der
maximalen Grundflachenzahl von 0,4 ist die Flachenversiegelung gering, da die Module lediglich tber
Punktfundamente angebracht werden. Die PV-Module sind nicht drehbar, geplante Modulhéhe max. 3,50
m, die praktischen Reihenabstéande zwischen den Tischen liegen zwischen 4,087 m und 5,27 m. Die
Hoéhe sonstiger baulicher Anlagen wird auf 4,0 m beschrankt.

Die Planung berthrt Ackerflachen.

Aufgrund des Baugebietstyps ist keine Zunahme von Verkehrsbelastungen zu erwarten. Gleiches gilt fir
betriebsbedingte Emissionen.

5.1.4 Festlegung des Untersuchungsrahmens

Ein Scoping-Termin zur Festlegung von Untersuchungsumfang, -methode und Detaillierungsgrad hat
nicht stattgefunden. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wurden von Marz bis Juli 2023
Erhebungen zu bodenbriitenden Vogelarten der offenen Feldflur durchgefihrt. Im Rahmen der
friihzeitigen Behdrden- und Biirgerbeteiligung gingen keine AuRerungen zu einer evtl. erforderlichen
Ausweitung des Bearbeitungsumfang ein.

Aufgrund der intensiven Nutzung von Vorhabensbereich und -umfeld erfolgt fir die Schutzgutbetrachtung
weitgehend eine Beschrankung auf den Vorhabensbereich. Im Hinblick auf das Landschaftsbild erfolgt
eine Bewertung im Mittel- und Nahbereich.

5.1.5 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Bericksichtigung

In der Landesplanung (Landesentwicklungsprogramm) ist das Gemeindegebiet als allgemeiner
Iandlicher Raum mit besonderem Handlungsbedarf eingestuft.

Aus dem Regionalplan Region Landshut ergeben sich keine Einschrankungen fir eine Planung im
Vorhabensbereich.

Der Flachennutzungsplan des Marktes Tann stellt Teile des geplanten Geltungsbereichs als ,Flache fir
die Landwirtschaft®. Im Osten wird ein Teil der Flache als ,Flache fir die Forstwirtschaft* und als
~wertvoller Griinraum*“ dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren durch Deckblatt Nr. 26 geandert.

%

Abbildung 2: FNP-Deckblatt 26 im Entwurf vom
20.06.2024

Abbilduﬁé 1: Ausschnitt aus dem
rechtskrdftigen Flichennutzungsplan des
Marktes Tann
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Arten- und Biotopschutzprogramm fur den Landkreis Rottal-Inn von 2008 (rdumlich zugeordnete Ziele
des Kartenteils):

Das Planungsgebiet befindet sich teilweise in dem Schwerpunktgebiet des Naturschutzes
» 1 Urkenbachsystem®.

Der Kartenteil formuliert folgende Zielaussage fur den Vorhabensbereich und das nahe Umfeld:

+ maliges — mittleres Erosionsrisiko: Erosionsmindernde MafRnahmen sind dringend zu ergreifen,
v.a. in Hanglagen mit einformiger Flurstruktur

»  Starkung der besonderen arealgeographischen Situation entlang des Inntales durch Erhalt und
weitere Forderung vielfaltiger Laubwaldgesellschaften sowie extensiv genutzter Waldrénder und
Ubergangszonen zu landwirtschaftlich genutzten Flachen an der Innleite

«  Erhalt und Entwicklung naturnaher Waldkomplexe (Auwalder, Bruchwalder, Buchenwalder,
Schluchtwalder) in den Bachkerben und schluchtartig eingetieften Talern

- Forderung warmeliebender Magerrasen- und Saumarten

« Neuschaffung von mageren Ranken und Rainen, Magerwiesen, Wald- und Heckensaumen in
den strukturarmen landwirtschaftlich genutzten Gebieten des Landkreises, ausgehend von
Restbestanden an Mager- und Trockenstandorten

Waldfunktionskartierung

Im Vorhabensbereich und dessen Umgebung liegen keine Waldflachen mit besonderer Bedeutung vor
(BayernAtlas 2024).

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegen auerhalb von Schutzgebieten im Sinne des Ill. Abschnitts des Bayerischen
Naturschutzgesetzes.

Wiesenbriiter-/Feldvogelkulisse

Der Geltungsbereich liegt aulerhalb der Wiesenbriiter- und Feldvogelkulissen des Landesamtes fiir
Umwelt.

Amtliche Biotopkartierung
Unmittelbar im nordéstlichen Teil des Geltungsbereich liegt folgendes amtlich erfasstes Biotop:

ID Beschreibung

7643-0222-001 Bachbegleitende Erlengeholze mit Feuchtwaldbereich und Nasswiesen zwischen
Dachgrub und Kronwitten

Im Rahmen der Bestandserhebung erfolgte ein Abgrenzung des tatsachlichen Biotops. Dies ist im
Bestandsplan ersichtlich.

Artenschutzkartierung (Umkreis ca. 300m)

Im Geltungsbereich sind folgende Arten in der Artenschutzkartierung bekannt. Es werden dabei nur
artenschutzrechtlich relevante Arten (=Arten nach Anhang IV der FFH-RL und européische Vogelarten)
sowie Arten der Roten Listen aufgefiihrt:
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ID Deutscher Name | Wissenschaftlicher |RLB |RLD |Fundort Aktuellstes
Name Datum

7643 |Gelber Eisenhut | Aconitum lycoctonum |V - Erlemgehdlz e Damreiher | 1988

0257

Im ndheren Umkreis (ca. 300m) sind keine weiteren Nachweise bekannt. Artenschutzrechtlich relevante
Arten sind in der Artenschutzkartierung nicht bekannt.

Bundes-Immissionsschutzgesetz

PV-Freiflachenanlagen unterliegen als nicht genehmigungsbediirftige Anlagen im Sinne des BImSchG
den Pflichten des § 22 BImSchG.

Mégliche Umwelteinwirkungen, insbesondere Blend- und Gerauschwirkungen werden im Umweltbericht
unter Schutzgut Mensch behandelt.

Denkmalgeschiitzte Flachen

Im Vorhabensbereich liegen keine Bau- oder Bodendenkmaler. Die unmittelbar westlich liegenden
Gebaude des Weilers Damreiher sind als Baudenkmal erfasst (D-2-77-148-60; Vierseithof;
Wohnstallhaus, zweigeschossiger Ziegelbau mit Satteldach)

5.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
5.2.1 Naturrdumliche Situation

Das Vorhabensgebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit Unterbayerisches Hugelland und Isar-Inn-
Schotterplatten in der Naturraum-Einheit Isar-Inn-Hugelland (Meynen/Schmithiisen), Untereinheit
Tertiarhigelland zwischen Isar und Inn (ABSP). Das Isar-Inn-Hugelland wird durch fein verzweigte Bache
in eine strukturreiche Higellandschaft gegliedert (ABSP; 2008).

Der Landkreis ist durch ein mild kontinentales Klima mit ergiebigeren Sommerregen im Vergleich zu den
Winterniederschlagen und besonders hohen Temperaturdifferenzen zwischen kaltestem und warmsten
Monaten gekennzeichnet (ABSP). Die mittlere Jahrestemperatur betragt 7-8 °C. Im Higelland siidlich der
Rott fallen ca. 850 mm Niederschlage im Jahr und kénnen bis auf 1000 mm in den hdchst gelegenen
Bereichen ansteigen (ABSP 2008).

Das Bayerische Fachinformationssystem Naturschutz gibt als potenziell natirliche Vegetation den
Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald ortlich im Komplex mit Zittergrasseggen-Stieleichen-
Hainbuchenwald an.

5.2.2 Schutzgutbezogene Bestandsanalyse und -bewertung, Vorhabenswirkungen

Nachfolgend werden die Zustande der Schutzguter fir die Umweltpriifung sowie eventuelle
Wechselwirkungen beschrieben und bewertet.

Fir die Schutzglter der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt die Zustandsbewertung der
betroffenen Flachen nach dem einschlagigen Bayerischen Leitfaden in drei Stufen.

Die erfassten Nutzungen und Biotopstrukturen sind im beigeflgten Bestandsplan dargestellt.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Beschreibung:
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Der Vorhabensbereich wird derzeit iiberwiegend als Acker genutzt. Das Gelande spiegelt die typische
Hugellandschaft wieder. Es steigt nach Nordwesten und Stdwesten an. Der nordwestliche Teil des
Geltungsbereichs liegt auf einer Kuppe. Im Stden verlauft ein Flurweg. Weiter westlich befindet sich der
Weiler Damreiher mit einem verfallenen Vierseithof. Nach Osten fallt das Gelande in Richtung Wald ab.
Im Bereich des Waldrandes im Osten erstreckt sich eine Waldsimsenflur entlang eines kleinen Bachlaufs.
Dieser wird weiter dstlich und stdlich von einem Erlenauwald begleitet. Diese zuletzt genannten Flachen
gelten gemaR §30 BNatSchG als gesetzlich geschiitzte Flachen.

Abbildung 4: Blick nach Westen zum Weiler Damreiher

Abbildung 3: Blick auf Kuppe (nordwestlicher
Geltungsbereich)

“

Abbildung 5: Blick auf Kuppe im Nordwesten

Abbildung 6: Blick auf Geltungsbereich von Norden
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Abbildung 8: Waldrand mit Waldsimsenflur im Osten

Abbildung 7: Blick auf Geltungsbereich von Siiden

Ein Vorkommen bodenbritender Vogelarten der Agrarlandschaft konnte ohne Erhebungen nicht sicher
ausgeschlossen werden. Demzufolge erfolgte eine Kartierung nach der Revierkartierungsmethode
(Sudbeck et al., 2005). Dabei wurden bei geeigneter Witterung an folgenden Terminen Erhebungen in
den friihen Morgen-/Vormittagsstunden durchgefihrt.

Begehung Datum Uhrzeit Witterung

1. Begehung |31.03.2023 |07:10—-08:40 Uhr | Trocken, anfangs teils leichter Nieselregen, ca. 7°C,
windstill

2. Begehung [10.04.2023 |07:55—-09:25 Uhr | Trocken, ca. 2°C, windstill bis max. leichter Wind

3. Begehung |27.04.2023 |06:10 —07:40 Uhr | Trocken, ca. 4°C, windstill

4. Begehung |19.05.2023 |06:45 - 08:30 Uhr |Trocken, ca. 9°C, windstill

5. Begehung |02.06.2023 |05:15—06:45 Uhr |Trocken, ca. 9°C, windstill

6. Begehung |01.07.2023 |05:15—06:45 Uhr |Trocken, ca. 16°C, max. leichter Wind

7. Begehung [18.07.2023 |06:35—08:05 Uhr |Trocken, ca. 18°C, windstill

Im Wirkraum der geplanten PV-Anlage konnte die Feldlerche nachgewiesen werden. Diese wurde durch
einen zweimaligen Nachweis mit einem Abstand von mind. sieben Tagen mit revieranzeigendem
Verhalten festgestellt (Brutverdacht). Bei Umsetzung des Vorhabens ist von einem Verlust von einem
Feldlerchenrevier auszugehen.

Nahere Ausfiihrungen zu artenschutzrechtlichen Belangen siehe Kapitel 5.2.4.

Auswirkungen:

Die PV-Anlage beschrankt sich auf Bereiche mit geringer Bedeutung (Acker) fiir das Schutzgut Arten und
Lebensraume. Ein Eingriff in geschuitzte Flachen ist nicht vorgesehen. Die Anlage wurde entsprechend
von den gesetzlich geschiitzten Bestande abgeriickt, um einen Eingriff zu vermeiden.

Eine nachtliche Beleuchtung ist nicht vorgesehen, damit sind keine beeintrachtigenden Wirkungen flur die
Nachtinsektenfauna zu erwarten.

Die Anderung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzflache in ein Sondergebiet fir
Photovoltaikanlagen fuhrt zur Umwandlung einer Ackerflache in extensiv genutztes Grinland mit
ModulUberstellung.

Aufgrund des Verlustes eines Brutplatzes fiir die Feldlerche sind Vermeidungs- und vorgezogene
Ausgleichsmaflnahmen notwendig (siehe Kapitel 5.2.4).
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Die geplanten Heckenstreifen erhéhen die Habitatvielfalt. Die biologische Durchlassigkeit bleibt durch
Vorgaben zum Mindestabstand von Unterkante Zaun zu Bodenoberflache (Mindestabstand 15 cm)
erhalten.

Die Module sind lichtdurchlassig (Glas), wodurch eine Belichtung der darunter liegenden Vegetation
gewahrleistet ist. Zudem ist Giber die gewahlten groflen Reihenabsténde (4 bis 5,3 Meter) mit dem
wandernden Sonnenlicht auch unter den Modulen (zumindest phasenweise und abschnittweise) eine
direkte Belichtung gegeben.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensraume sind insgesamt als mittel einzustufen.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Der Geltungsbereich liegt gemal der Geologischen Karte von Bayern (dGK25) in zwei verschiedenen
geologischen Einheiten. Eine Einheit stellt eine polygenetische Talflllung (pleistozan bis holozan) dar
(Osten). Der westliche Teil sowie die Kuppe wird durch LoRlehm (pleistozén) gebildet (Bayernatlas 2024).
Im &stlichen Teil des Geltungsbereichs liegen Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Boden aus
(skelettfihrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment) vor. Im westlichen Teil des
Geltungsbereichs liegen fast ausschlieBlich Pseudogley-Braunerde und pseudovergleyte Braunerde aus
Schluff bis Lehm (Deckschicht) Giber Lehm bis Ton (Molasse) vor.

Als Bodentypen finden sich entsprechend im Osten zunachst Lehm oder Sand, z.T. kiesig. Die Lithologie
ist abhangig vom Einzugsgebiet. Im Westen liegt Schluff, tonig, feinsandig, karbonatfrei, sowie L6R >1m
verlehmt vor.

Der Boden weist eine mittlere natiirliche Ertragsfahigkeit auf (UmweltAtlas Bayern 2024).
Bodendenkmaler sind nicht vorhanden.

Bei Verwendung herkémmlich verzinkter Rammpfahle mit entsprechend hohen Bodenberihrflachen pro
Flacheneinheit ist mit einer markanten Zusatzbelastung des Bodens und ggf. des Sickerwassers zu
rechnen (vgl. § 5 BBodSchV). Diese Zusatzbelastung durfte mit Ausnahme von hoch carbonathaltigen
Bdden dazu flhren, dass nach einer Ublichen Nutzungsdauer die Vorsorgewerte flir Zink tberschritten
sein durften.

Auswirkungen:

Im Bereich der PV-Anlage ist aufgrund des Anlagentyps nicht mit hohen Flachenversiegelungen zu
rechnen (die Module werden nur Uber Punktfundamente fixiert). Weitere bauliche Anlagen beschranken
sich auf die kleinflachige Errichtung eines Transformators, von Wechselrichtern sowie die Errichtung
einer Einfriedung (ebenfalls nur Punktfundamente).

Zusatzliche betriebsbedingte Belastungen sind anlagebedingt nicht zu erwarten. Mit der
Anlagenerrichtung ergibt sich eine dauernde Vegetationsbedeckung (Wiesenflache).

Bei den verwendeten Modultradgern handelt es sich um mit dem Material ,Magnelis“ beschichtete
Stahltrager. Bei diesem Material ist eine bis zu 10-mal bessere Korrosionsbestandigkeit nachgewiesen
als bei verzinktem Stahl. Es enthalt eine spezielle metallisch-chemische Zusammensetzung aus Zink mit
3,5 % Aluminium und 3 % Magnesium. Diese 3 % Magnesium sind von entscheidender Bedeutung. Sie
sind es, die auf der gesamten Oberflache fir eine dauerhafte und widerstandsfahige Schicht sorgen und
somit einen wirksameren Korrosionsschutz bieten als Beschichtungen mit geringerem Magnesiumgehalt.
Zink-Eintrage in den Boden treten damit deutlich reduziert auf.

Es ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:
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Der Vorhabensbereich liegt auerhalb von Wasserschutzgebieten. Ca. 2km sudlich befindet sich das
Trinkwasserschutzgebiet ,Tann-Denharten®. Ostlich des Geltungsbereichs erstreckt sich ein kleiner
Bachlauf.

Der Vorhabensbereich liegt auRerhalb von Hochwassergefahrenflachen (HQ 100, HQnzutig, HQextrem)-

Ein Teil des Geltungsbereichs ragt in den wassersensiblen Bereich. Der wassersensible Bereich wird auf
Grundlage der Ubersichtsbodenkarte im Mafstab 1:25.000 erarbeitet. Eine flachenscharfe Abgrenzung
ist demzufolge nicht méglich.

. [[f!---..\_1.ﬂ“: =Y N ¢ a -_-_o\ )

Krp}ﬁ.\ et | I g k‘ tten \ I
Abbildung 9: Geltungsbereich (schwarz gestrichelte Linie) und
wassersensibler Bereich (braune Fliche)

Auswirkungen:

Aufgrund der geringen Uberbauung / Versiegelung ergibt sich unter Beriicksichtigung der zukiinftigen
dauernden Vegetationsbedeckung keine nennenswerte Verscharfung des Oberflachenabflusses. In den
mindestens 4m breiten Wiesenstreifen sowie unter den Modulen ist weiterhin eine Versickerung des
Niederschlagswassers mdglich. Ein Oberbodenabtrag/ Gelandeveranderungen sind nicht vorgesehen.

Aufgrund der vorgeschalteten Heckenstreifen ist der Modulbereich von der Tieflinie und damit dem
Abflussschwerpunkt abgeriickt.

Die Module werden serienmaf3ig mit einem Abstand von ca. 1 cm montiert. Damit ist ein kleinflachig
verteilter Abtropfeffekt von Niederschlagswasser gewahrleistet. Zudem ist iber die gewahlten grof3en
Reihenabstéande der Module (4 bis 5,3 Meter) eine hoher Anteil von Flachen gegeben, die im Hinblick auf
das Wasseraufnahme- und Sickervermdgen unverandert bleiben.

Es ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:
Das Baufeld liegt aufderhalb von kleinraumigen Frischluft- oder Kaltluftabflussbahnen.

Auswirkungen:
Vorhabensbedingt ist nicht mit signifikanten Auswirkungen auf das Kleinklima zu rechnen.
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Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Die Anlage liegt dstlich bzw. nordéstlich der Weiler Damreiher und Odbinder sowie siidéstlich des
Gemeindeteils Eiberg. Das Umfeld ist einerseits gepragt durch Acker und Griinland. Andererseits grenzt
unmittelbar 6stlich Wald an die geplante PV-Freiflachenanlage an. Der 8stlich gelegene Weiler Bachgrub
ist dadurch vollstandig verdeckt. Aufgrund der Higellandschaft ist die Einsehbarkeit von der Bebauung
aus jeweils nicht auf die gesamte Anlage gegeben. Aufgrund der Topographie ist eine Einsehbarkeit von
der Staatsstralle zwischen Eiberg und Tann nur eingeschrankt in den hoheren Lagen im Nordwesten
gegeben.

Das Vorhaben befindet sich zwischen 490 m Gber NN im Nordwesten und ca. 470 m tGber NN im
Sidosten.

Auswirkungen:

Das geplante Vorhaben flihrt zu einer Veranderung des Landschaftsbilds. Die Wahrnehmbarkeit bleibt
dabei Uberwiegend auf den Mittel- und Nahbereich beschrankt.

Mit der geplanten Eingriinungsmafinahme durch Hecken wird die Sichtbarkeit der Anlage reduziert und
eine landschaftsgerechte Neugestaltung angestrebt.

Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:

Die Gebaude des Weilers Damreiher — aufRerhalb des Geltungsbereichs — sind als Baudenkmal (D-2-77-
148-60, Wohnstallhaus) ausgewiesen. Es handelt sich derzeit um ein leer stehendes, verfallenes
Anwesen. Aufgrund der unmittelbaren Nahe besteht eine Blickbeziehung zur Anlage.

Die zwei nachstgelegenen Hydranten liegen ca. 300m &stlich und sudéstlich des Vorhabensbereichs
entlang einer Hauptwasserleitung (PVC DN 125 PE HD), so dass sich o&ffentliche
Léschwasserentnahmestellen im Umfeld befinden.

Auswirkungen:

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gem. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Es bestehen Blickbeziehungen zu dem denkmalgeschutzten, jedoch leer stehenden und verfallenen
Anwesen des Weilers Damreiher. Durch die bestehende Eingriinung des Anwesens sowie der geplanten
Eingrinung der PV-Freiflachenanlage ist nicht mit signifikanten Beeintrachtigungen der Sichtbarkeit des
Denkmals auszugehen.

Es sind keine Versorgungseinrichtungen bekannt.

Insgesamt sind nur geringe Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter zu erwarten.

Mensch

Beschreibung:

Das Vorhaben liegt im landlichen Raum mit Dorfern und Weilern und einem hohen Anteil ackerbaulicher
Nutzflachen in der nahen Umgebung. Pragend ist die hiigelige Landschaft.

Die nachstgelegene Wohnbebauung ist der Weiler Damreiher ca. 105m westlich. Jedoch handelt es sich
dabei um einen verlassenen und verfallenen Vierseithof. Die Eingrinung des bestehenden
Gebaudekomplexes bietet bereits einen teilweisen Sichtschutz. Ca. 320m westlich liegt der Weiler
Damreiher. Durch die ebenfalls vorhandene Eingriinung sowie die bestehende Topographie ist die
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Einsehbarkeit reduziert. Im Nordwesten erstreckt sich der Gemeindeteil Eiberg mit einem Anwesen in ca.
140m und einem landwirtschaftlichen Betrieb in ca. 160m Entfernung zur geplanten PV-
Freiflachenanlage. Aufgrund der erhdhten Lage der PV-Anlage ist diese in diesem Bereich einsehbar.
Aufgrund der vorhandenen sowie der geplanten Eingriinung wird diese jedoch gemindert.

Von der vorhandenen Staatsstrale St 2090 gehen Larmemissionen aus.

Das Gebiet ist fur die Naherholung nicht erschlossen. Ausgewiesene Wander- oder Radwege sind nicht
vorhanden (BayernAtlas 2024).

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ergeben sich kurzfristig Larm- und Abgasbelastungen durch an- und abfahrende
LKW. Jedoch fallen diese aufgrund der kurzen Bauzeit nicht ins Gewicht. Der Betrieb der Anlage bringt
keine groReren Larmemissionen als landwirtschaftliche Flachen mit sich. Es ist nicht mit
beeintrachtigenden Gerauschen zu rechnen, da bereits bei einem Abstand des Trafos bzw.
Wechselrichters von rund 20 Meter zur Grundstlicksgrenze der Immissionsrichtwert der TA Larm fir ein
reines Wohngebiet von 50 dB (A) am Tag aufRerhalb des Grundstiickes sicher unterschritten wird (Praxis-
Leitfaden fur die dkologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen, LfU 2014).

Entlang der westlichen und nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs erfolgt eine Eingrinung in Form von
Heckenstrukturen. Ebenso wird die Sichtbarkeit der Anlage vom bestehende Flurweg im Siden aus
durch eine Eingriinung reduziert. An der 6stlichen Grenze ist keine Eingriinung vorgesehen. Ostlich des
Geltungsbereichs verlauft ein kleiner Bachlauf mit begleitendem Auwald sowie einer Waldsimsenflur.
Innerhalb des Geltungsbereichs erfolgt die Entwicklung eines Pufferstreifens, zum Schutz des Gewassers
mit den begleitenden, gesetzlich geschitzten Biotopen.

Die verlegten Leitungen werden an ein Gleichspannungsnetz angeschlossen, womit keine
elektromagnetischen Felder entstehen.

Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen, die Uber die schutzgutspezifischen Betrachtungen hinausgehen sind nicht bekannt /
werden nicht berihrt.

5.2.3 Bestandsbewertung gemaf ,Leitfaden”

Bestandstypen im Planungsbereich und ihre Bewertung gemal Leitfaden ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung“ (Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr, 2021).

Wertstufen schutzgutbezogen

Bestandstyp Arten und Boden Wasser Klima und Luft | Landschaftsbild
Lebensraume

Acker A11 | | Il | |

Erlauterung Wertstufen:

Gebiet geringer Bedeutung
Gebiet mittlerer Bedeutung
Gebiet hoher Bedeutung
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5.2.4 Mdgliche Auswirkungen auf europarechtlich geschutzte Arten

Nachfolgend werden die Auswirkungen auf europarechtlich geschitzte Arten dargelegt. Aufgefiihrt sind
diejenigen Artengruppen, die gemaf Verbreitungsangaben des Landesamt fir Umwelt im Landkreis
Rottal-Inn vorkommen kdnnen.

Fledermause

Potenzielle Quartiersbaume fir Fledermause oder anderweitige Quartiermdglichkeiten sind im
Anlagenbereich nicht vorhanden. Waldrander kdnnen von strukturgebunden fliegenden Fledermausen als
Leitlinie auf ihren Flugrouten genutzt werden. Zudem stellen Waldrander sowie Gewasser geeignete
Jagdhabitate dar. Es erfolgt kein Eingriff in den Waldbestand. Der Vorhabensbereich wird iberwiegend
als Ackerflache genutzt. Aufgrund der gegebenen intensiven Nutzung des Vorhabensbereichs kann
davon ausgegangen werden, dass es sich nicht um ein essentielles Jagdhabitat flir Fledermause handelt.
Zudem wird die Funktion als Jagdhabitat gegentber dem Istzustand nicht verschlechtert.

Eine Beleuchtung ist zudem nicht vorgesehen, so dass Beeintrachtigungen auf Fledermause nicht
wahrscheinlich sind.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Fledermdusen kann damit ausgeschlossen werden.

Saugetiere ohne Fledermause

Im Landkreis ist ein Vorkommen von Biber und Fischotter potenziell mdglich. Ein Vorkommen dieser
beiden Saugetierarten entlang des kleinen Bachlaufs im Osten kann nicht ausgeschlossen werden. Der
Bachlauf liegt auRBerhalb des Geltungsbereichs. Die geplante PV-Freiflachenanlage beschrankt sich auf
Ackerflachen, so dass eine Beeintrachtigung von Biber und Fischotter ausgeschlossen werden kann.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschlossen werden.

Kriechtiere

Der Geltungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fiir Reptilien auf. Die PV-Freiflachenanlage
beschrankt sich auf Ackerflachen. Randstrukturen entlang des Baches im Osten stellen aufgrund der
vorliegenden Verschattung keinen geeigneten Lebensraum dar.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Reptilien kann damit ausgeschlossen werden.

Lurche

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen keine geeigneten Lebensraume flir Amphibien. Der Bachlauf im
Osten mit den begleitenden Strukturen (Waldsimsenflur, Auwald) kann einen Wanderkorridor flir
Amphibien darstellen. Es erfolgt kein Eingriff in diese Strukturen. Zudem ist die Umzaunung durchlassig
fur Kleintiere zu gestalten, so dass potenzielle Wanderkorridore nicht beeintrachtigt werden.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Amphibien kann damit ausgeschlossen werden.

Fische

Im Landkreis ist ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Fischarten gemaf Anhang IV der FFH-
Richtlinie nicht bekannt.

Damit kann eine vorhabensbedingte Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Libellen

Im Landkreis ist ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Libellenarten gemaf Anhang IV der
FFH-Richtlinie nicht bekannt.

Damit kann eine vorhabensbedingte Betroffenheit ausgeschlossen werden.
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Kafer

Fur die auf Landkreisebene gelisteten potenziell vorkommenden Kafer (Scharlach-Plattkafer, Schwarzer
Grubenlaufkafer, quellwassergepragte Feuchtwalder) fehlen im Vorhabensbereich geeignete Habitate
(morsche, pilzbefallene Laubbaume entlang von Bach-/Flusslaufen). Durch die geplante PV-
Freiflachenanlage entstehen auf angrenzenden Auwald keine Beeintrachtigungen.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschlossen werden.

Tagfalter, Nachtfalter

Im Landkreis ist ein Vorkommen von Dunklem Wiesenknopf-Ameisenblauling, GrolRem Feuerfalter und
Nachtkerzenschwarmer potenziell moglich. Aufgrund der intensiven Nutzung als Acker ist ein
Vorkommen der genannten Arten nicht zu erwarten, da essenzielle Wirtspflanzen fehlen.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschlossen werden.

Weichtiere

Im Landkreis ist ein Vorkommen der Gemeinen Flussmuschel potenziell méglich. Aufgrund ungeeigneter
Gewasser (Bache, Flisse mit maRig stromendem Wasser und sandig-kiesigem Substrat) ist ein
Vorkommen dieser Muschelart im Vorhabenswirkraum nicht wahrscheinlich. Im unmittelbaren
Eingriffsbereich fehlen geeignete Habitate vollstandig.

Damit kann eine vorhabensbedingte Betroffenheit dieser Artengruppe ausgeschlossen werden.

GefaBpflanzen

Die Auswertung der genannten Grundlagen erbrachte keine Hinweise auf Vorkommen relevanter
Pflanzenarten nach Anhang IV b der FFH-Richtlinie im Wirkraum des Vorhabens. Die Wuchsorte der
gréltenteils sehr seltenen Arten sind gut dokumentiert. Aufgrund von Biotopstruktur und standértlichen
Gegebenheiten kdnnen Vorkommen europarechtlich geschiitzter Arten im Wirkraum des Vorhabens
ausgeschlossen werden.

Brutvogel
Betroffenheit

Gehdlze als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fir gehdlzbritende Vogelarten sind im unmittelbaren
Vorhabensbereich nicht vorhanden. In den Waldbestand im Osten erfolgt kein Eingriff. Die vorgesehenen
Hecken- und Baumpflanzungen starken die Lebensraumfunktion des Gebietes.

Die Ackerflachen und vor allem die Kuppenlage sind als Bruthabitat fir bodenbritende Végel der
Agrarlandschaft (Feldlerche, Kiebitz, Schafstelze) potenziell geeignet.

Methodik

Aufgrund der vorliegenden Habitatstrukturen und der geringen Stdr- und Kulissenwirkungen wurden bei
geeigneter Witterung im Zeitraum Marz bis Juli 2023 sieben Begehungen zur Erfassung bodenbriitender
Vogelarten der offenen Feldflur durchgefiihrt. Dabei konnte die Feldlerche mit Brutverdacht
nachgewiesen werden.

Die Zahl der Begehungen richtet sich nach dem zu erwartenden Artenspektrum. Fur jede potenzielle
vorkommende Art sind in einem definierten Zeitfenster (optimale Erfassbarkeit) drei Begehungen
durchzufiihren.

Der Untersuchungsbereich setzte sich dabei aus dem Vorhabensbereich und einem Wirkraum von ca.
100m zusammen.
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Wahrend der Begehungen werden alle akustisch und optisch wahrnehmbaren, an die Flache
gebundenen Vogel moglichst punktgenau erfasst und in ein Luftbild eingetragen. Das Hauptinteresse
liegt auf der Erfassung revieranzeigender Merkmale (z.B. singende/ balzende Mannchen, Paare,
Revierkampf, Nistmaterial tragende oder warnende Altvogel, etc.).

Nach dem Abschluss der Erhebungen werden anhand der sich abzeichnenden gruppierten
Registrierungen sog. Papierreviere gebildet. In die Bewertung gehen nur Beobachtungen ein, die
innerhalb des definierten Zeitfensters erbracht wurden. Fiir jede Art liegen definierte Wertungsgrenzen
VOr.

Die Zuordnung des Brutstatus erfolgt nach Stdbeck et a.:

« A: mogliches Briten / Brutzeitfeststellung (einmalige Beobachtung der Art im mdglichen
Bruthabitat oder einmalige Beobachtung revieranzeigendes Verhaltens)

- B: Wahrscheinliches Briiten / Brutverdacht (Beobachtung eines Paares, Nest-, Hohlenbau,
intensives Warnverhalten, Aufsuchen Nistplatz, 2-maliges revieranzeigendes Verhalten (z.B.
Gesang) Uber einen Zeitraum von mind. sieben Tagen)

+ C: Gesichertes Briten/ Brutnachweis (Beobachtung eben fligger bzw. im Nest befindlicher
Jungvogel, Altvogel tragt Futter oder Kotballen, Nest mit Eiern, benutztes Nest, britender
Altvogel)

Im Vorhabensbereich konnte die Feldlerche mit Brutverdacht festgestellt werden. Bei einer Umsetzung
des Vorhaben ist davon auszugehen, dass ein Brutrevier der Feldlerche verloren geht.

Art Wissenschaftlicher | Status RLB RLD Schutz- EHZ
Name status

Feldlerche |Alauda arvensis B 3 3 b s

Status: A: moglicherweise briitend, B: wahrscheinlich britend, C: sicher briitend; GV: Gastvogel

RLB / RLD: Gefahrdungskategorie entsprechend den Roten Listen gefahrdeter Vogelarten in Bayern Stand

Juni 2016 bzw. in Deutschland, 6. Fassung, Juni 2021 (1- vom Aussterben bedroht. 2- stark
gefahrdet, 3 — gefahrdet, V: Vorwarnliste; R: extrem selten)

Schutzstatus nach § 7 Abs. (b - besonders geschutzt, s - streng geschiitzte Art)
2 Nr. 14 BNatSchG:

Erhaltungszustand: Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen Region Bayerns
(g - glinstig, u — unglinstig/unzureichend, s — ungiinstig/schlecht, K.A. keine Angaben

Vermeidungsmallnahmen
Als VermeidungsmafRnahme ist eine Bauzeitenvorgabe vorzusehen:

- Baubeginn der PV-Anlage hat auferhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen, also Baubeginn nur im
Zeitraum 01.08. bis 28.02.! Findet der Bau der Anlage aulRerhalb des genannten Zeitraumes
statt, so sind VergramungsmafRnahmen erforderlich. Um bodenbriitende Vogelarten fern zu
halten, sind Pfosten mit einer Hohe von 1,5m liber der Gelandeoberkante in einem Abstand von
15m anzubringen, die mit einem Trassierband oder einer Flatterleine versehen werden. Diese
MaRnahme muss vor dem 01.03. funktionstlichtig sein und aufrecht erhalten bleiben bis der Bau
erfolgt. Alternativ kann der Bau innerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden, wenn durch einen
Ornithologen plausibel festgestellt und dokumentiert wurde, dass im Baufeld keine Vdgel briten.

«  Um Kulissenwirkungen auf angrenzende Flachen zu minimieren, werden fiir die Eingrinung zur
offenen Landschaft hin Strauchhecken festgesetzt.

CEF-MalRnahmen (vorgezogene AusgleichsmalSnahmen)

Far den Verlust von einem Brutrevier der Feldlerche ist ein artenschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.
Die Ausgleichsflache muss vorgezogen umgesetzt werden (CEF-MalRnahme). D.h. die MalRhahme muss
vor dem Zeitpunkt des Eingriffes bereits fertiggestellt sein. Beginnt der Eingriff wahrend oder vor der
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Brutphase, muss die CEF-MalRnahme vor dem 01.03.. vollstandig funktionsfahig sein. Beginnt der Eingriff
spater im Jahr, muss die CEF-MaRnahme spatestens zum darauffolgenden 01.03. vollstandig
funktionsfahig sein! Die Herstellung der Malinahmen und das Erreichen der Entwicklungsziele sind der
Unteren Naturschutzbehorde anzuzeigen. Keine Umsetzung der MalRnahmen im Zeitraum 01.03. bis
31.07.!

Als Ausgleichsmalnahme ist eine Kombination aus Bliih- und Brachestreifen auf einer
zusammenhangenden Flache von ca. 0,5 ha vorgesehen. Diese sind in einem festgelegten Suchraum
umzusetzen. Der Suchraum bericksichtigt Abstande zu moglichen Stér- und Vertikalkulissen und
beinhaltet folgende Flurnummern: 1728 (TF), 1740 (TF), 1741 (TF), 1742 (TF) (Gemarkung Zimmern).
Zuerst werden die MalRnahmen auf der Flurnummer 1728 (TF) umgesetzt. Die CEF-MafRnahmen liegen
ca. 250m westlich des Vorhabensbereichs. Die Lage der CEF-MaRnahme im Suchraum (siehe Anlage 3)
ist jeweils vor dem 01.03. zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehérde zu Gbermitteln.

Folgende Vorgaben sind dabei einzuhalten:
- Blihstreifen:
o Breite mind. ca. 10m; Flachenbedarf ca. 0,3 ha

o Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung aus niedrigwichsigen Arten regionaler
Herkunft unter Beachtung der standorttypischen Segetalvegetation mit reduzierter
Saatgutmenge (max. 50-70% der reguldren Saatgutmenge) (Produktionsraum 8 Alpen und
Alpenvorland, Ursprungsgebiet 16 Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion) (z.B.
Ackerwildkrautmischung)

o Erhalt von Rohbodenstellen, Fehlstellen im Bestand belassen
o Kein Diinger- und Pestizideinsatz, keine mechanische Unkrautbekampfung

o jahrliche Mahd im September, dabei ca. 30% der Flache ungemaht belassen. Die jeweils
brach stehen gelassenen Teilflachen sind im kommenden Jahr zu mahen. Im Gegenzug ist
ein anderer Bereich ungemaht zu belassen.

o keine Bearbeitung zwischen dem 01.03. und 31.07..

o Rotation mdglich (innerhalb des angegebenen Suchraumes); Mindestdauer 2 Jahre auf
derselben Flache, je nach Entwicklung ggf. Saatguterneuerung notwendig

» Brachestreifen (Schwarzbrache)
o selbstbegriinender Brachestreifen
o Breite mind. ca. 10 m; Flachenbedarf ca. 0,2 ha
o Anlage durch jahrlichen Umbruch bis 28.02.
o keine Einsaat
o keine mechanische Unkrautbekampfung
o Rotation mdglich (innerhalb des angegebenen Suchraumes)

o keine Bearbeitung zwischen dem 01.03. und 31.07..

Bei der Wahl der Lage der Ausgleichsflachen (CEF-MalRnahmen) sind folgenden Auswahlkriterien
einzuhalten, damit die jeweilige Flache als Brutplatz geeignet ist (Quelle: Bayerisches Staatsministerium
fur Umwelt und Verbraucherschutz, CEF-MalRnahmen fiur die Feldlerche in Bayern, 2023):

» Abstand zu Vertikalkulissen
o Einzelbaume, Feldhecken: Abstand >50m
o Baumreihen, Baumhecken, Feldgehdlze: Abstand >120m
o geschlossener Gehdlzkulisse: Abstand >160m

» Lage nicht unter Hochspannungsleitungen:
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o bei einer Masthdhe bis 40m: Abstand >50m
o bei einer Masthohe von 40-60m: Abstand >100m
o bei einer Masthohe >60m; Abstand > 150m

o bei mehreren parallel gefihrten Hochspannungsleitungen, davon eine mit Masthdhe > 60m:
Abstand 200m

« Abstand zur Freizeitnutzung (Sportplatze, Parkplatze, Spielplatze, Kleingartenanlagen) mind.
50m.

« Abstand zu Straflen = 100m
« Hanglagen nur bei geringer Neigung bis 15° Ubersichtlichem oberen Teil, keine engen Tallagen

- offenes Gelande mit weitgehend freiem Horizont, d.h. wenige oder keine Gehdlze oder
anthropogene Strukturen

» Lage im raumlich-funktionalen Zusammenhang zur lokalen Population

Rechtliche Sicherung

Die Ausgleichsflache ist rechtlich zu sichern.

Monitoring

Zur Uberpriifung von Eingriffswirkungen auf bodenbriitende Vogelarten der Agrarlandschaft kénnen nach
Fertigstellung der PV-Freiflachenanlage optional jahrlich (Dauer 3 Jahre) wahrend der Brutzeit der
Feldlerche geeignete Begehungen durchzufiihren. Die Methodik fur die Kartierung der Bodenbruter darf
gegeniber der Bestandskartierung in 2023 nicht verandert werden. Wird dabei festgestellt, dass die
Feldlerche innerhalb oder im Wirkraum der PV- Freifldchenanlage langfristig/stabil brutet, so kdnnen die
hierfir angelegten CEF-MalRnahmen entfallen.

Wird kein Monitoring durchgefiihrt, so sind die CEF-MaRnahmen weiterhin dauerhaft jahrlich umzusetzen.
Vor Durchflihrung eines Monitorings ist die Methodik der Bestandsaufnahme sowie die Bewertung der
Ergebnisse mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Monitoringergebnisse sind mit der
Unteren Naturschutzbehdrde Rottal-Inn in einem Bericht mitzuteilen. Ein potenzieller Wegfall der CEF-
MaRnahmen ist ausdricklich nur im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde Rottal-Inn
moglich.

5.3 Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtrealisierung des Baugebiets am geplanten Standort ist von einer Fortfihrung der
landwirtschaftlichen Nutzung (Acker) auszugehen.

5.4 Grunordnerische Zielsetzungen, planerisches Konzept
* Randeingriinung zum freien Feld durch Strauchhecken
»  Entwicklung Pufferstreifen zum Gewasser im Osten

» Erhalt der biologischen Durchlassigkeit der Landschaft durch Festlegungen zur Zaungestaltung.
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5.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung von nachteiligen
Auswirkungen

Schutzgut Arten und Lebensraume

* Randliches Abriicken der Planung im Osten, so dass kein Eingriff in Wald und gesetzlich geschitzte
Flachen entsteht

* Erhalt der biologischen Durchlassigkeit durch Ausschluss durchgehender Zaunsockel und
Festsetzung eines Mindestabstands zwischen Zaun und Boden (15 cm)

* Anlage von Hecken mit Verwendung von autochthonen Geholzen
*  Entwicklung Pufferstreifen zum Gewasser im Osten

»  Entwicklung der Wiesenflachen im Bereich der PV-Anlage als arten- und strukturreiches
Dauergrinland

+ Die Baufeldfreimachung erfolgt im Zeitraum 01.08. bis 28.02.. Ist dies nicht méglich sind
VergramungsmafRnahmen erforderlich (siehe 5.2.4).

* Anlage Blih- und Brachestreifen als Ausgleich fir den Verlust von 1 Feldlerchenrevier.

e Ausschluss nachtlicher Beleuchtung.

Schutzgut Boden und Wasser
» Dauernde Vegetationsbedeckung
* Keine Anwendung von Spritz- und Dingemittel

e Minimierung der Bodenverdichtung.

Schutzgut Klima
Das Schutzgut Klima wird nicht beeintrachtigt.

Schutzgiter Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiiter und Mensch

* Festsetzung einer 2-reihigen Heckenpflanzung als Abschirmung zur Bebauung.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

5.6 Eingriffsbilanzierung, AusgleichsmaBRnahmen
5.6.1 Eingriffsbilanz

Es ist die Entwicklung einer 6kologisch hochwertig gestalteten PV-Freiflachenanlage geplant. Eine
Ausgleichsflache im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird daher nicht erforderlich.

Ziel fur den Anlagenbereich ist die Entwicklung eines extensiv genutzten, arten- und bliitenreichen
Griunlands (Typ G212 gemafl BayKompV). Es werden dabei folgende MalRgaben gemafR Bayerischem
Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr (Stand 10.12.2021) beachtet:

+  Grundflachenzahl < 0,5

« zwischen den Modulreihen mind. 3m breite besonnte Streifen
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«  Modulabstand (Unterkante Module) vom Boden mind. 0,8m

« Begrinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenenen Arten bzw.
lokal gewonnenem Mahgut (Mahgutibertragung oder Regiosaatgut (Herkunftsregion 16
,Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion, Typ Frischwiese, Krauteranteil mind. 30%))

+ keine Dingung
« kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
+ 1-bis 2-schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, keine Schlegelmulch- oder

Rotationsmaher zulassig, Schnitthéhe 10cm) mit Entfernung des Mahguts oder / auch
standortangepasste Beweidung

« kein Mulchen

Es erfolgt eine Ausmagerung in den ersten 2 Jahren durch eine 3-malige Mahd pro Jahr (erster Schnitt
ab Anfang Mai). Ab dem dritten Jahr erfolgt eine 2-malige Mahd pro Jahr mit erstem Schnitt ab Mitte Juni
und zweitem Schnitt im September. Je Mahgang sind 10% der Flache als Rickzugsbereich zu belassen
(rotierender Brachestreifen).

Aufgrund der bisherigen Nutzung der Flache als Acker kdnnen aufgrund der hohen Nahrstoffversorgung
ggf. zuséatzliche Mahddurchgéange im Sinne von Schrdpfschnitten in den ersten Jahren erforderlich
werden, um geeignete Standortbedingungen fir blitenreiche Wiesen zu entwickeln.

5.6.2 Eingriffskompensation
Fir die geplante PV-Freiflachenanlage ist kein baurechtlicher Ausgleich erforderlich.

Fir den Verlust eines Feldlerchenrevieres sind vorgezogene MaRnahmen (CEF-MaRRnahmen) notwendig,
damit die 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang
weiterhin gewahrleistet wird. Die CEF-MaRnahmen miissen vor dem Zeitpunkt des Eingriffs bereits
fertiggestellt und vollstandig funktionsfahig sein.

Als CEF-MafRnahmen fiir den Verlust eines Feldlerchenbrutrevieres erfolgt die Anlage von Blih- und
Brachestreifen. Die MalRnahme wird zuerst auf der Flurnummer 1728 TF (Gemarkung Zimmern, Markt
Tann) umgesetzt. Der Blih- und Brachestreifen kann alle 2-3 Jahre rotieren (vorgegebener Suchraum).
Die unmittelbar angrenzenden Ackerflachen stellen ebenfalls eine Habitateignung fiir Bodenbriiter dar.
Entsprechend kann der Blih- und Brachestreifen, unter Einhaltung der unter 5.2.4 (CEF-Maflinahmen)
aufgefuhrten Vorgaben fir die Lage der CEF-MalRnahmen, auch auf diesen Flurstiicken umgesetzt
werden. Der Umgriff der potenziell geeigneten Flachen ist im Plan ,Ausgleichsflache Bodenbriter”
dargestellt.

Es handelt sich jeweils um Ackerflachen.

5.7 Alternative Planungsmoglichkeiten
Auf eine Prifung von Standortalternativen wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verzichtet.
ErschlieRungsalternativen sind aufgrund des vorhandenen Flurwegs nicht relevant.

Zugunsten gesetzlich geschitzter Biotope wurde ein Teilbereich im Osten von einer Moduluberstellung
ausgespart.

5.8 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Fur die Abhandlung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden (Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft, Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, 2021) verwendet in
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Verbindung mit den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr zu
Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021 und dem Praxis-Leitfaden flr die 6kologische
Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (Bayerisches Landesamt fir Umwelt 2014).

Zu bodenbriitenden Vogelarten der offenen Feldflur fanden faunistische Erhebungen gemal Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehérde von Marz bis Juli 2023 statt. Diese wurden in den friihen
Morgenstunden bei geeigneter Witterung durchgefiihrt. Die Methodik entspricht den Vorgaben der
Revierkartierungsmethode nach Siidbeck et al.

Fir die Gbrigen Artengruppen erfolgte eine Potenzialabschatzung aufgrund der Nutzungs- und
Habitatstrukturen im Vorhabensbereich. Es ergeben sich keine nennenswerten
Bewertungsunsicherheiten.

5.9 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

UberwachungsmafRnahmen sollten die Entwicklung der festgesetzten Heckenstrukturen sowie der
Entwicklung von Extensivgrinland innerhalb der PV-Freiflachenanlage umfassen.

Die CEF-MaRnahme ist mindestens im 1., 2., 3. und 6. Jahr nach Herstellung zu monitoren, um die
Wirksamkeit der MaRnahme zu beurteilen. Dabei sind neben den Revierzentren auch die optimale
Gestaltung der CEF-MalRnahmen zu tiberwachen. Sollten im zweiten und/oder dritten und/oder sechsten
Jahr nicht ausreichend Revierzentren vorhanden sein oder die CEF-MalRnahme nicht in einem optimalen
Zustand sein, sind entsprechende KorrekturmafRnahmen zu ergreifen. Bei KorrekturmalRnahmen erweitert
sich das Monitoring um 2 weitere Jahre. Eine mdgliche Anpassung der CEF-Malinahme muss mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt werden. Bis jeweils 31.12. des Monitoring-Jahres ist der
Unteren Naturschutzbehorde Rottal-Inn unaufgefordert ein Bericht Gber das Monitoring vorzulegen.

Die Zustandigkeit fir die Uberwachung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in Bezug auf
Bebauungsplane liegt bei den Gemeinden.

Anderungen zu den festgesetzten PflegemaRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen. Die Monitoring-Ergebnisse sind jeweils an die Untere Naturschutzbehérde weiterzuleiten.
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5.10 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der geplanten Sondergebietsausweisung wird die Anlage einer insgesamt ca. 3 ha groRen
Photovoltaikanlage angestrebt.

Es werden Flachen von geringer bis mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild
beansprucht. Die Flache befindet sich au3erhalb von Schutzgebieten im Sinne des Ill. Abschnitts des
Bayerischen Naturschutzgesetzes.

Durch eine Randeingriinung mit Hecken erfolgt eine gestalterische Einbindung. Da aktuell die
Entwicklung einer dkologisch hochwertig gestalteten Anlage ohne Ausgleichserfordernis geplant ist,
wurde keine Ausgleichsflache im Sinne der Eingriffsregelung beplant. Fir den Verlust eines Brutplatzes
fur die Feldlerche sind als vorgezogene AusgleichsmalRnahmen die Entwicklung von Ersatzlebensrdumen
fur Bodenbriter vorgesehen.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der neu entwickelten Heckenstruktur, der Entwicklung des
Extensivgrinlands innerhalb der PV-Freiflachenanlage und der Ausgleichsflache (CEF-MaRnahme) fir
Bodenbriter vor.

Fir den Verlust eines Feldlerchenrevieres wird in einem festgelegten Suchraum (zuerst auf der FI.-Nr.
1728 (TF), Gmkg. Zimmern) die Anlage von Bliih- und Brachestreifen vorgesehen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Bewertung der bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen

Arten und Lebensrdume mittel

Boden gering

Wasser gering

Klima, Luft -

Landschaftsbild mittel

Kultur- und Sachguter gering

Mensch gering

Wechselwirkungen -
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6 Hinweise
Hinweise der Wasserwirtschaft

Bei Aushubarbeiten sollte das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person
organoleptisch beurteilt werden. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten
(Geruch, Optik) ist das Landratsamt Rottal-Inn bzw. das Wasserwirtschaftsamt zu informieren.

Es sind grundsatzlich die Vorgaben der LABO Arbeitshilfe: ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau,
Betrieb und Riickbau von Freiflachenanlagen fiir Photovoltaik und Solarthermie® einzuhalten.

Oberflachenwasser versickert auf dem Plangebiet. Einrichtungen zur Rickhaltung, Sammlung oder
Ableitung sind nicht erforderlich.

Die Module werden serienmalflig mit einem Abstand von ca. 1 cm montiert. Damit ist ein Abtropfeffekt von
Niederschlagswasser gewahrleistet. Zudem sind die Module lichtdurchlassig (Glas), wodurch eine
Belichtung der darunter liegenden Vegetation gewahrleistet ist.

Blendwirkung, elektromagnetischer Felder

Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszuflihren, dass der Schutz- und Vorsorgewerte gemaf
26. BImSchV eingehalten werden. Sollten Blendwirkungen zu erwarten sein, ist auf Aufforderung ein
Blendgutachten zu erstellen oder ein entsprechender Blendschutz am vorhandenen Zaun anzubringen.

Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen, Steinschlag und
evtl. Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z. B. Staub) entschadigungslos hinzunehmen. Eine
Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist im Rahmen der ordnungsgemalien Bewirtschaftung
ausgeschlossen.

Der Abschluss einer Haftungsausschlusserklarung beziglich Steinschlagschaden und ahnlichem wird
empfohlen.

Eine Verunkrautung der Flache wahrend der Nutzungsdauer der Photovoltaikanlage ist zu verhindern.
Der Grunlandaufwuchs ist zu entfernen.

Die gesetzlichen Grenzabstande im Hinblick auf Bepflanzungen sind bei der Ausfiihrung zu
berlcksichtigen.

Forstwirtschaft

Der Betreiber grenzt an forstwirtschaftliche Nutzflache an und hat Emissionen, Verschmutzungen und
Gefahrdung aus der Forstwirtschaft entschadigungslos hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden
Forstbewirtschafter ist ausgeschlossen.

Aufgrund des angrenzenden Waldbestands ist eine potenzielle Gefahrdung von Eigentum und Besitz
durch Baumfall (Sachbeschadigung) moglich. Die Baumfallgrenze ist als Hinweis im Bebauungsplan
dargestellt. Es wird empfohlen, in den stadtebaulichen Vertrag eine Haftungsausschlusserklarung
gegeniber Waldeigentimern der benachbarten Waldbestande aufzunehmen, in welcher der
Bauherr/Betreiber auf Ersatzanspriiche im Falle eines Sachschadens flir sich und seine
Rechtsnachfolger verzichtet und den Waldeigentimer sowie die Behérde von Haftungen gegentber
Dritten freistellt.

Brandschutz/ Hinweise Feuerwesen
Ansprechpartner:

Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu kénnen, sollte am Zufahrtstor deutlich und
dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fiir die bauliche Anlage angebracht sein und der
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ortlichen Feuerwehr mitgeteilt werden. Adresse und Erreichbarkeit des zustéandigen
Energieversorgungsunternehmens sollte bei der Alamierungsplanung hinterlegt werden.

Léschwasserversorgung:

Der Standort ist nicht an die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen. Die Léschwasserversorgung
fur den Erstzugriff ist durch das gemeindeeigene Léschgruppenfahrzeug der Hauptfeuerwehr Tann (Tank
mit 2.000 | Fassungsvermdgen) gesichert. Ggf. kdnnen zusatzlich Fahrzeuge mit Sonderléschmitteln oder
Sondergeraten erforderlich sein. In diesem Zusammenhang sind die Verhaltensregeln bei Branden an
elektrischen Anlagen (Strahlrohrabsténde, Sicherheitsregeln, vgl. auch VDE 0132) einzuhalten. Die zwei
nachstgelegenen Hydranten liegen ca. 300m &stlich (FI.Nr. 1528 auf Hohe FI.-Nr. 1474 Gmkg. Zimmern)
und sidostlich (FI.Nr. 1731 Gmkg. Zimmern) des Vorhabensbereichs entlang einer Hauptwasserleitung
(PVC DN 125 PE HD), so dass sich offentliche Loschwasserentnahmestellen im Umfeld befinden. Bei
diesen Unterflurhydranten ist eine Loschwasserentnahme von 66m?/Stunde bei 4,5 bar mdglich. Dartber
hinaus befindet sich unmittelbar dstlich der PV-Freiflachenanlage ein kleiner Bachlauf, der im Brandfall
zur Loéschwasserversorgung genutzt werden kénnte.

Feuerwehrplan:

Es sollte vom Betreiber in Absprache mit der zustandigen Feuerwehr ein Feuerwehrplan nach DIN 14
095 erstellt und der drtlichen Feuerwehr zur Verfligung gestellt werden. In den Planen sollte die
Leitungsfiihrung bis zum/zu den Wechselrichter/-n und von dort bis zum Ubergabepunkt des
Energieversorgungsunternehmens erkennbar sein. Hinsichtlich einer eventuellen Objektplanung
(Alarmplanung) sollte eine eindeutige Alarmadresse von der Gemeinde zugeordnet werden. Ggf. kann flr
die gewaltlose Zuganglichkeit in Absprache mit der 6rtlichen Feuerwehr noch ein Feuerwehr-
Schlisseldepot Typ 1 (nicht VdS-anerkannt) am Zufahrtstor vorgesehen werden.

Zugange, Zufahrten, sowie Rettungswege und Flachen flr die Feuerwehr:

Zugange, Zufahrten und Flachen flr die Feuerwehr sind entsprechend der Art. 5 und Art. 31 der
Bayerischen Bauordnung in Verbindung mit den aktuellen Technischen Baubestimmungen (BayTB), hier
Ziff. A 2.1.1 in Verbindung mit der Anlage A 2.2.1.1/1 ,Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr,
herausgegeben durch das Bayerische Staatsministerium des Innern, fir Bau und Verkehr, sowie der DIN
14090 zu errichten.

Hinweise der Bayernwerk Netz GmbH

Das ,Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® ist zu beachten.

Die ,Sicherheitshinweise fur Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen® sind zu beachten.
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