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1  Bestand innerhalb- und auBerhalb des Geltungsbereiches
1.1  Allgemeine Lage:

Das Baugebiet liegt im Geltungsbereich des am 07.11.1985 genehmigten Bebauungsplanes , Tann
Nord“. Die Flache It. vorgesehenem Geltungsbereich war schon zu Beginn als (WA) Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen.

1.2 Umgebene Bebauung:

Das Baugebiet It. Geltungsbereich grenzt in Norden, Osten und Siden bereits an eine bestehende
Wohnbebauung an. Im Westen befindet sich die St 2090 (Pfarrkirchner StraRe)

1.3 Grundbestand im unbebauten Geltungsbereich:

Die Baufliche wurde bereits mit Ver- und Entsorgungsleitungen erschlossen. Da die Flichen jedoch
vom Markt Tann nicht erworben werden konnten wurden die ErschlieRungsstraRen auch nicht gebaut.
Die Flachen wurden deshalb als landwirtschaftliche Wiesengrundstiicke weiterhin genutzt.

2 Rechtsverhiltnisse:

Die Fldchen des Geltungsbereiches sind im bestehenden Flichennutzungsplan bereits als WA
ausgewiesen. Mehrere Teilflaichen mit insgesamt 5.794 m? konnten nun vom Markt Tann erworben
werden. Dies sind die Grundstiicke fiir die Parzellen 4,11,12,13,den geplanten Kinderspielplatz, die
offentliche Grunfliche neben der Pfarrkirchner StraRe und die ErschlieBungsstrae. Die restlichen
Flachen im Geltungsbereich bleiben in Privatbesitz und kénnten It. Bebauungsplan mit Wohnhausern
bebaut werden,

3 Planungsanlass:

Wohnbedarf:
Da erschlossene Siedlungsgebiete im Marktbereich Tann alle bebaut sind stehen fir Bauwillige aktuell
keine Grundstiicke mehr zur Verfiigung. Die Nachfrage nach Baugrundstiicken ist jedoch sehr groR.

ErschlieRungsstrafien:

Der genehmigte Bebauungsplan vom 03.09.1984 hatte fiir den zu dndernden Planungsbereich zwei
StichstraBen mit Wendeplatz vorgesehen. Dies fiihrt jedoch immer wieder zu Problemen wihrend der
Bauzeit und auch beim Anliegerverkehr. Schwierig ist fir diese Bereiche auch die Millentsorgung. Es
wurde deshalb beantragt, dass die beiden StichstraRen zu einer RingstraRe zusammengefithrt werden.

Bauweise:

Die Firstrichtung ist kiinftig nicht mehr festgelegt sondern frei wihlbar.

Gauben und Dachflachenfenster auf Garagen und Nebengeb&uden sind kiinftig ebenfalls zuldssig
Fiir die Dachneigungen wurde der Spielraum neu festgesetzt

Die Traufwandhéhe wurde von 4,50 auf 6,20 m bzw. von 6,20m auf 6,50 m vergréRert.

Kunftig sind neben den Satteldédchern auch Pult oder Walmdacher zulassig.



-

Auf dem Grundstiick der Parzelle 3 sollte auch ein Mehrfamilienhaus méglich sein.
Die Parzellen 5-10 sind nun fur Doppelhaushilften vorgesehen.

4 Planungsabiauf

Der Marktrat des Marktes Tann hat in der Sitzung vom 21.03.2024 das Verfahren zur Anderung des
Bebauungsplans eingeleitet.

5 Rechtliche Voraussetzungen

Die Grundziige des bisherigen Bebauungsplans werden nicht verindert. Die Textlichen Festsetzungen
bleiben Uiberwiegend bestehen.

6 Planungsziele

Schaffung von baureifem Bauland im Ortsbereich Tann so bald wie maglich.
Besserer Verkehrsfluss innerhalb der Siedlung
Mehr Spielraum in der Bauweise

Tann, den 16.05.2024



