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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Rechtsgrundlagen
BayGB, BayBO, BauNVO, BauGB in der jeweils gliltigen Fassung

1. Bebauungsvorschriften

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
fur Parzellen 1,2a,2b und 7 - 13
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1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

fur Parzelle 3-6
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1.2 Bauweise, Baulinie, Baugrenze

1.2.1

1.2.2

1.2.3
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1.3 Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflachen

SSF

1.1.1

1.1.1

Baugrenze

§9 Abs1.1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

Ausnahmen gem. §4 Abs.3 BauNVO sind nicht
zugelassen. Nebenanlagen gem.§14 BauNVO
sind innerhalb der Baugrenzen zulassig

§4 BauNVO

E+1 Zulassig sind ein Erdgeschoss
und 1 Obergeschosse

§20 BauNVO

GRZ 0,35 Grundflachenzahl als Hochstmalf?
in der Nutzungsschablone

§19 BauNVO

GFZ 0,60 Geschossflachenzahl als Hochstmalf?
in der Nutzungsschablone

§20 BauNVO

WH 6,20 Maximal zulassige Wandhohe talseits
Gemessen wird ab bestehender Gelandehodhe bis
Auflenkante Dachhaut. Zuldssing sind max. 6,20m

§16 Abs. 2 Nr.4
BauNVO

Dachformen

SD 15°-25° Satteldacher mit einer Dachneigung von 15°-25°
PD 5°-10° Pultdacher mit einer Dachneigung von 5°-10°
WD 10°-25° Walmdacher mit einer Dachneigung von 10°-25°

§9 Abs1.1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

Ausnahmen gem. §4 Abs.3 BauNVO sind nicht
zugelassen. Nebenanlagen gem.§14 BauNVO
sind innerhalb der Baugrenzen zulassig

§4 BauNVvVO

U+E+D Zulassig sind ein Erdgeschoss,
1 Untergeschosse und 1 Dachgeschoss

§20 BauNVO

GRZ 0,35 Grundflachenzahl als Hochstmal}
in der Nutzungsschablone

§19 BauNVO

GFZ 0,60 Geschossflachenzahl als Hochstmal}
in der Nutzungsschablone

§20 BauNVO

WH 6,50 Maximal zulassige Wandhohe talseits
Gemessen wird ab bestehender Gelandehohe bis
AuRenkante Dachhaut. Zulassig sind max. 6,50m

§16 Abs. 2 Nr.4
BauNVO

Dachformen

SD 15°-25° Satteldacher mit einer Dachneigung von 15°-25°
PD 5°-10° Pultdacher mit einer Dachneigung von 5°-10°
WD 10°-25° Walmdacher mit einer Dachneigung von 10°-25°

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§22 und §23 BauNvVO

§23 Abs.3 BauNVO

Dachform, Firstrichtung
Zulassige Dachformen sind Satteldacher, Pultdacher und Walmdacher
Die Firstrichtung ist frei wahlbar

Abstandsflachen
Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften der BayBO hinsichtlich
der Abstandsflachen sind einzuhalten

Schallschutzfenster; Gefordert werden an den Fassadenseiten
Parz. 1, 2a, 3 und 4 Schallschutzfenster mit integrierter
Spaltliftung aufgrund der Nahe zur Staatsstralle 2090

§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

besonderer Zweckbestimmung

1.3.1

1.3.2

1.3.3
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Offentliche StraRenverkehrsflache mit Angabe der Ausbaubreite

Einfahrt mit Stellplatz auf Privatgrund

Freizuhaltende Flachen fiir Sichtdreiecke im Einfahrtsbereich
zur Tuchmacherstraflte mit Angabe der Schenkellange;

* *  Bepflanzungshdhe und sonstige Sichtbehinderungen max 80cm hoch

1.4 Versorungsanlagen- und leitungen

1.4.1

14.2
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1.5 Grinordnung

1.5.1

®

Bestehender Schmutzwasserkanal

Bestehender Regenwasserkanal

§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

Bindung zum Pflanzen von klein- bis mittelkronigen

Verfahrensvermerke

1. Aufstellung

Der Markt Tann hat in der Sitzung vom 21.03.2024 die 4. Anderung des Bebauungsplanes
"Tann Nord" im beschleunigtem Verfahren nach §13a BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.04.2024 ortsublich bekannt gemacht.

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Markt Tann hat am 21.03.2024 den Bebauungsplanentwurf gebilligt und die

offentliche Auslegung beschlossen.

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Der Entwurf der Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.03.2024 wurde mit Begriidung
in der Zeit vom 11.04.2024 bis 13.05.2024 6ffentlich ausgelegt. Die Behérden und
sonstige Trager offentlicher Belange wurden gemaf §4 BauGB beteiligt.

4. Satzung

Der Markt Tann hat mit Beschluss vom 16.05.2024 die 4. Anderung des Bebauungsplanes
"Tann Nord" in der Fassung vom 16.05.2024 als Satzung beschlossen.

1.BGM Schmid

Der Satzungsbeschluss wurde am .................. ortsublich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begridung und sonstigen Unterlagen wird seit diesen Tag zu den
Ublichen Offnungszeiten im Rathaus Tann zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf

Verlangen uber dessen Inhalt Auskunft gegeben.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Tann Nord" ist somit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die

§§ 214 u. 215 BauGB wird hingewiesen.

Tann, den ..................

1.BGM Schmid

4. Anderung zum Bebauungsplan

mit integrierten Grunordnungsplan
im beschleunigtem Verfahren nach §13a BauGB

"Tann Nord"

Gemeinde:
Landkreis:
Reg.-Bez.:

Markt Tann

Rottal-Inn

Niederbayern

Baumen

Offentliche Griinflache

152 [

1.5.3 Private Griinflache

161677 1.6 Sonstige Festsetzungen Vorhabenstrager:
4ot Markt Tann
1807/19 g 161 m=smwmmi Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Marktplatz 6
.. 84367 Tann
.. 1.6.2 »r—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedliche Nutzung
1807/18
- 1.6.3 ﬂ Spielanlagen auf 6ffentlichem Grund
WH 650 m WA | E+1 P :
talseits RZ | oz 07/14 anung:
035 {060  —— 1.7 Hinweise Architekturbiro Gramer Manfred
SO | 15°-25° Fingerer 45
1 CJDD ]8::;%: 1410 1.7.1 f\ Vorhandene Grundstiicksgrenzen 84367 Zeilarn
L w20 n m Tel.: 08572/969878
talseits 1.7.2 262/9 Flurnummer von bestehenden Grundstlicken
(__\_'-—> 1.7.3 |:| [ ] Bestehende Gebzude
1.7.4 455~ Hghenlinien Bestand in m.i.NN.
Lageplan M 1 1 OOO 1.7.5 Parz. Nummerierung der Einzelgrundstiicke Tann, den 16.05.2024 s
1.BGM Schmid
1.7.6 . Neues Wohngebaude
1.7.7 EI Neues Nebengebaude

H/B = 594 / 765 (0.45m?)
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