Markl Tann

Bebauungsplan mirinfegrierem Granordnungsplan
,o0 Solarpark Haberzagl”

Landkreis Rottal-Inn
Regierungsbezirk Niederbayem

Stand der Planung:
Vorentwurf in der Fassung vom 17.01.2024

Markt Tann
Marktplafz 6
84367 Tann
fel: +49(0) 8572-9600 0
www., Tann . de
17.01.2024




Bebauungsplan .0 Solarpark Haberzagl”

Markt Tann Seite 2
Inhaltsverzeichnis

A SOIZUNG. ... 3
B BOGIUNQUING ... 9
/. Erlduterung  Anlass aer PIanung, ZIEISEIZUNG .............c..cuuiiiiiisiiiiiie i 9
/A UMWEIIDEIICHL ... 14
C. VEITQRIONSVEOITNIGIKG. ... ..o 35
D. ATNQQEIT . 36

Vorentwurf in der Fassung vom 17.01.2024



Bebauungsplan .0 Solarpark Haberzagl”
Markr Tann Seife 3

A.  Safzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt getindert durch Artikel 3 des Geselzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394), hat der Markt Tann folgende Safzung beschlossen:

Bebauungsplan ,SO Solarpark Haberzagl*

§1
Geltungsbereich

Die Grundsttcke Flumummer 1716 (Tfl.), 1732 (Tfl.), 1722/2 (Tfl.), 1726/1, 1732/1 der Gemarkung
Walburgskirchen bilden den Gellungsbereich dieser Safzung. Die genaue Abgrenzung ergibf sich aus
dem beigefugren Lageplan M 1:1.000 (Anlage @1). Der Lageplan mit seinen planlichen Fesfselzungen
ist Besfandreil dieser Safzung.

§2
Zuléssigkeir von Vorhaben

(1) Innernalb derin § 1 festgelegten Grenzen richter sich die planungsrechtliche
Zulissigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.

(2) Der Gellungsbereich wird als Sonsfiges Sondergebiel mif Zweckbesfimmung
"Solarenergie” nach § 11 BauNVO ausgewiesen.

(3) Folgende Anlagen sind zuléissig:
- Solarmodule

- Trafo- / Wechselrichter- / Batteriespeichergebdude
- Einzéunung

§3
Textliche Festsefzungen

1 Bauplanungsrechtliche Fesfselzung
§ 12 Abs. 30 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB
GemdB § 12 Abs. 3a BauGB iV.m. § 9 Abs. 2 BauGB wird feslgesefzl, dass im Rahmen der
festgeselzten Nufzungen nur solche Vorhaben zulGssig sind, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabenirager im Durchftihrungsvertrag verpflichfer. Anderungen des DurchfUihrungsverirages oder der
Abschluss eines neuen DurchfUhrungsvertrages in beiderseiigem Einvernehmen der Verragspariner
sind im Rahmen der Festsefzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zuldssig

2 Gestallung der baulichen Anlagen:

(Fesfsefzungen gemdaB § 9, Abs. 4 BauGB und Ar. 81 BayBO)

2.1 Gestaltung der baulichen Anlage:

a) Gestallung des Trafo- und Bafferiespeichergebaudes:

o Das Trafogebdude darf innerhalb des Baufensters bis zu einer Grundflache von max. 10
m? errichfel werden
. Das Bafferiespeichergebdude kann innerhalo des Baufensters bis zu einer Grundfléiche von

max. 20 m? errichtet werden
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. Gebdudehohe max. 3,0 m ab Urgelénde
. Das Gebaude ist vorzugsweise mif einem Flochdach als Grindach auszufuhren.
) Die AuBenwnde des Gebdudes sind als verpulzte Wande mif gedeckien

Farben herzustellen, oder als unbehandele, nafurfarbene Holzfassade.

b) Aufstnderung der Solar-Freianlage:
e Aufstinderungen von Solarfischen sind aus Mefall herzustellen. Die Grindung
har mir Rammfundamenten zu erfolgen.
e Fine Beleuchiung der Anlagen ist verboten

C) Lichtimmissionen:

e PV-Module sind so zu errichfen und zu befreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nachfeile
oder erhebliche Belastigungen infolge  Lichteinwirkungen durch  Lichireflexionen  und
Blendwirkungen fUr die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft aufireten. Bei der Bauausfuhrung
der Photovoltaikanlage ist durch geeignete MaBnahmen sicherzustellen, dass es zu keiner
Blendwirkung auf Verkehrswege kommt.

2.2  Werbeanlagen:

Esist nur 1 Werbeanlage zuldssig.

Die Werbeanlage ist nur als Informationsfafel zuléssig.

Die Ansichtsfldche vome darf max. 1,0 m? betragen.
Leuchireklamen, grelle Farben und Wechsellicht sind unzuléssig.

2.3 Aufschittungen, Abgrabungen

o Der nattrliche Gelandeverlauf isf zu erhalten.

e Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis zu einer max. Hohenabweichung vom nattrlichen
Geléndeverlauf von 1,0 m zuldssig, soweir sie zur Aufstellung des Trafohduschens bzw. des
Balteriespeichergebaudes  erforderlich  sind.  Ubergéinge  zwischen  Auffillungen  und
Abgrabungen und der nattrlichen Gelandeoberflache sind dann als Boschungen mif Neigung
1:1 herzustellen.

2.4 Einfriedungen

e Einfriedungen sind als Stabgitter- oder Maschendrahtzéune mif einer Hohe von
max. 2,0 m und einem Ubersteigschurz zuléssig. Die Absiéinde zu den Grundstiicksgrenzen
sind in Plananlage 01 dargestellr.

e Einfriedungen sind ohne Sockelmauern herzustellen; Umzaunung barrierefrei fUr
Kleins@uger (Zaunabstand vom Boden mind. 15 cm)

3  Sonsfige Festselzungen

3.1 Oberboden

Oberboden, der bei der Erichiung oder Anderung dieser baulichen Anlage, sowie bei Veréinderung der
Oberfléche ausgehoben wird, isf in nutzbarem Zusfand zu erhalien, vor Vermichfung und Vergeudung zu
schufzen und einer sinnvollen Verwertung bei Rekulivierungsarbeiten im Zuge dieser BaumaBnahme
zuzufihren.

3.2  Trafogebaude / Solargrinfiaichen
Das Trafogebdaude ist das einzige fesfe Gebdude im Solarpark.

Die Sfreifen zwischen den Solartischen sollen als extensive Grunfléchen ausgebilder werden. Eine
Dungung der Flachen st nicht zultissig.
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4 Grunordnersiche Fesfsetzungen
4.1 Private Granfldchen

Die Flachen innerhalb des Baufensters, sowie zwischen Baufester und Einzéunung im Bereich ,SO Solar
2" werden in maBig extensiv genutztes, artenarmes Grinland (G211), Uberfunrt. Die Fldchen innerhalb
des Baufensters, sowie zwischen Baufesfer und Einzaunung im Bereich ,SO Solar 1" werden als maBig
extensiv genufztes arfenreiches Grinland (G212) hergestelll. Soweir eine extensive Beweidung der
Fldche unfer den Modulen beabsichtigh isf, besfeht im Einzelfall die Moglichkel einer Befreiung von der
Fesfsefzung zur Bodenfreineit der Einfriedung, die aus Grinden der Durchlassigkelt fir KleinsGuger
gefroffen werden soll. Diese Fl&chen sind mit standortgemd@Bem Saatgur der Herkunftsregion Nr.16 als
maBig extensiv - genulzies arfenreiches Grinland (G212) oder mit Saalgut aus geeignefen
Spenderflochen in Form einer Mahguttbertragung, herzustellen (siehe Anlage ©1) und zu erhalten (al.
Sukzession).

4.2 Aufwertungs- / KompensationsmaBnahmen:

¢  |nferne MaBnahmen:

AUl der feilweise umlaufenden Eingrinung soll Extensivgrinland mir Mesophilen Geblsche /
mesophile Hecken (B112), die zugleich feilwiese als Sichtschulz dienen, entwickelr werden. Die
resflichen Fléchen werden als Extensivgriniand (G212) entwickelr. FUr die Hecken sind mindestens
10% Baume 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen. Es werden nur Geholze der Herkunitsregion Nr. 3
verwendel, sie werden dreireihig oder im Dreiecksverband anzuordnen mif einem maximalen
Pfllanzabstand von 1,5*1,5 m. Eine durchgehende Kennzeichnung der Flache soll kinffig Gber
geeignete Markierungen (Holzpflocke) erfolgen. Fur die Neupflonzungen ist ein Wildverbiss-
Schufzzaun fur die Dauer von mind. 5 Jahren anzubringen und nach max. 7 Jahren selbststandig
zu entfernen. Die konkrefe Ausgestaliung erfolgt in rechizeifiger Abstimmung und im Einvernenmen
mit der Unferen Nafurschutzbehérde.

Die Pflanzungen sind in der auf die Ferfigsfellung der technischen Anlagen folgende
Vegefationsperiode durchzuftnren (siehe Artenliste 4.4) und bis zu ihrer Bestandssicherung
enfsprechend zu pflegen. MaBgeblich hierfur isf das Datum der Inbefriebnahme der Anlage.
Ausgefallene Gehdlze sind in der jeweils folgenden Pflanzperiode zu erselzen, wobei die
Neupflanzungen ebenfalls den fesigesefzten Guteanforderungen zu enfsprechen haben und
arftypisch zu enfwickeln sind.

° Externe MaBnahme:

Uberfihrung der derzeit intensiv genurzien Griinfiéiche in ein maBig extensiv genuizies, arlenarmes
Grinland (G211).

Die Wiese wird extensiv gepflegf, d. h. 1-3-schirige Mahd/Jahr, 1. Schnitt nicht vor dem 15.06; 2-
3 Schniff jeweils sechs bis achf Wochen danach. Eine regelmdaBige Konfrolle und gegebenenfalls
nofige Bekémpfungen der Neophyren (z. B. Goldrute, Riesen-Barenklau, Springkraut, Ambrosia),
am besten im Fransommer (vor der Bldre), sind durchzufUhren. Die konkrele Ausgestaliung erfolgr
in rechizeifiger Abstimmung und im Einvernehmen mit der Unferen Naturschufzbehorde. Eine
Dungung mit Gulle ist nur 1 mal/Jahr zuléssig. Jegliche Arfen von Kunsfdunger sind verboten. Die
Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ist unzul@ssig. Die Granflachen sind auf die Dauer von 25
Jahren zu erhalien.

4.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft auf
den infernen Fléchen

a) Fur die fesigeselzten mesophilen Gebusch-/Heckensirukiuren (siehe Anlage 01) sind mindeslens
10% Baume 1. Oder 2. Ordnung zu pflonzen. Es werden nur Geholze der Herkunftsregion Nr. 6
verwendel werden, sie sind dreireihig oder im Dreiecksverband anzuordnen mir einem maximalen
Pflanzabstand von 1,5*1,5 m, siehe Artenliste 4.4. Eine durchgehende Kennzeichnung der Fléche
soll kiinflig Uber geeignete Markierungen (Holzpflocke) erfolgen. Fur die Neupflanzungen ist ein
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Wwildverbiss-Schufzzaun der bis zum Boden reicht und vor Wildverbiss schitzt fur die Dauer von
mind. 5 Jahren anzubringen und nach max. 7 Jahren selbststéndig zu enffernen.

b) Das Saofguf stammtf aus geeignefen Spenderfléichen in Form einer Ma@hguttberiragung. Alternativ
kann auch autochihones Saalgut der Herkunftsregion Nr.16 ausges@r werden. Sofern die
Extensivwiesen miffels Mahguitliberfragung  hergestelll werden, so muss die Grasnarbe der
bestehenden Wiesenildchen durch geeignete MaBnahmen (z.B. Wiesenegge, Frase, elc.) auf etwa
50% der Flache aufgerissen werden, sodass eine Keimung der aufgebrachten Samen auf
Offenboden maoglich ist. Das Saafgur kénnfe beispielsweise miftels Schlizverfahren eingebracht
werden. Die Wiese wird extensiv gepflegt, d. h. zweimaliger Schnitt/Jahr, 1. Schnilt nicht vor dem
15.06, 2. Schniff sechs bis acht Wochen danach. Das Mahgutist von der Fléche zu entfernen. Eine
Dungung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzul@ssig.

c) Auf den Grunflachen ist darauf zu achten, dass sich keine Neophyten (z. B. Goldrute, Riesen-
Barenklau, Springkraut, Ambrosia) ansiedeln. Eine regelmd@Bige Konirolle und gegebenenfalls
nofige Bek&mpfungen der Neophyten, am Besten im Fruhsommer (vor der Blufe), sind
durchzufthren.

d) Das maBig extensiv genuizies, arrenarme Grin- und Ackerland innerhalb des Baufenstfers wird
extensiv gepflegr, d. h. 1-3-schirige Mahd/Jahr, 1. Schnitt nicht vor dem 15.06; 2- 3 Schnift jeweils
sechs bis acht Wochen danach. Eine regelmd@Bige Konfrolle und gegebenenfalls nofige
Bekampfungen der Neophyfen, am besten im Fruhsommer (vor der Blufe), sind durchzufthren.
Die Grunfléchen sind dauerhaft zu erhalien.

e) Die Herstellung der Wiesenfléchen ist ebenso spdtestens in der auf die Inbefriebnahme folgende
Pllanzperiode bzw. Vegetationsperiode durchzufuhren.

f Die Pllanzungen auf privaten Granfliéchen sind in der auf die Ferfigstellung der fechnischen Anlagen
folgende Vegelalionsperiode durchzufthren  (siehe  Arfenliste  4.4) und Dbis zu ihrer
Bestandssicherung  enfsprechend  zu  pflegen.  MaBgeblich  hierfur ist das  Datum  der
Inbefriebnahme der Anlage. Ausgefallene Geholze sind in der jeweils folgenden Pflanzperiode zu
ersefzen, wobei die Neupflonzungen ebenfalls den festgesefzten Gufeanforderungen zu
enfsprechen haben und arffiypisch zu entwickeln sind.

g) Die Ausgleichsfléche st dauernaft zu erhalten und bis zum Erreichen des Enfwicklungsziels
enfsprechend zu pflegen. Bis zum Erreichen des Entwicklungsziels wird ein Zeitraum von 15 Jahren
fUr angemessen gehalren.

h) Jegliche Dungung sowie die Verwendung von Pflanzenschuizmitteln innerhalb  des
Safzungsbereiches sind unzul@ssig.

) Bezuglich der EinzGunung isf darauf zu achten, dass eine aufkommende Verfilzung des
einzuhallenden  Bodenabstandes  durch  regelmdBige  Konfrollen  und  enfsprechende
PflegemaBnahmen verhindert wird.

) Die Flache ist mind. 1-malim jeweiligen Verpflichtungsjahr zu méhen und / oder zu beweiden. Die
Nufzung der Flache ist in der Zeif vom 1. Juni bis 14. November vorgeschrieben. Gestaltef ist die
ganzjahrige Beweidung, unfer Einhallung des zul@ssigen Viehbesalzes. Bei ausschlieBlicher
Beweidung ist der Viehbesalz von mind. 0,3 und max. 1,2 RGV/ha im Durchschnilf des Jahres
einzuhalfen. Im Falle der Mahweidenufzung oder der ganzjahrigen Beweidung mir Robusfrindem
darf der Viehbesalz 0,6 RGV/ha im Durchschnift des Jahres nichi Uberschreiten.

Fur die Umrechnung von Rindern, Schafen, Ziegen, Damfieren und Equiden (Einhufer, z.B. Pferde,
Esel) in RGV gt gemdB Anhang I der EU-Verordnung Nr. 808/2014 folgender
Umrechnungsschlissel
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Kalber (auBer Mastkalber) und Jungvieh unter 6 Monaten 0,30 RGV
Mastkalber 0,40 RGV
Rinder von 6 Monaten bis 2 Jahren 0,60 RGV
Rinder von mehr als 2 Jahren 1,00 RGV
Einhufer von mehr als 6 Monaten 1,00 RGV
Leichte Einhufer mif einem StockmaB bis einschlieBlich 1,40 m 0,70 RGV
Schafe 0,15 RGV
Ziegen 0,15 RGV
Mutterdamtiere 0,20 RGV
Lamas 0,40 RGV
Alpakas und Guanakos 0,30 RGV

4.4 Arenliste (Geholze)

Fremdlandische Koniferen wie Thujen oder Scheinzypressen, bzw. zlichterisch beeinflusste Geholze wie

Trauer-, Hange- und Saulenformen sind nichf zuldissig.

Bdume, Heister 3xv, m.B., 12/14

Acer campestre Feld-Ahomn
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Sirducher:

Sambucus racemosa Rote Holunder
Cornus songuinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdomn
Rhamnus frangula Faulbaum

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantfana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Echter Schneeball
Crataegus ssp. WeiBdomn

Rosa canina Hundsrose
Quercus ssp Eiche

Straucharten: Stréucher 2xv. 0.B. 60-100

Nadelgeholze aller Arf, hdingende und bunilaubige Arren und Sorfen sind im gesamten Gebier

unzul@ssig.
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5  Durchfihrungsvertrag / Rickbauverpflichtung / Vorhabens- und ErschlieBungsplan

a) Zur Umsetzung des Bebauungsplanes wird zwischen dem Markt Tann und dem Vorhabenstrager
vor Safzungsbeschluss ein DurchfUhrungsvertag gemal § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB geschlossen.

b) Die Nufzung des Sondergebiefes ,SO Solarpark Haberzagl” ist nur solange zulaissig, wie die
Stromerzeugung aufrechterhalten wird. Bei einer dauerhaffen Aufgabe der PV-Nuizung sind
sémiliche baulichen und fechnischen Anlagen einschlieBlich elekirischer Leitungen, Fundamente
und Einzéunungen rickstandsfrei zu entfemen. Fur die Bepflanzung gilt keine Ruckbauverpflichiung.
Nach Beendigung der Nuizung als Photovoliaik-Freifiéchenanlage soll die Fldche anschlieBend
wieder landwirtschafflich  genufzi werden. Eine entsprechende  Ruckbauverpflichiung  und
diesbeztgliche dingliche Absicherung wir Uber den zuvor genannten stadiebaulichen Vertrag
geregelr.

§4
Inkrafttreten

Die Safzung fritt am Tag inrer Bekanntimachung in Krait,
Markt Tonn, den............oo.o..

(Siegel)

Wolfgang Schmid, 1. BUrgermeister
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B. Begrindung
| Erduterung, Anlass der Planung, Zielsefzung

1 Erfordemnis und Ziele der Planung

Am 17.01.2024 hat der Markigemeinderar von Tann die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur
Solarenergie nach § 11 (2) BauNVO beschlossen. Im Parallelverfahren soll der FiGchennurzungsplan
mif infegrierfer Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 25 gedndert werden. Anlass der Planung ist die
Anfrage eines Grundsitickseigeniimers einen Solarpark in diesem Bereich zu errichten.

Zielund Zweck der Planung ist eine kostengunstige und effiziente Energieerzeugung durch regenerative
Energien und zudem einen akliven Beifrag zum Klimaschulz und der &ffentlichen Sicherhelt zu leisten.
Die bisherige Nurzung wird aufgegeben. Der Bereich soll als Sondergebief flir ereuerbare Energien
(Freifléechen-Photovoltaik) entwickelr werden. Aufgrund der derzeltigen geopolifischen Lage sefzt sich die
Stadr nach wie vor als ein wichfiges Ziel, umwellfreundlichen und emeuerbaren Formen der
Energieversorgung moglichst zeiinah den Vorrang einzurGumen, im Speziellen die Errichiung von
Photovolfaik-Freifldichenanlagen.

GemdB Art. 2 Abs. 5 Salz 2 Bayerisches Klimaschulzgeselz (BayKilimaG) liegen die Ermichiung und aer
Belrieb von Anlagen zur Erzeugung von emeuerbaren Energien sowie aen dazugehdrigen
Nebenaniagen im Uberragenden dffentlichen Inferesse und dienen aer dffentichen Sicherhelt

GemdB § 2 FEG 2023 (Emeuerbare-Energien-Geselz - EEG 2023) liegen die Erichlung und der Belrieb
von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenaniagen im dberragenden dffenflichen Inferesse und
dienen der Jdffenflichen  Sicherhelt.  Bis die Shromerzeugung im  Bundesgebiel  nahezu
freibhausgasneulral isf, sollen die emeuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jewells
aurchzufihrenden Schulzgdferabwdgungen eingebrachl werden.

In Punki 6.1.1 des Landesentwicklungsprogrammes ist als Zielvorgabe zu enmehmen. Die Versorgung
der Bevdlkerung und Wirschallt mit Energie ist aurch daen im Uberragenden dffenflichen Inferesse
liegenden und der dffenflichen Sicherelt dienenden Umn- und Ausbau der Energieinfrastukiur
sicherzuslellen und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinfrasirukiur gehdren insbesondere

—  Anlagen der Energieerzeugung und -umwanaiung,

- Energlenelze sowie

—  Energiespeicher.

GemaB Punk 6.2.3 des Landesentwicklungsprogramms  sollen  Freffléichen-Photovoliaikanlagen
moglichst  auf vorbelasfefen  Standorten  readlisierr werden. Hierbei handelf es sich um  eine
Grundsarzvorgabe. Der gewdhlie Standort ist nichf unmittelbar vorbelaster wir jedoch dennoch als
geeignerl eingestuft. Der Markt Tann gewichref den Beitrag zur Sicherstellung der dffenflichen Sicherheir
hoher als die zuvor genannfe Grundsatzvorgabe des LEP. Die befroffenen FiGchen weisen zudem keine
besondere landschaftliche Eigenart auf,

Aufgrund der VerfUgbarkeir des Grundsttickes, der rel. kurzen Anbindung an das bestehende Stromnefz
(ca. 50 Mefer), der zuvor genannten Zielsefzung der Stadr und Art. 2 Abs. 5 Safz 2 BayKlimaG und dem
erarbeiteten Standortkonzepf ist die Flaiche grundséizlich fur das geplante Vornaben geeigner.

Zenfrales Ziel der deufrschen Klimaschutzpolifik isf die Minderung von Treibhausgasemissionen. Der
Bund hat sich zum Ziel geselzt, seine nafionalen Treibhausgasemissionen bis 2020 um 40 Prozent und
bis 2050 um 80 bis 95 Prozent unter das Niveau von 1990 zu reduzieren. Diese Ziele wurden bereits mif
dem Integrierten Energie- und Klimaprogramm (IEKP) der Bundesregierung beschlossen (BMwI 2019).

Auch das Bundesland Bayern sefzt sich zum Ziel die Treibhausgasemissionen zu verringem. In
Anlehnung an das Europdische Minderungsziel, die Treibhausgas-Emissionen bis 2050 um 80 bis 95
Prozent zu reduzieren, sfrebr Bayern an, bis 2050 die Treibhausgasemissionen pro Kopf und Jahr auf
weniger als zwei Tonnen zu senken. Mitelfristig bis 2020 wird am Ziel fesfgehalten, die energiebedingten
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CO2-Emissionen pro Kopf und Jahr auf deutflich unfer sechs Tonnen zu senken. Bis 2030 sollen die
Treibhausgas-Emissionen auf unter funf Tonnen sinken (BMU 2016).

Das Vorhaben enispricht somit den Zielen aer Klimapoliik auf Bundes-, Landes-, Regional- und
Kommunalebene liegt zuadem im dbemragenaen difenfichen Inferesse und dient aer dffentfichen
Sicherhel,

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fur die Phofovoltaikanlage geschaffen. Die Nufzung ist
befrister auf die mogliche Funkfions- und Betriebszeit (25-30 Jahre), danach wird das Grundsttick wieder
der Landwitschaft zur Verfugung gestell. Der Ruckbau nach Belfriebsende wird Uber eine
DurchfUhrungsvertrag sichergestellr und im Bebauungsplan gemdaB § 9 Abs. 2 BauGB mif Festlegung
der Folgenurzung festgeselzt. Der Fldchennuizungsplan mit infegrierrem Landschaftsplan des Marktes
weist den Bereich der geplanten Anlage Uberwiegend als Fléche fUr die Landwirtschaft aus. Dieser wird
im Parallelverfanren durch Deckblalt Nr. 25 gedndert.

Das gesamie Sondergebief isf zur Nulzung ermeuerbarer Energien nach dem Geselz fUr den Ausbau
emeuerbarer Energien (Emeuerbare-Energien-Geselz - EEG 2023), vorgesehen. Die geplanten
Flemente fUr die Phofovoliaikanlage werden mit einer geeigneten Neigung nach Stiden ausgerichrer und
auf dem beslehenden Geldnde aufgesiéndert. Die Abstande zwischen den Elementen bewegen sich
zwischen 3,16 — 7,68 m. Die maximale Modulhdhe befragh 3,99 m Uber OK-Gelande. Die Geslelle
werden im Boden verankert, onne dass eine groBfitichige Bodenversiegelung notwendig ist (max. 1 %
der Flache). Dadurch kommt es zu keiner Ver@nderung des Oberfldchenabflusses. Die Einzéunung der
Flaiche erfolgh mir einem Stabgitterzaun oder Maschendrahizaun mit einer Hohe von max. 2,00 m, hierbei
ist ein Abstfand von mind. 0,15 m zur Geldndeoberfidche einzuhallen, um die Durchlassigkeir fur
Kleinstiuger zu gewdhrleisten und gleichzeitig eine eventuelle Schaf- Niehbeweidung zu ermdglichen.
Fine Einzunung der FlGche ist aus versicherungsfechnischen Grinden unerlasslich.  Die
Photovolfaikfelder sollen, soweit madglich, schonend in das Orfs- und Landschaftsbild eingebunden
werden.

Wie zuvor schon beschrieben wird gemalB § 12 Abs. 1 BauGB zwischen dem Marki Tann und dem
Vorhabensirager ein DurchfUhrungsvertag gemaB § 12 Abs. 1 Salz 1 BauGB geschlossen. Darin
aufgenommen wird auch eine Burgschaft zur Sicherstellung des Abbaus und der Enfsorgung der
Anlage nach Nufzungsablauf.

2 Kennzahlen der Planung

Raumlicher Geltungsbereich (inkl. inf. und ext. Ausgleich): 5,54 ha

Eingezaunte Flache: 4,09 ha

Grunfléchen insgesamt: 5,54 ha

Hohenlage: 441 - 451 mUNN

geplante Anzahl der Modulreinen: 20

weltere geplante bauliche Anlagen: Wechselrichter,  Transformator-Stafion,
ggf. Stromspeichergebdude

geplanter Reihenzwischenabstand prakt. 3,16 m-7,68m

geplante Leistung: 3.647,80 kwp

3 Stadrebauliche Auswirkungen

Der Vorhabensbereich liegh im AuBenbereich im sudlichen Landkreis Rottal-Inn in der Markigemeinde
Tann, nordwesllich des Gemeindeleils Haberzagl. Die néchsligelegene Wohnbebauung ist ca. 205 m
von der geplanfen Anlagenumzaunung (sudostliche Richfung) enffernf. Bau- oder Bodendenkmale
sowie erhallenswerte Orfsteile, StraBen und Plaize sind im Vorhabensbereich und -umfeld nicht
vornanden. Die zu pflanzenden Eingrinungen und die vorhandenen Grinstrukiuren minimieren die
Finsehbarkeir und Wahmehmung der geplanfen Anlage und lassen sich diese veriretbar ins
Landschaftsbild einfligen. Die geplante  PV-Freiflachenanloge  soll auf  einer derzeit  intensiv
bewirschaftefen Grin- und Ackerfléche enfstehen. Aufgrund der vorhandenen Topographie, sowie
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vorhandenen Grunsirukiuren isf die geplante Anlage derzeit von 3 Seifen aus einsehbar. Dadurch dass
die Bebauung im Gelande jedoch feilweise niveaugleich mif dem Vorhabensbereiches liegt, isf die
oplische Wirkung der geplanfen Anlage auf die Nachbarbebauung reduziert. Die Lage der geplanfen
Anlage ist nichf als exponiert zu bewerten. Mit Hilfe von EingrinungsmaBnahmen fugt sich die Anlage
gur in das Landschaftsbild ein. Stérungen von gesunden Wohn- und Arbeitsverndlinissen durch
Larmwirkungen sind aufgrund des Absfandes zur vorhandenen Bebauung nichr zu erwarten. Die
Ausrichiung der Anlage erfolgr in Richtung Stden. Blendwirkungen auf Wohngebdaude kénnen aufgrund
der fopografischen Begebenheiten bzw. Ausrichfung der Anlage und der Enffernung zu den Gebduden
ausgeschlossen werden. Laur Proxisleifaden fUr die okologische Gestallung von Frefflléchen-
Photovoliaikanlagen des  Bayerischen Landesamtes fur Umwell kénnen  Blendwirkungen  zur
wohnbebauung ausgeschlossen werden, wenn ein Abstand von mindestens 100 m zur ndchsten
wohnbebauung besteht. Elekiromagnefische Felder entstenen wegen dem Anschluss an ein
Gleichspannungsnefz nicht. Wichfige Bereiche fUr die Erholungsnufzung liegen im Vorhabensgebiet
nicht vor. An der ausreichenden Versorgung der Bevolkerung mit Griin- und Freifléchen éndert sich
aufgrund der geringen Dimension der geplanten Anlage und dem sehr hohen Grin- und
Freifléchenanteil im Gemeindegebief nichts. Durch die Vereinbarung einer Rickbauverpflichiung wird
das in Anspruch genommene Grunland nichf dauerhaff der Landwirtschalt enfzogen. Mit der geplanten
Anloge wird die Versorgung mi ermeuerbaren Energien im Gemeindegebiel Tann, bzw. in der Region
verbessert und Irégh zudem einen wesenilichen Teil zur Sichersfellung der éffentlichen Sicherheit bei. Eine
ausfuhrliche Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf umwelirelevante  Ziele der
Bauleiplanung erfolgh im Umweliberich.

4 Planunterlagen/Geltungsbereich

Die Grundsttcke Flumummer 1716 (Tfl.), 1732 (Tf.), 1722/2 (Tfl.), 1726/1, 1732/1 der Gemarkung
Walburgskirchen bilden den Gellungsbereich dieser Safzung. Die genaue Abgrenzung ergibf sich aus
dem beigefUgten Lageplan M 1:1.000 (Anlage 01).

5  Lage der Grundstlcke

Das Planungsgebief lieghim bauplanungsrechtlichen AuBenbereich. Die Enffernung nach Tann befragr
ca. 7,1 km. Das Planungsgebiel besitzt eine leichte Hanglage in Richfung Norden, bzw. Nordosten. Es
handelr sich um eine Gesamiflache von ca. 45.465 m2, mit den externen Ausgleichsfiéchen ca. 55.479
mZ.

Es wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch Waldflache

Im Westen: durch den gemeindlichen Feldweg FI.Nr. 1732/2

Im Osten: durch landwirtschaffliche Nurzfléche

Im Stden: durch und landwirtschaffliche Nutzfléche bzw. den gemeindlichen Feldweg
FINr. 1732/2

6  ErschlieBung
6.1  VerkehrsmdaBige ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiefes erfolgr tber die GemeindestraBe.

6.2  Wasserversorgung

Fur die Solaranlage wird kein Trinkwasser benofigr.

6.3 Abwasserbeseitigung

Bei der Solaranloge fallr kein Schmutzwasser an.
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6.4  Niederschlagswasserbeseiigung

Niederschlagswasser kann im Salzungsgebiel weiterhin groBfliéchig versickem, bzw. ungehindert
abflieBen.

6.5  Einspeisung elekirischer Energie

Technisch sichergestell werden kann die Einspeisung der Photovoliaikanlage in das Nefz der
Bayemwerk AG. Eine entsprechende Einspeisezusage des Neltzbefreibers liegf vor.
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6.6  Landwirtschaft und Forstiwirtschaft

Emissionen, Steinschlag, Baumfall/- sfurz, Asfabbruch und eventuelle Verschmutzungen aus der Land-
und Forstwirtschaft  sind  enfschadigungslos  hinzunenmen.  Eine Haftung der angrenzenden
Landbewirtschafter fur Sachschaden ist ausgeschlossen. Dies soll in Form einer Haffungsfreistellung
geschehen, in welcher der Belreiber der geplanten Anlage fUr sich und seine Rechfsnachfolger auf
jeglichen Haffungsanspruch verzichtet, sofem infolge von land- und forstwirrschafflichen Emissionen und
Baumfall- und sfurzereignissen Schaden am Solarpark enfsfeht. Grundsdéizlich ist eine ordnungsgemaie
Land- und Forstwirtschaff auf den der Photovoltaikanlage benachbarten Fléchen von Sellen des
Belreibers zu dulden. Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundsticken mindestens die gesefzlichen
Grenzabstande einzunalien. Auf eine Bepflanzung mir Hochstammb&umen sollle im Grenzbereich zu
landwirtschafflichen Fléchen verzichter werden. Durch die regelmd@Bige Pflege soll das Aussamen

evenfueller Schadpflanzen und die damif verbundene negative Beeinfrachtigung der mif Kulfurpflanzen
bestellen Fléchen in der Nachbarschaft vermieden werden.

6.7 Alflasten

Das Planungsgebiel ist nichr im Alflastenkataster eingefragen, hier liegen keine Hinweise auf
Alflasten vor.
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6.8 Denkmalschulz

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege gibt fur den Gellungsbereich und den néheren Umgriff
des Bebauungsplans keine Hinweise auf Boden- bzw. Baudenkmale. BezUglich des Auffindens
evenfueller Bodendenkmale wird auf die Meldepflichr an das Bayerische Landesami fur Denkmalpflege
oder die Unfere Denkmalschutzbehdrde gemdB Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschuizgeselzt (BayDSchG)
hingewiesen.

6.9 Brandschufz

Zugadnglichkelt:

Spermvorrichiungen zum Gelande und zu Gebduden sind zulassig, wenn die Feuerwehr diese 6ffnen
kann. Dies ist vom Befreiber mif der zusténdigen Brandschutzdienststelle im Vorfeld abzustimmen. Es ist
vom Belreiber sicherzusfellen, dass im Schadensfall die Anlage sfromlos geschalfel wird, FUr eine
gewadlllose Zuganglichkeir sollte in Absprache mif dem zusténdigen Sachversicherer und der o6rflichen
Feuerwehr ein Feuerwehr-schilsseldepor Typ 1 (nicht VAS anerkannf) am Zufahrtstor vorgesehen
werden.

Zugdnge und Zufahrten auf den Grunasiticken:

Hier gellen die Vorgaben der BayBO, Ar. 5 in Verbindung mif den Richilinien Uber "Fléchen fUr die
Feuerwehr auf Grundsttcken® (DIN 14090; Fassung 02/2007). Die baulichen Anlagen (z.B.
Trafostationen) mussen fur Fahrzeuge bis 16 I (Achslast 10 ) Uber befesfigle StraBen und Wege
erreichbar sein.

Ansprechpariner:

Um einen Ansprechpariner im Schadensfall erreichen zu k&nnen, muss am Zufahrtstor deutlich und
dauerhaft die Erreichbarkel eines Verantwortlichen fur die Anlage angebracht sein und der orflichen
Feuerwehr mifgeteilr werden.

6.10 Immissionsschutz

Die Photovolaikanlage isf so zu errichfen und zu befreiben, dass keine Belastigung durch
Lichfimmissionen (z. B. Blendwirkung) auftreten. Es ist darauf zu achten, dass der vorgesehene Standort
fUr die zu ermrichfende Trafostation so festgelegh wird, dass die in Anhang 2 der 26. BimSchV
vorgegebenen Grenzwerfe fur die elekirische Feldsfarke und die magnefische Flussdichte an den
nachstgelegenen Immissionsorten nicht Uberschritten werden. Sollfe es wider Erwarten je nach
Sonnensfand zur Blendwirkung durch Module der Phofovolfaikanlage kommen ist durch geeignete
MaBnahmen (z. B. durch Heckenpflanzung) sicherzustellen, dass diese Blendwirkung vermieden wird.
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. Umweltbericht
1 Einleitung

Fur Bauleiplanverfanren, die ab dem 20.07.2004 eingeleiter werden, finden die vor dem Inkraffirefen des
Europarechfsanpassungsgeseizes Bau-EAG vom 24.06.2004 (BGBI |, S. 1359) geltenden Vorschriften
Anwendung.

Demnach st prinzipiell fUr jedes Bauleiplanverfahren eine Umwellprifung durchzuftihren und ein
enfsprechender Umweltbericht zu erstellen.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wird "flr die Belange des Umwelfschuizes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
eine Umweliprifung durchgefuhrt, in der die voraussichilich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umwelibericht beschrieben und bewertef werden.". .. "Die Kommune legr dozu fur
jeden Bauleiplan fest, in welchem Umfang und Defailierungsgrad die Ermitlung der Belange fur die
Abwagung erforderlich ist."

2 Standortwahl

Begunsfigende Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freifléchen-Photovoliaikanlage sind:

> Mogliche und kurze Anbindung an das bestehende Stromnelz (ca. 450 m)

> VerfUgbares Grundsitck

> keine exponierte Hang- oder Kuppenlage, eher eingebetter in die Landschaft

> Satzungsbereich offentlich nur bedingt einsehbar

> keine Biofopflachen direkr befroffen, FFH-Flachen werden nicht fangiert

> Es handelr sich um Fléchen ohne besondere landschaffliche Eigenart, insbesondere in
Lagen ohne Fernwirkung

> Keine Schurzgebiete oder dkologisch wertvolle Fldichen befroffen

> Forderfahig, da landwirtschafflich benachteiligies Gebief

Zudem sind gegebenenfalls die Aussagen des EEG 2023 (§ 37 EEG) zu beachten. Das Vorhaben
befindef sich in einem benachtelligien Gebief.  Ein landwirtschaftich  benachteiligies  Gebiet
(benachtelligle Agrarzone, kleine Gebiefe und Berggebiete) ist ein Gebiel, in dem Landwirte zum
Ausgleich der nattrlichen Standortbedingungen oder anderer spezifischer Produkfionsnachteile eine
Zuloge erhalren, welche zur ForfUhrung der Landwirtschaff, Erhaliung der Landschaff und zu
nachhalfigen Bewirtschafftungsmethoden beirragen soll. Durch die in Bayem erlassene Verordnung Uber
Gebote fur  Freffldchenphotovolfaikanlagen  (Verordnung  zur - Ausfuhrung — energiewirtschafflicher
Vorschriffen AVEN) erméglichr der Freistaar weiterhin die Forderung von PV-Anlagen auf Acker- und
Grunlandfléechen in den so genannten landwirtschafflich benachteiligten Gebieten (enfsprechend §§ 37
und 37c EEG).

Weiternin in der Abwdagungs- und Ermessensentscheidung zu berticksichtigen sind die Erfordernisse
der Raoumordnung. Gemd@B Grundsalz des Landesentwicklungsprogramms  (LEP 6.2.3) sind
Freifléchen-Photovolfaikanlagen moglichst auf vorbelasfeten Standorten zu realisieren. Der gewdhlie
Standort ist nichr als vorbelaster im Sinne des Landeseniwicklungsprogramms zu bewerten. GemaB A7
2 Abs. 5 Saiz 2 Bayerisches Kiimaschulzgeselz (BaykiimaG) liegen die Errichiung und der Belrieb von
Anlagen zur Erzeugung von emeuerbaren Energien sowie den dazugehorigen Nebenanlagen zudem
im Uberragenden dffentlichen Inferesse und dienen der offenflichen Sicherheir. Die Markigemeinde Tann
will durch den nun beplanten Standort ihren Teil zur Versorgungssicherheir beiragen und die Planung
mif Nachdruck verfolgen. Der Markr gewichfer den Beifrag zur Sicherstellung der offentlichen Sicherheir
hoher als die zuvor genannte Grundsatzvorgabe (6.2.3) des LEP.

Aufgrund  der aufgefthrten  Grinde ist der Standort fur die Erichtung einer  Freifléchen-
Photovoliaikanlogen geeigne.
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Ein Scoping-Termin zur Fesflegung von Untersuchungsumfang, -mefhode und Defailierungsgrad hat

nicht sfalfgefunden.

Aufgrund der infensiven Nutzung von Vorhabensbereich und -umfeld erfolgt fur die Schutzgutbetrachtung
weiltlgehend eine Beschrénkung auf den Vorhabensbereich. Im Hinblick auf dos Landschaftsbild erfolgt

eine Bewertung im Mittel- und Nahbereich.

Darstellung der in einschliigigen Fachgesefzen und Fachplénen festgelegten
umwelirelevanten Ziele und ihrer Berlicksichfigung

In der Landesplanung (LEP Stand 01.06.2023) isf das Gemeindegebief als allgemeiner léndlicher Raum
und Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion) eingestuf.
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l. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner landlicher Raum

E§§§§ Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen

|:| Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

E:I:D Kreisregionen
Einzelgemeinden

b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele

Metropole

Regionalzentrum

Oberzentrum

Mittelzentrum
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GemaB Regionalplan Region Landshur ist das Gemeindegebiefr als allgemein Iéndlicher Raum.
Kleinzenfrum, eingesfufl. Die Gemeinde Zeilam wird als landlicher Teilraum, dessen Enfwicklung in
besonderem MaBe gestarkt werden soll, dargestell.

Ziele der Raumordnung (Regionalplan)

D verbaler Ziele
O Unterzentrum
(@) Kleinzentrum
A Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort
Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet
Nachrichtliche (of staatlicher F

(LEP 2006)
Landlicher Raum
Aligemeiner landlicher Raum

Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum
Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in
besonderem MaRe gestarkt werden soll

Oberzentrum

Mittelzentrum

Mogliches Mittelzentrum
( mit eines )

>~ 00 @]

Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort
Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

— Entwicklungsachse

| e Grenze der Region

Abbildung: Regionalplan Region Landshut (13)
Raumsirukiurkarte

Der Flachennuizungs- und Landschaftsplan der Markigemeinde Taonn  sfellf den  geplanten
Gelungsbereich als Flache fur die Landwirftschaft  (Acker- und  Intensiv-Grunland) dar.  Der
Fléchennuizungs- und Londschaftsplon wird im Parallelverfahren durch Deckblaft 25 gedndert.

Arten- und Biotopschufzprogramm fUr den Landkreis Roffal Inn/Pfarrkirchen (rGumlich zugeordnele Ziele
des Karfenteils)

Der Vorhabensbereich liegh nicht in einem Schwerpunkigebiet des Nalurschulzes des ABSP.
Zielaussagen des ABSP-Kartenteils liegen fur den Vorhabensbereich und engen Umgriff nicht vor.

Wwaldfunkfionskartierung
Im Vorhabensbereich und dessen Umgebung liegen keine Waldfidchen mif besonderer Bedeurung vor.

Schuizgebiete
Schufzgebiete sind durch den Gellungsbereich nicht betfroffen.

Amtliche Biotopkartierung, Artenschutzkartierung

Im Vorhabensbereich und auch der ndheren Umgebung wurden keine Flochen in der amilichen
Biotopkartierung Bayerns erfasst. Die Aenschuizkartierung Bayemn (Stand 31/12/2020) enthdlr fur den
Vorhabensbereich und dessen Umfeld zudem keine Nachweise.

Bundes-Immissionsschutzgesetz

PV-Frefflaichenanlagen unterliegen als nicht genehmigungsbedurftige Anlagen im Sinne des BImSchG
den Pflichten des § 22 BImSchG.

Mogliche Umwelleinwirkungen, insbesondere Blend- und Gerduschwirkungen werden im Umweltbericht
unfer Schurzgur Mensch behandel.

Bayerisches Klimaschutzgesetz (BayKimaG)

At 2 Abs. 5 Saliz 2: Die Errichtung und der Befrieb von Anlagen zur Erzeugung von erneuerbaren
Energien sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen liegen im Uberragenden Offentlichen Interesse und
dienen der &ffentlichen Sicherhelt.
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Art. 2 Abs. 3 Saiz 2: Die sfaatlichen Behdrden untersitizen die Verwirklichung der Minderungsziele im
Rahmen inrer hoheiflichen Tatigketr.

Bundes-Kimaschuizgeselz (KSG)
$ 13 Abs. 1 Salz 1: Die Trager offentlicher Aufgaben haben bei inren Planungen und Entscheidungen
den Zweck dieses Geselfzes und die zu seiner Erfllung fesigelegren Ziele zu berlcksichtigen.

Emeuerbare-Energien-Geselz (EEG 2023)

$ 2: Die Errichiung und der Befrieb von Anlagen sowie den dazugehorigen Nebenanlagen liegen im
Uberragenden offentlichen Inferesse und dienen der offentlichen Sicherhet. Bis die Sfromerzeugung im
Bundesgebieft nahezu freibhausgasneutral ist, sollen die ermeuerbaren Energien als vorrangiger Belang
in die jeweils durchzufihrenden SchutzgUrerabwégungen eingebracht werden.

5 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
5.1 NaturrGumliche Situation

Der Vorhabensbereich liegh innerhalb des Naturraums D65 ,Unterbayerisches Hugelland und Isar-Inn-
Scholterplaften”, Unfereinheit 060-A , Tertirhugelland zwischen Isar und Inn*,

Der Nafurraum wird durch die ferficiren Ablagerungsmassen der Alpen sowie in geringem Umfang auch
aus Sedimenimaterial des Jura und des Moldanubikums aufgebaut. Es handelf sich hierbei groBenteils
um Kiese, Sande, Tone und Mergel der Oberen SUBwassermolasse, im osflichen Landkreis um
Ablagerungen der Meeres- und Brackwassermolasse. In die Obere SuBwassermolasse  sind
stellenweise sogenannte ,SuBwasserkalke” eingeschlossen, die an steileren Hangen zu Tage frefen
konnen und kalkreiche Sonderstfandorte im groBenteils basenarmen Hugelland bilden. Ebenfalls
basenreichn sind die feinsandigen Sedimente der Meeres- und Brackwassermolasse, die dsflich

der Linie Aldersbach-Alfbach-Aichbach auffrefen. Charakferistisch fUr den Landkreis sind ferner
Quarzrestschotter und Quarzkonglomerafe. Quarzresfschotter bilden bodensauere, z. T. sehr sauere
Standorte mif kraffigen Quellschiffungen an den Schichigrenzen. Quarzkonglomerate sind  als
Felsbildungen sowie als Blocksirome in den Bachi@lern im 6sflichen und vor allem stdosflichen
Landkreis zu erkennen.

Typisch fur das Tertiarhtgelland sind die regelmdaBig auffrefenden asymmelrischen Talguerschniffe

mif schwdcher geneigten, lehmuberdeckien Osthéngen und sfelleren Westhangen, an denen das
Molassematerials zufage friff. Stellenweise werden an den Hangen grundwasserfuhrende Ton- und
Mergelschichfen angeschnitten, die orlich zu Quellaustritten sowie zur Gley- und Moorbildung gefuhrt
haben. Das Klima im Isar-Inn-Hugelland hat bereits deutlich konfinentalen Charakfer. Meist strengen,
anhalrenden Wintern mif mehrmals unterbrochener Schneedecke stehen gewitterreiche, maBig heilBe
Sommer gegenuber. Die jahrliche Niederschlagsmenge befragr 750-800 mm, wobei der regenreichsfe
Monaf der Juli isf. Deshalb sind Sommerhochwasser haufiger als Frihjahrstberschwemmungen. Die
Jahresmitteltemperatur liegh bei 7,5°C (Januar-Mittelwert: -2,5°C, Juli-Mittelwert: 17,5°C). Aufgrund der
infensiven Nurzung mit hohem Ackeranteil und der groBen Flursttcke ist das Terfiérhtigelland zwischen
Isar und Inn an nafurmahen und arrenreichen Lebensréumen sehr verarmt. Der Anteil karfierter Biotope
an der Gesamiflache liegh mit 1,7 % weit unter dem Landesdurchschnilf und damit auch unternalb dem
fUr eine Mindesfausstaitung mif artenreichen Lebensrumen erforderlichen Werf. Die meist nur
Kleinfléchig anzutreffenden Biotope konzenfrieren sich auf die Bochtdler und deren Talwurzeln (v. a.
Geholz- und Hochstaudensaume) sowie auf steiler geneigle Hange enflang der Kleineren und groBeren
Taler (Hecken, Ranken, Abbaustellen).

Das Areal, auf dem die Eingrifsregelung anzuwenden isf, wird im Moment infensiv als
landwirrschaffliches  Grin- und  Ackerland genufzt.  Schufzstaten wie FFH-Gebiete, Europdische
Vogelschuizgebiete, Naturschutzgebiefe oder Landschaffsschufzgebiete sind durch die Planung nicht
befroffen.

Die Hohe des Planungsgebiefes belrdgr ca. 441 - 451 mUNN.
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Die Solarflachen weisen eine mitflere Hangneigung Richfung Nordosfen auf. Augenscheinlich und
aufgrund der Hohenlage liegh ein ausreichender Flurabsfand zum Grundwasser vor,

Quellen und Quellfluren  sowie regelmaBig Uberschwemmie Bereiche Dbleiben durch  die
BaumaBnanmen im Baugebiel unberthrt. Das Auffrefen von  Hangschichtwasser ist bei der
Durchftihrung von Bodenbewegungen jedoch nicht auszuschlieBen.

5.2 Schufzgutbezogene Bestandsanalyse und -bewertung, Vorhabenswirkungen

Nachfolgend werden die Zusfénde der Schuzglfer fUr die Umweliprifung sowie eveniuelle
Wechselwirkungen beschrieben und bewertet. Die Beurteilung der Umweliauswirkungen erfolgr verbal
argumentaliv und belrachtel die Auswirkungen des Sondergebiets. Fur die Schufzglter der
Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgr die Zustandsbewertung der betroffenen Fléchen nach
dem einschldgigen Bayerischen Leiffaden in drei Stufen, geringe, mifflere und hohe Erheblichket.

e  Schulzguf Arfen und Lebensrdume

Beschrelbung:

Die geplante Modulfléche wird derzeit infensiv als Grin- bzw. Ackerland genuizt. Die Fléiche wird
gedungt (mineralisch, Garrest) und mir Pllanzenschuizmitteln behandelt (Ampfer). Die umliegenden
Flichen werden Uberwiegend infensiv als Acker- und Grinlandflchen bewirtschaltef, Im nérdlichen und
nordwesllichen angrenzenden Bereich befinden sich Waldflachen. Der Vorhabensbereich ist als Habitar
fUr bodenbritende Vogel der Agrarlandschaft aufgrund der infensiven landwirtschaftlichen Nutzung nicht
geeignel. Schutzgebiefte des Naturschuizes (FFH-Gebiel, Biosphdrenreservat, Nationalpark, Naturpark,
Naturschufzgebief, Vogelschufzgebief, geschifzte Biotope nach § 30 BNafSchG) in der ndheren und
weiteren Umgebung des Plangebiefes sind nicht befroffen. Nafurdenkmale und Geofope befinden sich
auch nichfim Umgriff des Vorhabens.

Auswirkungen.

Die PV-Anlage beschrankt sich auf Bereiche mit geringer Bedeufung fur das Schufzgut Arren und
LebensrGume (infensiv genutztes Grin- bzw. Ackerland). Eine ndchiliche Beleuchtung ist nicht
vorgesehen, damif sind keine beeintrachtigenden Wirkungen fur die Nachfinsekienfauna zu erwarten.,
Die Anderung der bestehenden landwirtschaffichen  Nuizfléche in - ein Sondergebier  flr
Photovolfaikanlagen fuhrt zur Umwandlung einer infensiv genutzien Grun- bzw. Ackerlfléche in extensiv
genutztes Granland mif Modultberstellung. Die geplanten Geholz- und Saumsfrukiuren erndhen die
Habitavielfalf. Die biologische Durchl@issigkeir bleibr durch Vorgaben zum Mindesfabstand von
Unferkante Zoun zu Bodenoberfloche erhalien (Mindestabstand 15 cm).

Bewerfung:

Die Auswirkungen auf das Schulzgut Aren und Lebensrdume sind insgesamit als gening einzustufen.

Bau- und Befriebsbedingte Ergebnis
Schufzgut anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die
Auswirkungen Erheblichkeif
Arfen und . . ‘
L ebensiaume gering gering gering

Vorentwurf in der Fassung vom 17.01.2024



Bebauungsplan .0 Solarpark Haberzagl”
Markr Tann Seire 19

e  Schufzgur Boden

Beschreibung:

Das Plangebier wird derzelr Uberwiegend infensiv landwirtschaftlich genurzt. Das néhere Umfeld des
Plangebiets ist durch landwirtschaffliche Flchen, bzw. Nufzwald gepragr. Im Plangebief ist sandiger
Lehm mif einer Acker- bzw. Grunlandzahl von 49 bzw. 51 der Zustandssiufe 5 bzw. 6 vorherrschend
(Bayematlas). Das Standortpotential isf aufgrund der vorliegenden Bodenarten sowie der Nufzungsform
als niedrig bis mittel einzustufen.

Im Unfergrund des Vorhabensbereiches liegh gemdB Geologischer Karfe (dGK25) die geologische
Einheit LoBlehm, pleistozan und Talftllung, polygenetisch, pleistozén bis holozan vor. Das Gestein ist
als Lehm oder Sand, z. T. kiesig, Lithologie in Abhéngigkeif vom Einzugsgebief bzw. Schluff, fonig,
feinsandig, karbonaffrei, auch LOB > 1 m verlehmr  zu beschreiben. Als Bodentyp ist im geplanten
Anlagenbereich fast ausschlieBlich Pseudogley-Braunerde aus Kryolehm bis -schiuffton (Losslehm mit
sandiger Beimengung unferschiedlicher Herkunff) vorherrschend (Umweliaflas Bayemn 2023). Als
geologische Einheit liegr Quarzrestschotter vor. Die Filler- und Pufferfunkiion des Bodens isf
Uberwiegend Mitel (3) einzustufen. Die Lebensraumfunkiion ist als gering (2) einzusiufen (FIS-Natur
2023).

Uberschwemmungsgebiefe sind nicht befroffen. Zum Grundwasserstand liegen fur das Planungsgebier
keine konkreten Aussagen vor. Aufgrund der vorherrschenden fopographischen Verndlinisse isf davon
auszugehen, dass dieser ausreichend fief liegf.

Im Plangebiel sind nach aokiuellem Stand keine Geofope, keine selfenen Bdden und keine
Bodendenkmale vorhanden (Umweliaflas Bayem, Bayernatlas). Die Bodenteilfunklion ,Archiv der Natur-
und Kullurgeschichre®” nach §2 Abs. 2 BBodSchG isf demnach nicht befroffen. Im Plangebief sind nach
akiuellem Stand keine Alfablagerungen, Altstandorte oder Alllasten bekannt (BaylLfU).
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Die sfarke Mechanisierung, der Einsalz von Mineraldinger und die Austrdge von Nahr- und
Schadsfoffen, wie Nirat und Peslizide, als Folge der jelzigen intensiven landwirtschafflichen Nufzung,
wirken sich negafiv auf den Wasserhaushalt des Bodens aus. Durch die derzeiige Nutzung als
infensives Grunland ist der Boden sfark beansprucht und der Wasserhaushalr (Grundwasser) isf
grundsaizlich gefahrder durch Nahrsfoffeintrag.

Auswirkunagen:

Im Bereich der PV-Anlage ist aufgrund des Anlagentyps nicht mit hohen Fl&chenversiegelungen zu
rechnen (die Module werden nur Uber Punkifundamente/Rammfundamente fixierf, Querschniftsfiche
eines Rammfundaments ca. 0,0009 m2. Auf die Zaunpfosten enffallen ca. 2,5 m2 pro Hektar. Weitere
bauliche Anlagen beschranken sich auf die kleinflochige Errichtung von Wechselrichtern, einer Trofo-
Stafion sowie die Errichtung einer Einfriedung (ebenfalls nur Punkifundamente). Durch die minimale
Flachenversiegelung sowie einen Montageabstand zwischen den Modulen kann eine flachige
Versickerung der Niederschlage gewahrleistel werden. Die Auslegung der Transformatorstationen hat
gemaRl § 18 Abs. 3 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mif wassergefthrdenden Sfoffen (AwSVY
2017) zu erfolgen. Zusdizliche befriebsbedingte Belastungen sind anlagebedingt nicht zu erwarten.
Durch die Umwandlung der infensiv genufzien Grinlandfldche in extensives Grinland artenreich werden
die naturlichen Bodenfunklionen merklich verbessert und Erosion durch die extensive Nutzung verringert.
Weiterhin entfallr der Einfrag von Gulle, mineralischem Dunger und Pestiziden und somif deren moglicher
Einfrag in das Grundwasser.

Bewerfung:

Die Umwandlung von bisher infensiv genuizien Grin- bzw. AckerlandflGchen in extensiv genufzies
Grunland arfenreich wirkl sich positiv auf den Lebensraum der Bodenorganismen aus, da unfer
anderem auf Dingung und Aufbringen von Pesfiziden verzichret wird, Starken Erosionserscheinungen
wird vorgebeugt und enfgegengewirkl. Zusdéizlich wird das Wasserrefentionsvermogen ouf der Fléche
gesteigert. Die Flache ist wegen des Bodenabsfands des Zaunes weiterhin fur Kleinfiere, Niederwild
(Igel, Hasen, Fuchse, Dachse) und Vogel nuizbar. Durch die Extensivierung wird eine nachhalfige
biologische Vielfall geschaffen. Nach der Nufizung als Solarflache kénnen die Flachen ihrer
ursprunglichen Nutzung wieder zugefUhrt werden.

Es ergeben sich Auswirkungen von gerninger Erheblichkeit auf das Schulzgut Boden.

Bau- und Betriebsbedingte Ergebnis
Schufzgur anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeif
Boden gering gering gering

e  Schulzgut Wasser

Beschreibung.

Wasserschuiz- und Uberschwemmungsgebiete sind im Vorhabensbereich nicht vorhanden. Zum
Grundwassersfand liegen fur das Planungsgebief keine konkrefen Aussagen vor. Aufgrund der
vorherrschenden fopographischen Verhdlnisse ist davon auszugehen, dass dieser ausreichend fief
liegt.

Auswirkungen.

Aufgrund der geringen Uberbauung / Versiegelung ergibt sich unter Berticksichfigung der zukiinfigen
dauernden Vegefationsbedeckung keine nennenswerfe Verscharfung des Oberflichenabflusses. Ein
Oberbodenabirag ist nicht vorgesehen. Eine BeeinrGchligung der Wassergualitét, bzw. negafive
Auswirkung darauf durch den Bau und die Nufzung der PV-Freffldchenanlage ist nicht zu erwarten,
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Bewerung:
Es ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkei,
Bau- und Befriebsbedingfe Ergebnis
Schutzgut anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die
Auswirkungen Erheblichkeit
Wasser gering gering gering

e Schulzgur Klima/Luft

Beschrelbung:
Der Geltungsbereich liegh auBerhalb von kleinréumigen Frischiuft- oder Kaliluftabflussbahnen.

Auswirkungen / Bewertung:
Es ist nicht mit signifikanfen Auswirkungen auf das Kleinklima zu rechinern.

Bau- und Belriebsbedingfe Ergebnis
Schufzgut anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Klima / Luft keine keine keine

o Schulzgut Landschaftsbild

Beschrelbung:

Das Umfeld des geplanten Vorhabens st gepragh von landwirfschafflich genutzten Fléchen. Das
Gelénde im Vorhabensbereich weist eine leichfe Hanglage in Richfung Norden, bzw. Nordosten auf. Die
Hohe des Planungsgebiefes befréigh ca. 441 - 451 muNN.

Wichfige Blickbezlge werden nicht berthrt. Beding durch die vorhandene Topographie und Vegetation
ist die geplante Anlage Kunffig nur gering einseh-, bzw. wahmehmbar (aus norddstlicher Richfung). Die
zu pflanzenden Hecken und Baumstrukiuren untersftizen diesen positiven Effeki Durch die geplanten
EingrinungsmaBnahmen wird die Wahmehmung der Anlage von den einsehbaren Bereichen zudem
nochmals stark minimiert.

Auswirkungen:

Das geplante Vornaben fuhrt zu einer Verénderung des Landschalftsbilds. Die Wahmehmbarkeit bleibr
dabei Uberwiegend auf den Mitel- und Nahbereich beschrainkt. Durch die vorhandene Topographie isf
die geplante Anlage in groBen Teilen visuell abgeschirmt. Die oplische Wirkung der geplanten Anlage
auf die Nachbarbebauung ist zwar gegeben, jedoch in einer veriréglichen Form. Mif den geplanten
EingrinungsmaBnanme durch zusdaizliche Hecken- und Baumslirukiuren wird die Sichibarkeit der
Anlage zudem stark vermindert und eine landschaffsgerechte Neugestaliung erreicht. Grundsaizlich fuhrt
die extensive Nufzung der Fléchen zu einer Aufwerlung der befroffenen  Fléchen und
Habifafanreicherung.

Bewerung:
Es ergeben sich Auswirkungen von miiflerer Erheblichkei
Bau- und Befriebsbedingte Ergebnis
Schufzgut anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die
Auswirkungen Erheblichkeif
LLandschaffsbild mittel mittel miftel
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o Schufzgur Kulkur- und Sachgter

Leschrelbung:
Im Vorhabensbereich und dessen ndaheren Umgriff  befinden  sich  keinerlei  Schutzguter.
Bodendenkmdaler sind im Vorhabensbereich und dessen ndheren Umgriff nicht bekann.

Auswirkungen:
Es sind geringe Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter zu erwarten. Evenfuell zu Tage frefende

Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder
die Untere Denkmalschutzbehdrde gem. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Bewerung:
Es ergeben sich Auswirkungen von geninger Erheblichkel,

Bau- und Belriebsbedingfe Ergebnis
Schutzgut anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Kultur- und Sachgtter keine keine keine

o Schutzgut Mensch

Beschreibung:

Der Vorhabensbereich liegh im AuBenbereich im sudlichen Landkreis Roffal-Inn in der Markigemeinde
Tann, nordwesltlich des Gemeindeleils Haberzagl. Die néchstgelegene Wohnbebauung ist ca. 205 m
von der geplanfen  Anlagenumzaunung  (stdosfliche  Richtung) enffernt. Die zu  pflanzenden
Eingrunungen und die vorhandenen Grunsirukturen minimieren die Einsehbarkeit und Wahmehmung
der geplanten Anlage und lassen diese verrefbar ins Landschaffsbild einfigen. Aufgrund der
vorhandenen Topographie, sowie vorhandenen Grunsirukiuren ist die geplante Anlage derzeir von 2
Seiten aus einsehbar. Dadurch, dass die Bebauung im Geldnde jedoch feilweise niveaugleich mir der
vorhandenen Bebauung liegt, isf die opfische Wirkung der geplanten Anlage auf die Nachbarbebauung
reduziert. Die Lage der geplanfen Anlage isf als nichf exponiert zu bewertlen. Mit Hilfe von
EingrinungsmaBnahmen fugt sich die Anlage gut in das Landschaftsbild ein. Stérungen von gesunden
Wwohn- und Arbeitsverhalmissen durch Larmwirkungen sind aufgrund des Absfandes zur vorhandenen
Bebauung nicht zu erwarten. Die Ausrichiung der Anlage erfolgr in Richrung Stiden.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ergeben sich kurzristig Larm- und Abgasbelastungen durch an- und
abfahrende LKW. Jedoch fallen diese aufgrund der kurzen Bauzeit nicht ins Gewicht. Der Betrieb der
Anlage bringt keine groBeren Larmemissionen als landwirtschaffliche Fléchen mit sich. Laut dem
Leifaden fur die okologische Gestallung von Photovoltaikfreiflchenanlagen (BaylfU 2014b) kann
davon ausgegangen werden, dass bei einem Abstand des Transformators bzw. Wechselrichfers von
rund 20 m zu einem reinen Wohngebiet der Immissionsrichtwert der TA Larm von 50 dB(A) am Tag
sicher unferschritfen wird. Zudemiisf die Anlage in der Nachf nichfin Befrieb. Eine Beleuchtung der Anlage
it nicht erlaub,

Die Ausrichiung der Anlage erfolgh in Richfung Stden. Blendwirkungen auf Wohngebdude kénnen
aufgrund der fopografischen Begebenheiten bzw. Ausrichiung der Anlage und der Enifermung zu den
Gebduden ausgeschlossen werden. Lauf Praxisleiifaden fur die okologische Gestallung  von
Freifllachen-Phofovolfaikanlagen des Bayerischen Landesamtes fur Umwelr kénnen Blendwirkungen
zur Wohnbebauung ausgeschlossen werden, wenn ein Abstand von mindesltens 100 m zur nachsten
Wohnbebauung besteht, was hier der Fall ist. Die PV-Module sind zudem unfer anderem so zu errichfen
und zu befreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nachreile oder erhebliche Beldstigungen infolge
Lichteinwirkungen durch  Lichfreflexionen und Blendwirkungen fur die Allgemeinheir oder die
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Nachbarschaft auffreten. Es effolgr zudem eine durchgehende Eingrinung des Vorhabens. Die
Sichfbarkeir und Wahmehmbarkeit der Anlage dadurch erheblich reduziert.

Die verlegten Leifungen werden an ein Gleichspannungsnelz angeschlossen, womit  keine
elekiromagnetischen Felder entstehen.

Bewerfung:

Es ist insgesarnt von geningen bis mifleren Auswirkungen auf aas Schuizgut Mensch auszugehen.

Bau- und Befriebsbedingfe Ergebnis
Schutzgut anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Mensch gering/mittel gering/mittel gering/mittel

e  Wechselwirkungen

Wechselwirkungen, die Uber die schutzgutspezifischen Befrachfungen hinausgehen sind nichf bekannt
/ werden nichf beruhr,

5.3  Mogliche Auswirkungen auf europarechtliich geschiizie Aen  Artenschutzrechtlicher Beitrag

Das Planungsgebiel wird im geplanten Sondergebiel fur ermeuerbare Energien derzeit intensiv
landwirtschafflich genutzt. Das Bayerische Fachinformationssystem Naturschuiz gibt als pofenziell
naftrliche Vegetation im Vorhabensbereich den Ziftergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; drlich im
Komplex mif  Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald  an.  Waldfldchen,  Sfrouch  und
Baumsirukiuren fehlen im  Unftersuchungsgebief. Der Bereich fur die geplante  Freffléchen-
Photovolfaikanlage har aufgrund der infensiven landwirtschafflichen Nurzung eine zu vernachlassigende
Wertigkeit als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Eine Nufzung dieser infensiv bewirttschafteten
landwirtschaflich Fléchen im Unfersuchungsgebiet durch Feldvogel oder Wiesenbruter ist eher
unwahrscheinlich.

Insgesamf gesehen beinhaltfen die fur die Freffldchen-Phofovoliaikanlage vorgesehenen Bereiche
aufgrund des vorherrschend homogenen landwirtschafflich infensiv genuzten Grin- bzw. Ackerlandes
wenige bis keine hoéherwertigen  Lebensraumvoraussefzungen. Fur waldbewohnende Arten oder
Amphibien sind keine Lebensraumsirukiuren im Unfersuchungsgebiet vorhanden.

Im Folgenden werden die als planungsrelevant beurteiltlen Tierarten auf eine potenzielle Verwirklichung
von Verbofsfatbesténden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG geprifr.

Flederm&use

Quarfiersbéume oder anderweilige Quartiersmoglichkeifen sind im Anlagenbereich nicht vorhanden.
Leifsfrukturen  fur  sfrukiurgebunden  fliegende Arfen  werden nicht berthr. Eine Nufzung des
Vorhabensbereichs als Jagdhabifar isf moglich. Aufgrund der ehemals infensiven Nufzung des
Vorhabensbereichs kann davon ausgegangen werden, dass es sich nichf um ein essenfielles
Jagdhabifar fur Flederméause handel. Zudem wird die Funkfion als Jagdhabifar gegentiber dem
Isfzustand nicht verschlechtert.

Eine vorhabensbedingle Belrolfenheit von Fleaermcdiusen karnn damit ausgeschiossen werden,

Saugetiere ohne Fledermduse

Fur den Biber oder Fischotter sind keine geeignefen Lebensraume im Vorhabensgebiel vorhanden. Ein
Vorkommen der Haselmaous kann ebenfalls ausgeschlossen werden.

Eine vorhabensbedingte Belrolfenheit dieser Arfengruppe kann aarmit ausgeschiossen weraen.
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Amphibien

Das Planungsgebier hat nur bedingr Lebensraumeignung fur Amphibien. In diese Bereiche wird durch
das geplante Vorhaben jedoch nicht eingegriffen. Eine Beeinfréchligung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestaiten von Amphibien sowie eine gravierende Stérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 kann deshalb
ausgeschlossen werden.

Fische, Libellen
Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeignefen Habitate.
Darnit kann eine vorhabensbedingre Befroffenhert ausgeschiossen weraen.

Schnecken und Muscheln
Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeigneten Habitate.
Darnit kann eine vorhabensbedingle Belroffenhelt ausgeschlossen werden.

Reptilien / Kriechtiere

Nattrlicherweise vorkommende Replilien im  Landkreis Roffal-inn sind die Blindschleiche, die
Waldeidechse, Zauneidechse, die Schlingnatter, die Ringelnatter und die Askulopnatter. Das
Planungsgebier hat jedoch keine Lebensraumeignung fur Replilien. Pofenfielle Lebensrdume fur die
Zauneidechse liegen nicht vor. Die Schlingnaffer bevorzugh extensiv - bewirtschaffelen  Wiesen,
Gebuschstume, Hecken, Waldschltige, Felsheiden, halbverbuschfe Magerrasen und Bdschungen,
die Ringelnatter bevorzugt zudem Teiche und Allwasser, wo sie geeignele Eiablagepldize findet (Haufen
aus Schilf, Mahgut, Kompos!, Laub, Ségespdanen, ausgefaulte Baumstimpfe) und die pofentiellen
Beutefiere (v. a. Amphibien) in ausreichender Dichte vorhanden sind. Die Ringelnaiter bevorzugt
reichsfrukiurierte Komplexe aus Magerrasen, Extensivgrinland und Wald mitvielgestaligen Waldréndemn
und -innensaumen, rockene Hange und Boschungen mit Magerrasen und -wiesen und offenen
Bodenstellen, gur ausgebildete Uferzonen von Sfill- und FlieBgewdsserm mif nafurmaher Umgebung,
Auwadlder bzw. Auenkomplexe. Die Blindschleiche bevorzugr Heidegebiete, teilentwasserte Hochmoore
und sommergrine Laubwdalder, sie fuhlr sich aber auch auf Wiesen und Brachen, in Parks und
nafurnahen Garren wohl. Man finder sie an Wegrandem und Bahnd@mmen, unfer Hecken und Steinen,
im Laub und sogar im Komposthaufen. Die Askulapnatter bevorzugt warme und besonnte Bereiche, die
jedoch nichf zu frocken sein durfen. Man finder die Schlangen entsprechend vor allem an feuchiwarmen,
sonnenexponierten Stellen im Flachland und an besonnfen Hangen im Bergland. Haufig half sie sich
auch an Gewdasserufern und in- Auwdaldern auf sowie auf Waldlichfungen oder in Geroll und Geblschen
mif Efeu und Brombeergesiripp. Ebenfalls  beliebr  sind  Legesfeinmauemn, alle  Steinbriche,
Ruinengelénde und die Randbereiche landwirtschafflich genufzier Fléchen wie etwa verbuschre
Hangwiesen. Die Waldeidechse bevorzugh Waldréndem und Waldlichfungen im Gesirlpp, die
Zauneidechse strukiurreiche Flachen im Offenland, Saum- und Ubergangsbereiche an Wald- und
Feldrandern, als Kulturfolger auch geme  Lebensrdume  in naturnahen Garten oder enflang von StraBen,
Bahnstrecken und Z&unen.
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Tab. 21: Kriechtiere - landkreisbedeutsame Arten
Fettdruck: Art von Uberregionaler bis landesweiter Bedeutung (vgl. Abschn. 2.3)
Zu den Auswahlkriterien und Abkurzungen vgl. Abschn. 2.2.
RL RL RL §§ Art Bemerkung FO FO
D B T/S ASK BK
1 1 1  bs, E, Askulapnatter An der Innleite und im Inntal 1 0
FFH IV  Elaphe longissima im Raum Simbach;
vgl. "Anmerkungen zu ein-
zelnen Arten".
- vV VvV b, E Blindschleiche Im Landkreis vermutlich ver- 13 11
Anguis fragilis breitet, aber v.a. durch Verin-
selung der Lebensraume ge-
fahrdet.
3 3 3 b, E Ringelnatter In den Feuchtgebieten, ent- 39 33
Natrix natrix lang der Bache und Flisse,
an Teichen und in Abbaustel-
len verbreitet;
vgl. "Anmerkungen zu ein-
zelnen Arten".
2 2 2 bs,E, Schlingnatter An trocken-warmen Standor- 13 5
FFH IV  Coronella austriaca ten im Inntal und an der Inn-
leite;
vgl. "Anmerkungen zu ein-
zelnen Arten".
- - b,E  Waldeidechse, Bergeidech-  Nach ASK nur ein Nachweis 1 0
se (1990; Waldbereich
Lacerta vivipara (Zootoca nordostlich Eggenfelden), im
vivipara) Landkreis wie im gesamten
Tertidrhtgelland nur sehr
zerstreut vorkommend und
unvollstandig erfasst; im Isar-
Inn-Hugelland nach ZAHN &
ENGLMAIER (2003) "stark
gefahrdet"; Gefahrdung
durch lokale Verinselung
3 V V bs, E, Zauneidechse an trocken-warmen Standor- 46 37
FFH IV Lacerta agilis te im gesamten Landkreis;
vgl. "Anmerkungen zu ein-
zelnen Arten”

Eine Beeinirdchiigung von Forpflanzungs- oder Ruhesldiien von Repliien sowie eine gravierende
Siorung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 kann deshalb ausgeschiossen werden, die Bedingungen werden
aurch die geplante Nulzung verbessert,

Kdfer
Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeignefen Habirate.
Darnit kann eine vorhabensbedingte Befroffenhelt ausgeschiossen werden.

Tagfalrer, Nachtfalker

Aus dieser Tiergruppe koénnen aufgrund der nattrlichen Verbreitungsgebiete Dunkler und Heller
Wiesenknopf-Ameisenblauling und Nachtkerzenschwarmer im Vorhabenswirkraum auffreten. Aufgrund
der infensiven Nufzung als Grunland, und dem Fehlen der obligafen Nahrungspflanzen isf ein
Vorkommen der genannfen Arfen nichf zu erwarten,

Eine vorhabensbedingte Befrolfenhelt alieser Arfengruppe kann darmit ausgeschiossen werden.

GeftBpflanzen

Die Auswerfung der genannten Grundlagen erbrachte keine Hinweise auf Vorkommen relevanter
Pflanzenarten nach Anhang IV b der FFH-Richtlinie im Wirkraum des Vorhabens. Die Wuchsorte der
groBlenteils sehr selfenen Arfen sind gur dokumentfiert.

Aufgrund von Biolopsirukiur und sfanddrtichen Gegebenheiten kdnnen Vorkommen europarechilich
geschdiizter Arten im Wirkraum des Vorhabens ausgeschiossen werden.
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Bruvogel

Zur Beurfellung der potentiell arfenschutzrechilich  relevanten  Auswirkungen wird der maogliche
Bruivogelbestand herangezogen, der aufgrund der gegebenen Lebensraumausstattung im Wirkraum
des geplanten Vorhabens vorhanden sein kann.

Das Hauptaugenmerk in der vorliegenden Prafung wurde auf die Vogelarten gelegl, die in
Offenlandsbereichen brifen, sprich fypische Feldvogelarien. Das Potential wird jedoch als gering
eingeschatzt. Troizdem waren auBerhalb des Wirkraumes mindestens gleichwertige Feldbestande
vorhanden, in denen die Brutvogel adéquate Habifatbedingungen vorfinden.

Durch die Uberbauung der Fléichen mit der Freifltichen-Photovoliaikanlage kénnie es zum Verlust der
pofentiellen Lebensraume fur die Feldvogel und Wiesenbrdter kommen. In der Umgebung sfehen aber
ausreichend Ausweichhabifate mif gleichen Strukiuren zur Verfigung.

Zur Vermeidung von BeeinfrGchligungen maoglicher Brurplaize fypischer Feldvogelarten wie Feldlerche,
Rofmilan, Kiebitz, Rebhuhn, Wachtel oder Wiesenschafstelze soll die Errichtung der Freifléchen-
Photovoliaikanlagen nur auBerhalb der Brutzel dieser Vogelarten stafffinden (moglicher Zeitraum fur
Eingriffe: ©1.09. — 01.03.). Soll die PV-Anlage auBernalb dieses Zeiraums stafffinden, muss die Fléche
vorab durch eine Okologische Boubegleitung auf mégliche Brufgelege der Feldvogel abgesucht
werden. Werden Nester aufgefunden, muss der Baubeginn verschoben werden.

Die Umselzung der vorgenannfen MaBnahmen ist dem Vorhabenirdger durch eine enfsprechende
Regelung im DurchfUihrungsvertrag aufzuerlegen.

5.4  Umwelprognose bei Nichtdurchftihrung der Planung

Bei Nichirealisierung der Frefldchenanlage am geplanfen Standort ist von einer ForffUhrung der
landwirtschafflichen Nurzung (intensiv genutzies Acker- bzw. Grinland) auszugehen, d.h. die Fléchen
werden weiferhin gedlngf und es werden keine extensiven artenreichen Wiesen am angelegr.

5.5  Grunordnerische Zielsetzungen, Landschaftsplanerisches Konzept

e Umlaufende infensive Randeingrinung und Baumpflanzung
e  Erhalf der biologischen Durchl@ssigkeit der Landschaff durch Festlegungen zur Zaungesfaliung
e Enfwicklung von Saumsireifen an allen Anlagenseiten zur Habifatanreicherung

5.5.1  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung von nachteiligen Auswirkungen

e Schulzgut Arten und Lebensréume

» Erhalr der biologischen Durchl@ssigkeir durch Ausschluss durchgehender Zaunsockel und
Fesfselzung eines Mindesfabstands zwischen Zoun und Boden (15 cm)

» Anlage von Heckensireffen mir Verwendung von aufochthonen Geholzen
» Entwicklung der Wiesenflachen im Bereich der PV-Anlage als extensives Dauergriinland

e  Schulzgut Boden und Wasser
» Dauemnde Vegefationsbedeckung
» Keine Anwendung von Sprifz- und Dungemittel
» Minimierung der Bodenverdichtung
» Verwendung von Rommfundamenten

e  Schutzgur Kiima
» Das Schufzgut Klima wird nichf beeinfréchiigr.
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e  Schulzguter Landschaftsbild und Mensch

» Fesfselzung einer 3-reihigen Heckenpflanzung von Laubbdumen als raumwirksamen
Randeingrinung der kunftigen Anlage

» Vorgaben zur Modulreinenausrichiung, um sférende oder unzumutbare Blendwirkungen zu
vermeiden;

e  Schulzgur Kultur- und Sachgter

» Das Schufzgut Kultur- und Sachgufer wird nicht beeinfréehtigr, jedoch Beachfung einschlagiger
Rechtsnormen und Vorgaben der Anlagenbetreiber

Naturschutzfachlicher Eingriff und Ausgleich

Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaff zu erwarfen sind, isf nach § 18
BNafSchG Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriffen des § 1 und 1a BauGB zu
enfscheiden. Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Nafur und Landschaff
sind danach in der Abwagung zu berlcksichfigen; der Ausgleich isf innerhalb der durch § 1a Abs. 3
BauGB zur Verfugung sfenenden Moglichkeiten im Rohmen der Safzung zu regeln. Die Umselzung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fur das gegensténdliche Bebauungsplanverfahren  erfolgt
anhand des Schreibens vom Bayerischen Staatsminisferiums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom
10.12.2021 und nach der Methodik des Leiffadens ,Bauen im Einklang mif Nafur und Landschaft”,

GemdB dem Rundschreiben ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freffléichen-
Phofovoliaikanlagen - Hinweise des Bayerischen Staatsminisferiums fUr Wohnen, Bau und Verkehr”
(2021) konnen durch Gesfallungs- und PflegemaBnahmen  ernebliche  Beeiniréchfigungen  des
Naturhaushaltes vollstandig vermieden werden, wenn der Biotop- und Nufzungsfyp A11 oder G11
vorliegt, und der Zielzustand ,maBig extensiv genuiztes, artenreiches Grunlond® (G212) auf den Fléchen
unfer der PV-Anlage erreicht werden kann,

Dies soll durch folgende MaBangaben erreicht werden:

» Grundfléchenzahl (= GRZ = MaB der baulichen Nufzung) < 0,5 (fesigeselzt 0,5)

» zwischen den Modulreihen mind. 3 m breife besonnfe Streifen

» Modulabsfand zum Boden mind. 0,8 m

» Begrunung der Anlagenfléche unter Verwendung von Saatgur aus gebietseigenen

Arten bzw. lokal gewonnenen Mahgur

keine DUngung

kein Einsafz von Pllanzenschutzmitteln,

» 1-Dbis 2- schurige Maohd (Einsatz von insekienfreundlichen Mahwerk, Schnithdhe
10 cm) mit Enffernung des Mahguts oder/auch

» sfandorfangepasste Beweidung oder/auch

» Kein Mulchen

» Ausgangszusfand: infensiv - genuizies Acker- und Grunland (BNT A11 / G171 gemdB
Biofopwerliste)

Des Weiteren sind folgende MaBnahmen zu Vermeidung grundsarzlich zu beachten:

vV VY

» Standortwahl unter Beachfung der Standorteignung

> Keine Uberplanung naturschuizfachlich wertvoller Bereiche

» 15 cm Abstand des Zouns zum Boden bzw. anderweilige Z&dunungen, durch die
dieselbe Durchlassigket fur Klein- und MittelsGuger efc. gewdhrleister werden kann

» Fachgerechter Umgang mit Boden gemdB den bodenschulzgeselzlichen Vorgaben

In der vorliegenden Planung finden diese zuvor aufgefthrten Vorgaben im Plangebief ,SO Solar 1*
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entsprechend Anwendung. Des Weiteren werden zur besseren Einbindung des Solarparks in das
Landschaftsbild Heckensfrukturen gepflanzt. Diese dienen zugleich als Sichfschutz.

Aufgrund der aufgefihiien Funkie ist die Umselzung der geplanten Solarreifidchenaniage im Bereich
aes Pangebiels ,SO Solar 1“ohne die Ermiiflung von Eingrill, Ausgleich und zusdiziichen Mabnahmen
maogiich.

Fur den Bereich des Plangebietes ,SO Solar 2* ist der Eingriff in Nafur und Landschaft enfsprechend
nachfolgender Vorgehensweise auszugleichen.

5.6.1  Vereinfachle Vorgehensweise nach Ziffer 3.2 des Leifadens

Die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.2 des Leiffadens ist bei dem gegensféndlichen
Bebauungsplan nicht anwendbar, da es sich um kein reines oder allgemeines Wohngebief handel.
Somit kommt das Regelverfahren nach Ziffer 3.3 zur Anwendung.

5.6.2 Regelverfahren nach Ziffer 3.3 des Leiffadens

Finstufung des Plangebiefes vor Bebauung (Bestandsbeurteilung):

Der Unfersuchungsraum kann hier auf eine Teillléche (SO 2) des Gellungsbereichs  des
Bebauungsplanes (GroBe ca. 24.900 m?) beschrénkt bleiben, da vorhabenbezogene oder
schufzgebiefsspezifische Beeinfrichfigungen Uber den Gellungsbereich hinaus nicht zu erwarten sind.

Ergebnis: Das Plangebiet isf hinsichilich der vorherrschenden Bedeutung gemdaB Anlage (Lisfe 1a und
Liste 1) als Flachen mit geringer und mifflerer Bedeutung einzustufen.

Auswirkungen des Eingriffs:

Das Planungsgebief (Teilbereich) mit einer GroBe von 24.900 m? sefzt sich wie folgh zusammen:

Bestehende Fléchennufzung FlGche in m2;
- AckerlandflGchen (gering) 24,900 m2 (FI.Nr. 1732 Til., 1732/1, 1726/1, 1772/2 Til.)
Gesamifldche ca. 24.900 m?

Die Eingriffsfiéche ist enfsprechend der Eingriffsinfensitar der Planung wie folgh zuzuordnen:

.50" Flachen mit niedrigem Versiegelungs- / Nufzungsgrad

Die zulaissigen Eingriffe in dem geplanten Baufeld werden gemeinsam ermiffelt und sollen dann durch
enfsprechende Grin- bzw. Ausgleichsfidchen ausgeglichen werden. Dieser erfolgh zum feileweise
innerhalb  des  Gellungsbereiches, tellweise auf einer externen Flache (FI. Nr. 1716 Gem.
Walburgskirchen) in unmittelbarer Néihe zum geplanten Vorhaben.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensréume

WP gemdB Schreiben vom Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021

Bezeichnung Fldche (m?) | Bewertung | GRZ/ Ausgleichs-
(WP) Eingriffsfakior Bedarf (WP)

Infensiv genulzies Ackerland 24.900 3 0,6 44.820

Ausgleichsbedarf gesamt: 44,820

Vorentwurf in der Fassung vom 17.01.2024



Bebauungsplan .0 Solarpark Haberzagl”

Markr Tann Seire 29
Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensréume
Ausgangszustand nach | Prognosezusfand nach der BNT- | AusgleichsmaBnahme
_ | der BNT-Liste Liste
o) =
£ gle
2 g g 3| £
3 2 = 2 Sl o 3
= 2 2 2 2| E 2l 2| &8
5 £ E 5 2le |8/ 2%
> O M M O aa o | Z|wo| e
1 A11 | Infensives | 3 B112 | Mesophile Geblsche /| 10 | 2017 |7 |1 14.119
G11 | Ackerland mesophile Hecken
bzw. (auBernalb Baufenster
Infensives im  o6sflichen  und
Grinland sldéstlichen Bereich)
2 G11 | Infensives | 3 G212 | extensives  GrUnland | 8 1480 |5 |1 | 7.400
Ackerland artenreich
bzw. (auBernalb Baufenster
Infensives im  weslflichen und
Granland slidwesllichen Bereich)
3 G11 | Intensives | 3 G211 | maBig exensiv | 6 | 8043 |3 |1 |24.129
Granland genutztes, arfenarmes
Grunland
(externe Flache FI. Nr.
1716 Gem.
Walburgskirchen)
Summe Ausgleichsumfang in Werpunkien 45.648
Bilanzierung
Summe Ausgleichsumfang 45.648
Summe Ausgleichsbedarf 44,820
Differenz + 828
Ergebnis:

Nach den Emillungsgrundséizen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sicht ein Ausgleich im
Umfang von 44.820 WP fur das gegensfandliche Bebauungsplanverfahren erforderlich, die insoweif
in die Abwaigungsenfscheidung einzustellen ist. Der erforderliche Ausgleich kann vollumfénglich vor
Ort und einer nah gelegenen externen Fldche nachgewiesen werden.

MaBnahmen und Sfandort des Ausgleichs
Der naturschurzrechtliche Ausgleich fir das gegensfandliche Sarzungsverfahren erfolgr durch
nachfolgende MaBnahmen:

Bestandbeschreibung und momentane Nutzung
Der Eingriff wird infern und extern ausgeglichen. Bei den vorgesehenen Ausgleichsfiéchen handelf es
sich derzeit noch um intensiv genutzie Griin-/ bzw. Ackerfléchen.

5.6.3 Entwickiungsziele / AufwerungsmaBnahmen:

e  Interne MaBnahmen:
Das bisher intensiv genutzie Grin- und Ackerland soll in maBig exiensiv genulzies, arrenreiches
Grunland (G212) (siehe Anlage 01) Uberfuhrt werden und isf zu erhalten (alf. Sukzession). Das
Saafgur stammi aus geeignefen Spenderflachen in Form einer Mahguribertragung. Alfernativ kann
auch aufochthones Saatgur der Herkunffsregion Nr. 16 ausgesar werden. Die Wiese wird extensiv
gepfleg!, d. h. zweimaliger Schnift/Jahr, 1. Schnift nicht vor dem 15.06, 2. Schnilf sechs bis acht
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Wochen danach. Das Mahgut ist von der Flache zu enifernen. Eine DUngung sowie die
Verwendung von Pflanzenschufzmiffeln sind unzul@ssig.

5.6.4  AusgleichsmaBnahmen:

¢  |nferne MaBnahmen:

AUl der feilweise umlaufenden Eingriinung soll Extensivgrinland mif Mesophilen Gebusche /
mesophile Hecken (B112), die zugleich feilwiese als Sichfschufz dienen, entwickelt werden. Die
restlichen FlGchen werden als Extensivgriniand (G212) entwickelr. FUr die Hecken sind mindestens
10% Baume 1. Oder 2. Ordnung zu pflanzen. Es werden nur Geholze der Herkunftsregion Nr. 6
verwendel, sie werden dreireihig oder im Dreiecksverband anzuordnen mif einem maximalen
Pllanzabstand von 1,5*1,5 m. Eine durchgehende Kennzeichnung der Flache soll kinftig Gber
geeignete Markierungen (Holzpflocke) erfolgen. Fur die Neupflanzungen ist ein Wildverbiss-
Schutzzaun far die Dauer von mind. 5 Johren anzubringen und nach max. 7 Jahren selbstsiéndig
zu entfernen. Die konkrete Ausgestaliung erfolgt in rechizeifiger Abstimmung und im Einvernehmen
mit der Unferen Nafurschutzbehérde.

Die Pflanzungen sind in der auf die Ferfigstellung der technischen Anlagen folgende
Vegefationsperiode durchzufuhren (siehe Arfenliste 4.4) und bis zu ihrer Bestandssicherung
enfsprechend zu pflegen. MaBgeblich hierfUr ist das Datum der Inbelriebnahme der Anlage.
Ausgefallene Gehodlze sind in der jewells folgenden Pflanzperiode zu erselzen, wobei die
Neupflanzungen ebenfalls den fesigeselzten Guteanforderungen zu enfsprechen haben und
arttypisch zu entwickeln sind.

e  [Externe MaBnahme:

Uberfihrung der derzelt intensiv genutzien Grinfléiche in ein méBig extensiv genuizies, artenarmes
Grinland (G211).

Die Wiese wird exiensiv gepfleg!, d. h. 1-3-schtrige Mahd/Jahr, 1. Schnilt nicht vor dem 15.06; 2-
3 Schniff jeweils sechs bis achf Wochen danach. Eine regelmdaBige Konfrolle und gegebenenfalls
nofige Bekémpfungen der Neophyten (z. B. Goldrute, Riesen-Barenklau, Springkraut, Ambrosia),
am besten im Fransommer (vor der Bldre), sind durchzufUhren. Die konkrete Ausgestaliung erfolgr
in rechizeifiger Abstimmung und im Einvernehmen mir der Unferen Nafurschuizbehorde. Eine
Dungung mit Gulle isf nur 1 mal/Jahr zulassig. Jegliche Arfen von Kunsfdinger sind verboten. Die
Verwendung von Pflanzenschurzmitteln ist unzuléssig. Die Granflachen sind auf die Dauer von 25
Jahren zu erhalen.

5.6.5 PllegemaBnahmen / Unkerhalr der internen MaBnahmen:

e Auf den Grunflachen ist darauf zu achten, dass sich keine Neophyten (z. B. Goldrute, Riesen-
Barenklou, Springkrauf, Ambrosio) ansiedeln. Eine regelmdaBige Konfrolle und gegebenenfalls
nofige Bekémpfungen der Neophyten, om Besten im Frihsommer (vor der Blure), sind
durchzufthren.

o Die Grunfléchen sind dauerhaft zu erhallen und bis zum Emeichen des Enfwicklungsziels
entsprechend zu pflegen. Bis zum Erreichen des Entwicklungsziels wird ein Zeifraum von 15 Jahren
fUr angemessen gehalren.

e Das Saafguf sfammf aus geeignefen Spenderflachen in Form einer Mahguttibertrogung. Alfernativ
konn ouch autochthones Saatgur der Herkunffsregion Nr.16 ausgestt werden. Sofern die
Extensivwiesen miffels MahguttUberfragung  hergestell werden, so muss die Grasnarbe der
bestehenden Wiesentltichen durch geeignete MaBnahmen (z.B. Wiesenegge, Frase, efc.) auf etwa
50% der Fléche aufgerissen werden, sodass eine Keimung der aufgebrachfen Samen auf
Offenboden maoglich isf. Das Saafgur konnte beispielsweise miffels Schlifzverfahren eingebracht
werden. Die Wiese wird extensiv gepflegt, d. h. zweimaliger Schnitt/Jahr, 1. Schnitt nicht vor dem

Vorentwurf in der Fassung vom 17.01.2024



Bebauungsplan .0 Solarpark Haberzagl”
Markr Tann Seife 31

15.06, 2. Schniff sechs bis acht Wochen danach. Eine Dingung sowie die Verwendung von
Pllanzenschurzmitteln sind unzuldssig.

e Jegliche Dungung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln innerhalb des gesamten
Salzungsbereiches sind unzuléssig.

e  Bezlglich der Einzdunung st darauf zu achten, dass eine aufkommende Verfilzung des
einzuhallenden  Bodenabstandes  durch  regelmdBige  Konfrollen  und  entsprechende
PllegemaBnanmen verhindert wird.

5.7  Alfernative Planungsmdglichkeilen

AU eine Prifung von Standortallernativen wird auf Ebene der verbindlichen Bauleifplanung verzichter.
Im Hinblick auf die umwellschiizenden Belange des § 1a Abs. 2 BauGB ergeben sich fur das
Vorhaben an anderer Stelle grundsaizlich keine Moglichkeiten zur Nachverdichiung oder der
Innenentwicklung bzw. der Nulzung von Konversionsflachen efc. Slalfdessen werden bisher
landwirtschaftlich genutzte Fléchen fur das Vorhaben herangezogen. Die Beanspruchung ist aber
nur femporar auf 30 Jahre begrenzt und wirk sich sogar positiv auf den Boden aus. Die in Anspruch
genommenen Fléchen werden auf das notwenige MaB begrenzt. Allernafiven zur Errichiung von
groBflachigen Photovoliaikanlagen und damit zur Schonung landwirtschaftlicher Produklionsflichen
besfehen in der praklischen Umsefzung derzeit nicht. Die Entscheidungsgrinde fur diese Flache
wurden unfer Buchstabe B, Ziffer II Nr. 2 ausfuhrlich dargelegt.

Der Markl Tann will durch den nun beplanten Standort einen weiteren Teil zur regionalen
Versorgungssicherheit beifragen und die Planung mif Nochdruck verfolgen. Der Marki gewichtef den
Beifrag zur Sichersfellung der 6ffenflichen Sicherheit hdher als die Grundsatzvorgabe Punkt 6.2.3 des
LEP.

5.8  Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeifen und Kenninislicken

FUr die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde das Schreiben vom Bayerischen Staafsminisferiums
fUr Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 und die Methodik des Leiffadens ,,Bauen im Einklang
mif  Natur und Landschaft” abgehandelr. Fur die Ubrigen Artengruppen erfolgle  eine
Poftenzialabscharzung aufgrund der Nufzungs- und Habifarsfrukiuren im Vorhabensbereich. Es
ergeben sich keine nennenswerten Bewertungsunsicherheiten.

5.9  MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Monitoring wird durch den Marki Tann durchgefuhrt. Es umfasst die Entwicklung der
festgeselzien Pflanzungen und der extensiven Wiesenfl&che unter und zwischen den Modulen sowie
der externen Ausgleichsfldiche mit ggf. Anpassung der Fléchenpflege. Anderungen zu den
festgeselzien PflegemaBnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Das
Monitoring ist in 3-jaihrigen Absfénden durchzufthren. Die Monitoringberichte sind auch der Unteren
Naturschufzbehorde zuzuleiren. Die Pflicht des Monitorings isf erfUll, wenn der angesfrebfe
Zielzustand erreicht isf.

5.10  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

FUr das geplante Vorhaben wurde ein Standort im AuBenbereich gewdhlt. Die Flache wird derzeir
infensiv als Grun- und Ackerland genuizt. Es sind keine wertvollen Lebensrume von der Planung
befroffen. Geplante VermeidungsmaBnahmen minimieren den naturschutzrechtlichen Eingriff. Der
verbleibende Eingriff wird im Planungsgebiefes ausgeglichen.
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Die nachsfehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Seite 32

Bau- und Befriebsbedingte Ergebnis
Schutzgut anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeif
Arren und erin erin erin
LebensrGume gerng gerng 9erng
Boden gering gering gering
wasser gering gering gering
Klima / Luff keine keine keine
Landschaoffsbild mittel miftel miftel
Kullur=und keine keine keine
Sachgurer
Mensch gering/mittel gering/mittel gering/mittel
Wechselwirkungen keine keine keine

Vorentwurf in der Fassung vom 17.01.2024



Bebauungsplan .0 Solarpark Haberzagl”
Markr Tann Seife 33

6  Quellen, Literatur

BauGB (Baugeselzbuch): Baugesefzbuch in der Fassung der Bekannimachung vom 3. November
2017 (BGBI. 1 S. 3634), das zulelzt durch Artikel 3 des Geselzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394) gedndert worden ist. Online verfigbar unter: hitps:/www.gesefze-im-internel.de/bbaug/

Bayernatlas (2023): Herousgegeben von: Landesamt fur Digitalisierung, Breiband und Vermessung.
Online verfUgbar unfer: hifp://geoportal.bayern.de

Bau - und landesplanerische Behandlung von Freifléchen — Photovoltaikanlagen. Hinweise des
Bayerischen Staarsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr in Absfimmung mit den Bayerischen
Staatsministerien fur Wissenschaft und Kunst, fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fir Umwelr
und Verbraucherschulz sowie fUr Emanrung, Landwirtschaft und Forsfen Stand 10.12.2021.

Online verfUgbar unter:
hitos://www.stmb.bayermn.de/assefs/simi/buw/baurechiundiechnik/25 rundschreiben freifloechen-
photovolaik.pdf

Bayerisches Landesamt fur Umwelt - Praxis-Leifaden fir die dkologische Gestaltung von Photovoliaik-
Frefldichenanlagen (2014).

Online verfUgbar unter:

hitos://www.bestellen.bayem.de/application/eshop  appdonoo?SID=37348619&DIR=eshop&ACTIO
NXSETVAL (artdtl.him, APGXNODENR: 34, AARTXNR:Ifu_nat 00209, AARTXNODENR:326826,USERXBOD
YURL:artdil. htm, KATALOG: SIMUG AKATXNAME : SIMUG, ALLE :x) =X

Leiffaden fir Bauen im Einklang mit Nafur und Landschaft Eingriffsregelung in der Bauleifplanung des
Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr

BayKompV (Bayerische Kompensationsverordnung): Verordnung Uber die Kompensation von
Eingriffen in Natur und Landschaft (Bayerische Kompensationsverordnung — BayKompV), vom 7.
August 2013(GVBI. S. 517) BayRS 791-1-4-U _ Vollzifar noch RedR: Bayerische
Kompensationsverordnung (BaykKompV) vom 7. August 2013 (GVBI. S. 517, BayRS 791-1-4-U), die
durch § 2 des Geselzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352) gedndert worden ist- Online verfUgbar unfer:
https://www.geselze-bayem.de/Content/Document/BayKompV/true

BaylLFU (Bayerisches Landesamt far Umwel: Online verfugbar unrer:
hitos://www.lfu.bayern.de/natur/fis_natur/index.him

BBodSchG  (Bundes-Bodenschulzgeselz)  (1998):  Geselz  zum  Schufz  vor  schédlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alflasfen. Herausgegeben von: Bundesministerium der
Jusliz und Verbraucherschufz. Online verfUgbar unfer: hifps://www.geselze-im-
inferner. de/bbodschg/index.hml

BNatSchG  (Bundesnaturschutzgesetz) (2009): Geselz Uber Nafurschuiz und  Landschaftspflege.
Herausgegeben von: Bundesministerium der Justiz und Verbraucherschutz. Online verfUgbar unter:
hitps://www.geselze-im-internef.de/onafschg_2009/index.himl (November 2019)

EEG 2023: Geselz fur den Ausbau erneuerbarer Energien (EmeuerbareEnergien-Geselz - EEG 2023)
Herausgegeben von: Bundesministerium der Justiz und Verbraucherschufz. Online verfligbar unfer:
hitps://www.geselze-im-internef.de/eeg 2014/EEG 2023.pdf

FFH-Richtlinie (1992): Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhallung der nattrlichen
Lebensrtume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen. In konsolidierter Fassung vom 01.01.2007.
Herausgegeben  von:  Europdischer  Wirtschaftsgemeinschaff.  Online  verfUgbar — unfer:
hitps://www.bin.defhemen/arrenschurz/regelungen/fn-richilinie.himl (November 2019)

LEP (Landeseniwicklungsprogramm Bayern) (2019): Verordnung. Herausgegeben von: Bayerisches
Staatsministerium fur Wirtschaff, Landesentwicklung und Energie.
Online verflgbar unter: hitps://www.geselze-bayern.de/Content/Document/BayLEP/frue

Vorentwurf in der Fassung vom 17.01.2024


https://www.gesetze-im-internet.de/bbodschg/index.html
https://www.gesetze-im-internet.de/bbodschg/index.html

Bebauungsplan .0 Solarpark Haberzagl”
Markr Tann Seife 34

Lieder, Lumpe: Vogel im Solarpark — eine Chance fur den Arfenschutz? Auswertung einer Unfersuchung
im Solarpark Ronneburg »Sud ", Online verfugbar unter:
hifp://archiv.windenergielage.de/20F3261415.pdf - (November 2019) Regionalverband  xy (o)
Regionalplan xy.

Regionalplan Region Landshur (13)
Online verfUgbar unter: hitp://region.landshut.org/seite/547268/regionalplan.himl

Fl&ichennutzungsplan des Markies Tann

Bundes-Immissionsschuizgeseiz (BImSchG) - Gesefz zum Schulz vor schadlichen Umwelreinwirkungen
durch  Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiiterungen und  dhnliche  Vorgdnge  (Bundes-
Immissionsschulzgeselz - BImSchG).  "Bundes-Immissionsschutzgeselz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274, 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absalz
3 des Geselzes vom 19. Oklober 2022 (BGBI. | S. 1792) gedndert worden ist. Online verfugbar unter:
hitps://www.geselze-im-internet.de/bimschg/BImSchG. paf

Vogelschulzrichtlinie (2009): Richilinie 2009/147/EG des europdischen Parlaments und des Rates vom
30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung). Amrtsblatt der
Europdischen Union. Online verfugbar unfer: hitps://www.bfn.de/abkommen-
richilinie/vogelschutzrichilinie-richilinie-2009 147eg-des-europaeischen-parlamenfs-und-des

AwSV (Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergef@hrdenden Stoffen) - Verordnung Uber
Anlogen zum Umgang mit wassergeftihrdenden Stoffen vom 18. April 2017 (BGBI. | S. 905), die durch
Arfikel 256 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist. Online verfugbar
unter: hitps://www.geselze-im-internef.de/awsv/AwSY.pdf

Arfen- und Biotopschutzprogramm — ABSP fUr den Landkreis Roffal-Inn.
Online verfugbar unter hitps://www.lfu.bayem.de/natur/oayoz/absp/programm_daten/index.him

Bayerisches Klimaschulzgeselz (BayKimaG)
hitps://www.geselze-bayem.de/Confent/Document/BayKlimaG

Vorentwurf in der Fassung vom 17.01.2024



Bebauungsplan .0 Solarpark Haberzagl”
Markr Tann Seife 35

C. Verfahrensvermerke

1. Der Markigemeinderat hat in der Sitzung vom 17.01.2024 gemdB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungs- und  Grunordnungsplanes  ,SO  Solarpark  Haberzagl®  beschlossen.  Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ortsublich bekannt gemach.

2. Die frihzeiige Offentlichkeitsberelligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom hatin der Zeir vom
bis staffgefunden. Ort und Dauer der Auslegung wurden am orfstiblich bekannt gemacht.
Die friihzeifige Betelligung der Behorden und sonsfigen Trager Offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1
BauGB fUr den Voreniwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom hat in der Zeit vom
bis sfatfgefunden.

Der Markigemeinderaf hat am die vorgebrachten Anregungen und Bedenken behandel.

3. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behdrden und sonsfigen
Trager offenflicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.

Der Entwurf des Bebouungsplans in der Fassung vom wurde mir der Begrindung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis Offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ortsublich bekannt gemacht.

4. Der Markigemeinderaf haf in seiner Siizung vom die wahrend der ¢ffentlichen Auslegung und
Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken
einzeln mit Beschluss behandel.

Der Markigemeinderaf hat den Entwurf gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satlzung beschlossen.

........................................... (Siegel)
Wolfgang Schmid, 1. BUrgermeister

5. Der Bebauungsplan wurde am ausgefertigt.

........................................... (Siegel)
Wolfgang Schmid, 1. BlUrgermeister

6. Der Salzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemaB § 10 Abs. 3 HS
2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mir Begrindung wird seif diesem Tag zu
den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereifgehalfen und Gber dessen
Inhalr auf Verlangen Auskunff gegeben. Der Bebauungsplan isf damif in Kraft gefrefen. Auf die
Rechfsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde
in der Bekannimachung hingewiesen. Der in Kraft gefrefene Bebauungsplan mif Begrindung wurde seif
diesem Tag gemdB § 10a Abs. 3 BauGB auf der Homepage des Markies Tann verdffentlichr,

........................................... (Siegel)
Wolfgang Schmid, 1. Burgermeister
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SO Solar 1 Sondergebiel ,Photovoliaik® gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mir Solarmodulen, Trafostarion,
177112 ! §11,Abs. 2 Wechselrichter und Balteriespeicher. Zwischen und unfer den Solarmodulen extensive
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< MYCA)bSQr (Folgenutzung Landwirtschaff gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)
1714/4
1696 76
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1732 .
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M
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AL £ L. I 4
L]
e S
- private Grunflache (extensives Grunland unter den Solarmodulen)

I I. L. 71 . . ) I
F‘.'L ®oo o °oopd Flache fur MaBnahmen zum narurschutzrechtlichen Ausgleich auf privafren Grunflchen,

A A i il gemdB fextliche Festsetzungen nach Ziff. 4.1 und 4.2

- private Grunflche (extensives Grunland im Gellungsbereich auBerhalb des Baufensters)

SO Solar 1
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