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1. Allgemeines

Der Markt Tann beabsichtigt den rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan im
Bereich der Gemarkung Walburgskirchen durch die 24. Deckblattanderung zu
Uberarbeiten und die Flachen zukuinftig als Sondergebiet Sonnenenergienutzung
(,,SO Photovoltaikpark*) darzustellen.

Damit soll fur den Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlagen die planungs-
rechtliche Grundlage geschaffen und die Flachennutzung dahingehend geordnet
werden.

Im bestehenden Flachennutzungsplan des Marktes Tann sind die beanspruchten
Flachen als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans wird der vorhabenbezogene
Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung Sondergebiet "SO Photovoltaikpark
Grasensee" aufgestellt.

2. Lage

Das Planungsgebiet befindet sich im ndrdlichen Gemeindegebiet an der west-
lichen Gemeindegrenze zum Markt Wurmannsquick, ca. 500 m westlich der Ort-
schaft Grasensee und 5,6 km ndrdlich von Tann. Die nachstgelegenen Wohnbe-
bauungen (2 landwirtschaftliche Anwesen), die zum Ortsteil Grasensee gehoren,
befinden sich unmittelbar westlich und 6stlich des Planungsgebiets.

Durch den Geltungsbereich des Deckblattes fuihrt die bestehende Erschlie3Bungs-
stralRe zum Anwesen Grasensee 21. Der Geltungsbereich wird im Stden durch
die Gemeindeverbindungsstralle Grasensee-Hollbruck begrenzt.

Ein Planungsbereich fur das sonstige Sondergebiet liegt stidlich des Anwesens
Grasensee 21, der andere Ostlich von dem Anwesen. Die Ostliche Planungsflache
befindet sich also lagemaéafRig zwischen den landwirtschaftlichen Anwesen Grasen-
see 21 und 19. Im Umfeld schlieRen intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen
(Grunland- und Ackerflachen) an.

Die Planungsflachen werden im Bestand als Acker- und als Grunlandflachen in-
tensiv genutzt. Auch die ndahere Umgebung wird durch landwirtschaftliche Nutz-
flachen gepréagt.

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich der Markt
Tann in der Region 13 — Landshut. Darin ist der Markt Tann als landlicher Teil-
raum dargestellt, dessen Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt werden soll.1

Das Planungsgebiet fallt von Norden mit ca. 448 m u. NHN auf ca. 425 m U. NHN
im Sudwesten stark ab, wobei der sudliche Geltungsbereich zur Gemeindeverbin-
dungsstral3e hin einen deutlicher Hohensprung von bis zu 5 m aufweist.

Die topographischen und raumlichen Gegebenheiten bestimmen wesentlich den
Planungsanlass, die Planungsinhalte und den Zweck der Planung.

1 (Regionalplan 13 - Landshut, 2020)
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Ubersichtslageplan, ohne MaRstab
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Abb. 1: Luftbild mit Lage der Planungsflachen (blau); (BayernAtlas 2023),
Darstellung unmafRstablich
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3. Planungsgrundlagen fur die kommunale Bauleitpla-
nung
3.1 Vorgaben aus der Raumordnung

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern wird der Markt Tann als Raum mit be-
sonderem Handlungsbedarf eingestuft. Das sind Teilraume mit wirtschaftsstruk-
turellen oder soziobkonomischen Nachteilen, bzw. Teilraume, in denen eine
nachteilige Entwicklung zu beflrchten ist. Sie sind vorrangig zu entwickeln.2

r

L a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

[

|:| Allgemeiner landlicher Raum
@ Léndlicher Raum mit Verdichtungsansatzen
|:I Verdichtungsraum
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Trftem b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele

S‘r\ ! . Metropole
. Regionalzentrum
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Abb. 2: Auszug aus dem Landesentwicklungspl
Darstellung unmalRstablich

Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen hat das Landesentwicklungsprogramm folgende Ziele (Z) und Grundsatze
(G) zur raumstrukturellen Entwicklung Bayerns und seiner Teilraume formuliert:

1. Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ord-
nung Bayerns

1.3 Klimawandel

1.3.1 Klimaschutz

G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch
- die verstarkte Erschlieung und Nutzung erneuerbarer Energien

6. Energieversorgung
6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

2 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2020)
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6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung
(G) Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Energieinfra-
struktur weiterhin sichergestellt werden. Hierzu gehdren insbesondere
- Anlagen der Energieerzeugung und —umwandlung,
- Energienetze sowie
- Energiespeicher.
6.2 Erneuerbare Energien
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlie3en und zu nutzen.

6.2.3 Photovoltaik

((©)) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen mdglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden (Standorte entlang von Infrastruktureinrich-
tungen).

Regionalplan

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich der Markt
Tann in der Region 13 — Landshut. Darin ist der Markt Tann als landlicher Teil-
raum, dessen Entwicklung in besonderem Mafe gestarkt werden soll dargestellt.3

-
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Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan 13 — Region Landshut, Karte 1 — Raumstruktur;
Darstellung unmafstablich

Gemal Regionalplan 13 sind fur das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grunds-
atze (G) zu berucksichtigen:

3 (Regionalplan 13 - Landshut, 2020)
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I Leitbild

1(Z) Die Region soll zur Sicherung der Lebensbedingungen kiinftiger Generati-
onen in ihrer Gesamtheit und in ihren TeilrAumen nachhaltig entwickelt
werden. In allen Teilraumen der Region sollen moglichst gleichwertige
und gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen erhalten bzw. geschaffen
werden.

5(G) Die fur die wirtschaftliche Entwicklung notwendige Mobilitat und Kommu-
nikation sind umweltschonend und effizient zu gewahrleisten.

Teil B VI Energie

1 Allgemeines

(G) Zur Sicherung einer wirtschaftlichen, sicheren, klima- und umweltfreund-
lichen Energieversorgung soll in der Region eine nach Energietrdgern
diversifizierte Energieversorgung angerstrebt und auf einen sparsamen
und rationalen Umgang mit Energie hingewirkt werden.
Die in der Region vorhandenen Potenziale erneuerbarer Energietrager
sollen vermehrt erschlossen werden, soweit dies mit anderen fachlichen
Belangen vereinbar ist.

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rihren und begriinden die Planungsinteressen des Marktes Tann.

Sowohl im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare
Zielvorgaben zur Starkung der Region getroffen, unter anderem durch erneuer-
bare Energien.

Gemald EEG (Erneuerbare-Energien-Gesetz) von 2023 sollen vor allem vorbelas-
tete Flachen, Konversionsflachen und Flachen in einem 200 m breiten Korridor
beidseitig von Autobahnen und Bahnlinien als Standorte fir Flachenphotovoltaik
genutzt werden.4 Diese Moglichkeit trifft auf die Planungsflachen nicht zu. Der
Planungsbereich auRerhalb der durch das EEG 2023 bestatigten Flachenkulisse
liegt jedoch in einem benachteiligten Gebiet.>

Die Bundesregierung hat Ende 2016 das EEG fur Freilandflachen um die ,Lander-
offnungsklausel” (8 37c EEG) erweitert, da der Ausbau der Solarenergie allein auf
vorbelastete Flachen, Konversionsflachen (Kies-, Lehm- sonstiger Tagebau) und
Flachen beidseitig von Autobahnen und Bahnlinien zu gering war. Darin wird er-
laubt, dass die Bundeslander per Rechtsverordnung ,,benachteiligte Gebiete* fur
Photovoltaik-Freiflachenanlagen freigeben durfen.

Bayern hat Ende Marz 2017 einen Kabinettsbeschluss gefasst und 30 Flachen pro
Jahr (ohne GréRenbegrenzung) in benachteiligten Gebieten freigegeben. Die vor-
liegende Planungsflache fallt in die Kategorie ,,benachteiligte Gebiete*.

4 (EEG (Erneuerbare Energien Gesetz ), 2023)
5 (EnergieAtlas Bayern, 2023)
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Benachteiligte Gebiete

- benachteiligt

nicht benachteiligt

Abb. 4: Ubersicht benachteiligter Gebiete; (EnergieAtlas Bayern 2023), Darstellung unmaRstéblich

»,Benachteiligtes Gebiet" bedeutet, dass keine landwirtschaftlich wertvollen
Flachen (also u.a. nur Flachen mit geringen Bodenzahlen) als Standort fir Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen in Frage kommen. Die Flachen westlich von Grasen-
see weisen geringe Bodenzahlen aus und eignen sich unter diesem Gesichtspunkt
gut fur die nun vorgesehen Nutzung.

Neben der Lage im ,,benachteiligte Gebiet“ muss eine potentielle Flache fur eine
Freiflachen-Photovoltaikanlage einige weitere Aspekte in wirtschaftlicher Hinsicht
erfullen (topographisch sinnvoll, Anschluss an das vorhandene Stromnetz). Diese
Aspekte kdnnen auf den gegenstandlichen Flachen erfillt werden.

Zuséatzlich ist der im EEG 2023 definierte Grundsatz des ,,Uberragenden o6ffentli-
chen Interesses” fur Planungsflache anzuwenden.

Gemal EEG 2023 liegen die Errichtung und der Betrieb von Freiflachenphotovol-
taikanlagen ,,im Uberragenden 6ffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen
Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral
ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durch-
zufuhrenden Schutzguterabwagungen eingebracht werden.“6 (8 2 Besondere Be-
deutung der erneuerbaren Energien, EEG 2023)

Zusammenfassend ist festzustellen, dass wesentliche Ziele und Grundsatze durch
die geplanten Sondergebietsausweisungen erfillt werden kdénnen.

6 (EEG (Erneuerbare Energien Gesetz ), 2023)
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3.2 Schutzgebiete gemald Europarecht (NATURA 2000)

Im Planungsgebiet befinden sich weder Schutzgebiete der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (FFH-Gebiet) noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiet).”

Da keine Schutzgebiete gemaf Europarecht direkt betroffen sind, kann eine
Beeinflussung der durch die einzelnen Schutzgebiete geschiitzten Arten, sowie
der Wechselwirkung der Schutzgebiete untereinander, ausgeschlossen werden.

3.3 Schutzgebiete gemaf nationalem Recht

Das Planungsgebiet befindet sich weder in einem Naturpark, einem Nationalpark,
einem Landschaftsschutzgebiet noch einem Naturschutzgebiet.8

Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich nicht im Bereich
des Planungsgebiets.

Eine Beeinflussung von Schutzgebieten gemal nationalem Recht durch das Bau-
vorhaben kann ausgeschlossen werden.

Abb. 5: Luftbild mit Darstellung der Schutzgebiete nach nationalem Recht;
(FINWeb 2023), Darstellung unmafstablich

Gelb gestreift: Naturdenkmal - Quellmoor bei Bachham Markt Wurmannsquick

7 (FINWeb, 2023)
8 (FINWeb, 2023)
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3.4 Biotopkartierung Bayern

Im Planungsgebiet sowie in direkt angrenzender Umgebung befinden sich keine
amtlich kartierten Biotope.® Im Westen befindet sich eine Biotopflache (Biotop
7643-0028-001) in einem Abstand von ca. 20 m und im Suden, durch die Ge-
meindeverbindungsstrall3e getrennt ein weiteres Biotop (Biotop 7643-0060-002).

In die umliegenden Biotope wird durch die Planung nicht eingegriffen noch wer-
den diese von der Planung beruhrt, und somit ist von keinen Auswirkungen auf
diese auszugehen.

Abb. 6: Luftbild mit Darstellung der amtlich kartierten Biotope und Okoflachen;
(Bayernatlas 2023), Darstellung unmafstablich

Rosa: amtlich kartierte Biotope
Lila gestreift: Okoflachen

9 (FINWeb, 2023)
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3.5 Bindung BNatSchG und BayNatSchG

Zu den nach 8 30 BNatSchG geschutzten Biotopen z&éhlen10:

1. natirliche oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender Binnengewasser
einschlief3lich ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden naturlichen
oder naturnahen Vegetation sowie ihrer nattrlichen oder naturnahen Verlan-
dungsbereiche, Altarme und regelmalilig tberschwemmten Bereiche,

2. Moore, Sumpfe, Rohrichte, Gro3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nass-
wiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

3. offene Binnendiinen, offene natirliche Block-, Schutt- und Gerdllhalden, Lehm
und Losswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasra-
sen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Gebusche trockenwarmer
Standorte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwaélder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwal-
der, subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

5. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetdlchen und Krummholzgebu-
sche,

6. Fels- und Steilklsten, Kistendinen und Strandwalle, Strandseen, Boddenge-
wasser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Klustenbe-
reich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestande, Riffe,
sublitorale Sandbanke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie
artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Kustenbereich.

Im Bereich der 24. Deckblattanderung des Flachennutzungsplans des Marktes
Tann sind keine Biotope, die gemalR BNatSchG 8§ 30 bzw. Art. 16 BayNatSchG i.
V. m. 8 39 BNatSchG unter Schutz stehen, vorhanden.

Erganzend zu den im 8§ 30 BNatSchG genannten Biotopen sind noch folgende ge-
setzlich geschutzten Biotope in Verbindung mit BayNatSchG gem. Art. 23 Abs.
1BayNatSchG zu betrachtenll:

. Landrohrichte, Pfeifengraswiesen,

. Moorwélder,

. warmeliebende Saume,

. Magerrasen, Felsheiden,

. alpine Hochstaudenfluren,

. extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstammigen Obstbau-
men mit einer Flache ab 2.500 Quadratmetern (Streuobstbestande) mit Aus-
nahme von Baumen, die weniger als 50 Meter vom né&chstgelegenen
Wohngebaude oder Hofgebaude entfernt sind und

7. arten- und strukturreiches Dauergrinland.

O WNPRE

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Strukturen vorhanden, die als Biotop
im Sinne des Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG eingeordnet werden kénnen.

10 (BNatSchG, 2022)
11 (BayNatSchG, 2022)
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3.6 Uberschwemmungsgebiete, Hochwasser und Starkregen

An Hand der Karte des UmweltAtlas Bayernl2 ist die Lage und Ausdehnung der
Schutzgebiete und das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet im Gemeindege-
biet von Tann entlang des Grasenseer Bachs erkennbar. Aus der Karte ist er-
sichtlich, dass der geplante Standort frei von jeglichen Restriktionen dieser Art
ist.

Erganzend dazu ist auf moégliche Starkniederschlagsereignisse hinzuweisen.
Starkniederschldge kdnnen flachendeckend Uberall auftreten. Voraussichtlich
werden solche Niederschlage aufgrund der Klimaanderung an Haufigkeit und
Intensitat weiter zunehmen.

Auch im Planungsgebiet kdnnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Ab-
fluss von Wasser und Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist
auch das von auBen dem Planungsgebiet zuflieBende Wasser zu beachten.

Je nach GroéfRe und Lage der neuen Baukorper bzw. BaumalRnahmen kann der
Abfluss des flachenhaft abflieBenden Oberflachenwassers und Schlamms
gegebenenfalls so veradndert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf
Ober- bzw. Unterlieger fuhrt. Auf 8§ 37 WHG wird daher verwiesen.

Die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums ist zu beachten (www.fib-
bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer Elementarschadens-
versicherung wird empfohlen.

Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. 8 37 WHG nicht nach-
teilig fur anliegende Grundstiicke verandert werden. Bau- und / oder Nieder-
schlagswasser ist im Zuge der Errichtung und des Betriebs des Vorhabens nicht
auf offentliche Flachen oder Nachbargrundsticke zu leiten.

12 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fur Finanzen und Heimat, 2023)
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n‘!.ﬁ'dd

Grasensee

Hallbruck

Grasensee’

Fachinformationen Wasser

Festye setztes Uberschwemmungsgebiet
EZJVanéufig gesichenes Uberschwemmungsgebist
= Haufiges Ereignis

B nittle res Ereigniz (HQ100)

| Seltenes Ereignis

Abb. 7: WebKarte mit Darstellung der Uberschwemmungsgebiete;
(UmweltAtlas LfU Bayern 2023), Darstellung unmafstablich

3.7 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch

= (Uber die Ufer tretende Flisse und Bache,
= zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
= zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen konnen je nach ortlicher
Situation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An Hand der Karte des BayernAtlas13 ist die Lage und Ausdehnung des wasser-
sensiblen Bereiches erkennbar. Daraus ist ersichtlich, dass das Planungsgebiet
einen wassersensiblen Bereich tangiert.

13 (BayernAtlas, 2023)
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Abb. 8: Luftbild mit Darstellung der wassersensiblen Bereiche; (BayernAtlas 2023),
Darstellung unmafRstablich

Hellgrin: wassersensibler Bereich

Die o.a. Empfehlungen zu den Starkniederschlagsereignissen sind zu beachten.

3.8 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Innerhalb des Anderungsbereiches des Deckblattes Nr. 24 kommen gem.
BayernAtlas14 keine Denkmaler vor. Somit kann davon ausgegangen werden,
dass auch keine Bodendenkmaéler beeintrachtigt werden.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemalR Art. 8 DSchG
meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehoérde.

Fir Baudenkmaler gibt es besondere Schutzbestimmungen gemanR der Artikel 4
bis 6 DSchG. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die geplante Bebauung auf
das Erscheinungsbild der Baudenkmaler auswirkt. Dabei spielt es laut Gesetz
eine Rolle, ob das geplante Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Wesens, des
uberlieferten Erscheinungsbildes oder der kiunstlerischen Wirkung eines Baudenk-
mals / Ensembles fihren wirde und gewichtige Grinde des Denkmalschutzes fir

14 (BayernAtlas, 2023)
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die unveranderte Beibehaltung des bisherigen Zustands sprechen (Art. 6 Abs. 2
DSchG)15.

In der Ortsmitte von Walburgskirchen in einem Abstand von mind. 1,1 km zum
Planungsgebiet befindet sich die denkmalgeschitzte Kath. Pfarrkirche St. Wal-
burga. Zwischen der Pfarrkirche und der geplanten Bebauung mit der Freifla-
chenphotovoltaik befinden sich Bestandsgebaude. Durch diese raumliche
Trennung und die dazwischenliegende Bebauung wird die Pfarrkirche nicht beein-
trachtigt. Der Kirchturm Uberragt die bestehende Bebauung und ist von der Pla-
nungsflache sichtbar. Dieser befindet sich in einem ausreichenden Abstand zum
Planungsbereich, so dass keine baubedingten oder anderweitigen Beeinflussun-
gen stattfinden. Die Erheblichkeit des Vorhabens auf das Baudenkmal wird als
sehr gering eingeschéatzt.

Bezogen auf die Einzelbaudenkmaler ist somit keine Beeintrachtigung durch die
geplante Bebauung mit den getroffenen Festsetzungen zu erwarten.

Abb. 9: Luftbild mit Darstellung der Bau- und Bodendenkmaler; (BayernAtlas 2023),
Darstellung unmafRstablich

Rot: Bodendenkmal
Pink: Baudenkmal

15 (DschG, 2019)
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3.8 Bindung und VVorgaben aus dem Naturschutz

Spéatestens seit der Novellierung des Baugesetzbuches muss bereits mit dem
Flachennutzungsplan die Vermeidung von Eingriffen und die Entwicklung von
Ausgleichskonzepten einbezogen werden. So ist die Behandlung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung im Rahmen der Aufstellung der 24. Deckblattande-
rung des Flachennutzungsplans uUberschlégig bereits in der vorbereitenden
Bauleitplanung abzuhandeln.

Ebenso ist in einem eigenen Punkt der Begriindung im Umweltbericht die Auswir-
kungen der vorbereitenden Bauleitplanung zusammenfassend darzulegen.

3.9 Aussagen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan des Marktes Tann
stellt das Planungsgebiet als Flachen fur die Landwirtschaft dar.

. Vet Y2

Abb. 10: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Tann
(Geltungsbereich schwarz); (FNP), Darstellung unmafRstablich
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4. Anderungen im Planbereich und Auswirkungen auf
die Erschliel3ung

4.1 Anlass

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt das Planungsge-
biet als Flachen fur die Landwirtschaft dar.

Die Planungsabsicht des Marktes Tann ist, durch die Anderung in der Darstellung
von Flachen fur die Landwirtschaft zu einem Sonstigen Sondergebiet gem. 8§ 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung Sonnenenergienutzung (,,SO Photovoltaik-
park®) far den Betrieb einer Photovoltaikanlage die planungsrechtliche Grundlage
far deren Errichtung zu schaffen.

Dies erfordert eine Anpassung des Flachennutzungsplans durch die 24. Deckblat-
tanderung des Flachennutzungsplans Sondergebiet Sonnenenergienutzung (,,SO
Photovoltaikpark®).

Diese Flachennutzungsplan&nderung erfolgt parallel zur Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "SO Photovol-
taikpark Grasensee".

4.2 Planungsidee

Das gesamte Planungsgebiet der Flachennutzungsplananderung umfasst insge-
samt eine GrofRe von ca. 3,2 ha.

Das Planungsgebiet umfasst die Flachen mit den Flur-Nrn. 263 und 270/22

(StralRe) und Teilflachen der Flur-Nrn. 261, 277, 270/5 (Strafl3e), Gemarkung
Walburgskirchen.

4.3 Strallen und Wegeanbindungen

Die Planungsflache wird Uber die Anliegerstralle zum Anwesen Grasensee 21 und
einen weiterfuhrenden Wirtschaftsweg erschlossen.

Die umliegenden Wirtschaftswege bleiben unverandert. Eine Bewirtschaftung der
umliegenden Felder ist daher auch weiterhin uneingeschrankt maoglich.

4.4 Wasserversorgung

Eine Wasserversorgung des Plangebietes ist auf Grund der speziellen Nutzung
nicht erforderlich.

Eine bestehende Wasserzisterne liegt innerhalb des Geltungsbereiches und ist im
Eigentum des Grundstuckseigentimers. Diese bleibt unverandert.
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4.5 Abwasserbeseitigung
Schmutzwasser

Eine Abwasserentsorgung des Plangebietes ist auf Grund der speziellen Nutzung
nicht erforderlich.

Oberflachenwasser

Auf Grund der speziellen Nutzung ist nicht mit einem vermehrten Oberflachen-
wasseranfall zu rechnen. Deshalb ist auch keine Planung bezuglich der Oberfla-
chenwasserbeseitigung erforderlich.

4.6 Stromversorgqung

Eine Stromversorgung des Planungsgebietes ist auf Grund der speziellen Nutzung
nicht notwendig.

Die innerhalb des Geltungsbereiches bestehende elektrische Niederspannungslei-
tung als erdverlegtes Kabel mit beidseitigem 0,5 m Schutzzonenbereich (Bayern-
werk Netz GmbH) wird nachrichtlich im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
dargestellt.

4.7 Telekommunikation

Eine Telekommunikationsversorgung des Planungsgebietes ist auf Grund der
speziellen Nutzung nicht notwendig.

Die bestehende Telekom-Freileitung entlang der GemeindeverbindungsstralRe
wird nachrichtlich im vorhabenbezogenen Bebauungsplan dargestelit.

4.8 Abfallentsorqgung

Eine Abfallentsorgung des Planungsgebietes ist auf Grund der speziellen Nutzung
nicht notwendig.

4.9 Altlasten

Auf den hier Uberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlas-
ten vorhanden oder bekannt und es gibt keine Hinweise auf anderweitige Boden-
kontaminationen.

Die Untere Bodenschutzbehorde ist unverziglich zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim
Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf
eine schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdar-
beiten sind in diesem Fall unverziglich in diesem Bereich zu unterbrechen.
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5. Immissionsschutz

Larm

Das Planungsgebiet ist im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Fla-
chen fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Rahmen der vorbereitenden Bauleit-
planung wird die Flache des Planungsgebietes nun als Sondergebiet
Sonnenenergienutzung (,,SO Photovoltaikpark®) dargestellt.

Von der geplanten Freiflachen-Photovoltaik gehen keine Immissionen aus, noch
ist die vorgesehen Nutzung immissionsrechtlich zu schitzen.

Blendwirkung

Die Oberflache der Solarmodule zielt aus energetischen Griinden auf eine
maoglichst geringe Energieabstrahlung hin, das heil3t, dass sich sowohl die Licht-
abstrahlung als auch die Oberflachentemperatur in moglichst geringem Rahmen
bewegen mussen. Da die Modultische gem. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(Anlage im parallelen Bebauungsplanverfahren) im ostlichen Planungsbereich
nach Suden und im sudwestlichen Planungsbereich nach Stdosten ausgerichtet
werden, sind nur in diese Richtung Reflexionen zu erwarten.

Die stidwestliche Planungsflache steigt von 425,00 m 4. NHN auf 438,00 m Q.
NHN steil nach Norden an. Auch die dstliche Planungsflache steigt von 432,00 m
U. NHN auf 448,00 m 0. NHN stark an.

Westlich des Anwesens Grasensee 21 befindet sich ein schmales Waldstuick,
welches die Planungsflache auf der gesamten Lange bereits zu den Wohnbebau-
ungen im Ortsteil Hollbruck abschirmt. Auch ca. 110 m sudlich befindet sich ein
Waldstuck entlang des Grasenseer Baches, das die Planungsflachen zu den Ein-
zelgehoften Hollbruck 7 Gemeinde Wurmannsquick und Grasensee 20 Markt Tann
abschirmt. Lediglich entlang der ErschlieBungsstralle zum Anwesen Grasensee 20
kénnen bei Fahrtrichtung vom Anwesen weg Reflexionen nicht génzlich ausge-
schlossen. Diese potentiellen Reflexionen sind jedoch durch die erhdhte Lage der
Modultische auf Gber 434 m . NHN im Verhéaltnis zur StraReneinmiindung bei ca.
432 m U. NHN und die steile Strallenbdschung als unwahrscheinlich einzustufen.
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Abb. 11: Ansicht von Osten — Planungsflache mit eingrinendem Waldstuck im Westen;
Drohnenfoto Envalue (07/ 2022)

n

Die steile Stralenbdschung der Gemeindeverbindungsstrale Grasensee-Holl-
bruck befindet sich entlang der gesamten sudlichen Geltungsbereichsgrenze.
In der weiterfihrenden verbindlichen Bauleitplanung wird eine Uberstellung
dieser B6éschung durch Photovoltaik-Elementen ausgeschlossen, so dass die
Solarelemente von der wesentlich tieferliegenden Stralle kaum einsehbar sind.
Trotz Sudlage sind auch hier keine Reflexionen, die den StralRenverkehr beein-
trachtigen kbnnen, zu erwarten und eine Blendung des StraRenverkehrs kann
ausgeschlossen werden.

S

-

Abb. 12: Ansicht von Stdwesten — ZufahrtsstralRe zu Anwesen Grasensee 21
mit steiler StralRenbdschung;
Foto Envalue (01/ 2023)

Das Anwesen des Betreibers der Anlage befindet sich westlich der geplanten
Anlage. Das Nachbaranwesen Grasensee 19 befindet sich ostlich der
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Planungsflache. Durch die Sudausrichtung sind die Module von den Anwesen nur
seitlich sichtbar, so dass sich hier keine Blendwirkung ergeben sollte.

Nach dem LAI-Papier (Bund-Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz,
Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen) brau-
chen Immissionsorte, die vorwiegend sudlich von einer Photovoltaikanlage
gelegen sind, nur bei Photovoltaik-Fassaden (senkrecht angeordnete Photovolta-
ikmodule) bericksichtigt zu werden.16 Eine senkrechte Anordnung der Photovol-
taikmodule ist nicht vorgesehen.

Die weiteren Bebauungen in Hollbruck und Grasensee liegen westlich und 6stlich
der Planungsflachen, so dass sich hier auf Grund der Sudorientierung der Modul-
tische keine Blendwirkung ergeben wird.

Zuséatzlich werden an den relevanten Bereichen, entlang der dstlichen Grund-
stiicksgrenze, randliche Eingrinungen vorgenommen, die eine zusatzliche Ab-
schirmung bewirken.

Somit kann allgemein davon ausgegangen werden, dass es zu keinen bzw. nur
sehr geringen Blendwirkungen kommt.

Staub / Geruch
Von Staub- und Geruchbelastungen ist nicht auszugehen.

6. Klimaschutz und Klimaanpassung

Im nachfolgenden weiterfihrenden Bauleitplanverfahren werden konkrete Mal3-
nahmen benannt, die zum Schutz des Klimas im Bereich des Planungsgebietes

berucksichtigt werden. Die konkreten MalRnhahmen werden im spéateren Bauleit-
planverfahren aufgefuhrt.

Der politischen Vorgabe bezlglich des Klimaschutzes und damit auch u.a. die
Nutzung erneuerbare Energien weiter voranzutreiben, kann damit Rechnung
getragen werden.

7. Grunordnerische MalRnahmen

Die bauliche Nutzung von Freiflachen fihrt durch ihren Flachenverbrauch, durch
die Veranderung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur, sowie durch Versie-
gelung im geplanten Sondergebiet zu einer Veranderung des derzeitigen Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne des § 14 BNatSchG.

Auf der Ebene der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung ist tberschlagig die
Eingriffsregelung abzuhandeln.

16 (LAI - Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz, 2012)
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Im Rahmen dieses Verfahrens wird bereits eine grobe Abhandlung der Eingriffs-
regelung nach dem vom Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung u. Um-
weltfragen herausgegebenen Leitfaden (Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)
vollzogen, siehe nachfolgende Tabelle:

Darstellung der Eingriffsregelung mit vorlaufigem Kompensationsbedarf:

Geplante Nutzung

Sondergebiet Sonnenenergienutzung
(,,.SO Photovoltaikpark®)

im Plan

Westlich von Grasensee

Flurnummern

Flachen mit den Flur-Nrn. 263 und 270/22
(Stral3e) und Teilflachen der Flur-Nrn. 261,
277, 270/5 (StralRe),

Gemarkung Walburgskirchen

GroRRe des Deckblattes in ha

ca. 3,2 ha gesamt

Erwartete Grundflachenzahl
(GR2)

max. 0,5

Empfindlichkeitsstufe des Natur-
haushaltes und des Landschafts-
bildes

Kategorie | (geringe Bedeutung)

Begrundung

Es handelt sich bei den Flachen um inten-
siv landwirtschaftlich genutzte Flachen
(Acker- und Grunlandflachen).

Durch diese spezielle Nutzung der Flachen
wird nur in sehr geringen Umfang in die
Schutzguter Arten- und Lebensraume,
Boden, Wasser und Klima eingegriffen.

erwarteter durchschnittlicher
Kompensationsfaktor

0,0

Bezuglich der Eingriffsregelung wird das
Schreiben ,,Bau- und landesplanerische Be-
handlung von Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen - Hinweise des Bayerischen
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr in Abstimmung mit den Bayeri-
schen Staatsministerien fur Wissenschaft
und Kunst, fuar Wirtschaft, Landesentwick-
lung und Energie, fir Umwelt und Verbrau-
cherschutz sowie flr Ernahrung,
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Landwirtschaft und Forsten“17 (Stand
10.12.2021) herangezogen.

Sofern die in dem Schreiben benannten
Vermeidungsmaflinahmen im Zuge der ver-
bindlichen Bauleitplanung realisiert werden
kénnen, ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.

erwarteter Kompensationsbedarf | 0,0 ha
(in ha)

empfohlenes entfallt
Kompensationsmodell

Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist durch die Kriterien, die im
Schreiben ,,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen - Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsministerien fur Wissenschaft
und Kunst, fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fur Umwelt und Ver-
braucherschutz sowie fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten“18 (Stand
10.12.2021) benannt wurden, nachzuweisen, dass keine Ausgleichsbedarf be-
steht.

Andernfalls ist eine flachenscharfe Abhandlung der Eingriffsregelung erforderlich,
ebenso wie die Zuordnung des Ausgleichsfaktors aus der angegebenen Faktoren-
spanne, die genaue Berechnung des Ausgleichsbedarfes und die flachenscharfe
Zuordnung von Ausgleichsflachen mit den geplanten Mallinahmen zur 6kologi-
schen Aufwertung.

8. Nachfolgenutzung

Nach endgultiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung sind alle Anlagenteile und
Betriebsgebdude abzubauen und der urspringliche Zustand des Gelandes wieder
herzustellen. Die Flache wird wieder ihrer urspringlichen Nutzung (landwirt-
schaftliche Acker- und Grunlandflache) zugefuhrt. Ebenso sind eventuell erfor-
derliche Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen nur in dem Zeitraum der Nutzung zu
unterhalten und rechtlich zu sichern.

17 (Rundschreiben PV - Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr, 2021)
18 (Rundschreiben PV - Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr, 2021)
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O. Umweltbericht

9.1 Allgemeines

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Planungsgebiet befindet sich im ndrdlichen Gemeindegebiet an der westli-
chen Gemeindegrenze zum Markt Wurmannsquick, ca. 500 m westlich der Ort-
schaft Grasensee und 5,6 km noérdlich von Tann.

Die nachstgelegenen Wohnbebauungen (2 landwirtschaftliche Anwesen), die zum
Ortsteil Grasensee gehoren, befinden sich unmittelbar westlich und 6stlich des
Planungsgebiets.

Durch den Geltungsbereich des Deckblattes fuhrt die bestehende ErschlieBungs-
stralRe zum Anwesen Grasensee 21. Der Geltungsbereich wird im Stden durch
die Gemeindeverbindungsstralle Grasensee-Hollbruck begrenzt. Ein Planungsbe-
reich fur das sonstige Sondergebiet liegt stidlich des Anwesens Grasensee 21.
Die 6stliche Planungsflache befindet sich lagemaRig zwischen den landwirtschaft-
lichen Anwesen Grasensee 21 und 19. Im Umfeld schlie3en intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flachen (Grunland- und Ackerflachen) an.

Die Planungsflachen werden als Acker- und als Griunlandflachen intensiv genutzt.
Auch die nahere Umgebung wird durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt.

Das Planungsgebiet fallt von Norden mit ca. 448 m . NHN auf ca. 425 m 4. NHN
im Sudwesten stark ab, wobei der sudliche Geltungsbereich zur Gemeindeverbin-
dungsstral3e hin einen deutlichen Gelandesprung von bis zu 5 m aufweist.

Die topographischen und raumlichen Gegebenheiten bestimmen wesentlich den
Planungsanlass, die Planungsinhalte und den Zweck der Planung.

Ziele der Ubergeordneten Bauleitplanung und vorgesehenes Nutzungs-
konzept

Inhalt und Ziele

Der Marktgemeinderat von Tann hatam __ . . beschlossen, den derzeit
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan durch eine 24. Anderung zu Uberarbei-
ten.

Der wesentliche Inhalt des Deckblattes besteht darin, die Planungsflache als Son-
dergebiet Sonnenenergienutzung (,,SO Photovoltaikpark®) darzustellen.

Das wesentliche Ziel der Anderung des Flachennutzungsplans ist die stadtebauli-
che Ordnung der Flache sowie die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage
fir den Betreiber der Photovoltaikanlage.

Diese Flachen werden im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren mit
den stadtebaulich notwendigen Planaussagen versehen, um Konflikte in der
Nutzung zu den umgrenzenden Gebieten zu vermeiden.
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Mit der 24. Deckblattanderung des Flachennutzungsplans Sondergebiet Sonnen-
energienutzung (,,SO Photovoltaikpark®) werden dargestelit:
e die Lage und die Ausdehnung des Sondergebietes Sonnenenergienutzung,
o die Lage einer StralRenverkehrsflache.

9.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir die 24. Ande-
rung des Flachennutzungsplans von Bedeutung sind, und der
Art wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Anderung
berucksichtigt wurden

Ziele der Raumordnung:

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich der Markt
Tann in der Region 13 — Landshut. Darin ist der Markt Tann als landlicher Teil-
raum, dessen Entwicklung in besonderem Mal3e gestarkt werden soll darge-
stellt.19

Der Regionalplan der Region 13 sieht folgende Ziele und Grundséatze vor:
- Sicherung der Energieversorgung
- ErschlieRung von Potentialen erneuerbarer Energietrager

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rihren und begriinden die Planungsinteressen des Marktes Tann. Sowohl im Lan-
desentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare Zielvorgaben
zur Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien getroffen.

Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplans
Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt das Planungsge-
biet als Flachen fur die Landwirtschaft dar.

Ziele des Um- | nach Berucksichtigung bei Aufstellung der 24.
weltschutzes Fachgesetz, Anderung des Flachennutzungsplans
Fachplan
1 | Sparsamer 81 aAbs. 2 - Ausweisung eines Sondergebietes in einem
Umgang mit BauGB benachteiligen Gebiet
Grund und Bo- - direkte Anbindung an eine Gemeindeverbin-
den dungsstralRe

- mit Ablauf der Nutzungsdauer Rickfihrung in
die ursprungliche landwirtschaftliche Nutzung

- Durch die Nutzungsanderung wird dem Uber-
geordneten Grundsatz ,,nach sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden“ entsprochen.

- wegen der besonders geeigneten Lage kann
auf eine Ausgleichsflache verzichtet werden.

19 (Regionalplan 13 - Landshut, 2020)
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Ziele des Um- | nach Berucksichtigung bei Aufstellung der 24.
weltschutzes Fachgesetz, Anderung des Flachennutzungsplans
Fachplan

Retention Wasserhaus- Die Flachen unter den aufgestanderten Modulen

betreffenden haltsrecht besteht aus offenem Boden mit einer Wiesenve-

Oberflachen- getation. Der Oberflachenabfluss wird daher

wasserabfluss durch diese Nutzung nicht verscharft, sondern
durch die Umwandlung einer Ackerflache in eine
Wiesenflache sogar eher verzogert.

Luftreinhaltung | Immissions- Beeintrachtigungen bezuglich der Luftreinhal-

schutzrecht tung im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen

sind durch die Sondergebietsnutzung nicht zu
erwarten.

Vermeidung Immissions- vom Sondergebiet ausgehend ist kein Larm zu

von Larm schutzrecht erwarten.

Vermeidung Abfallrecht Altlastenverdachtsflachen sind auf der Flache

von Abféallen nicht bekannt.

bzw. Aus dem Betrieb der Anlagen resultieren keine

umweltgerechte Abfélle und wenn doch, dann in sehr geringem

Entsorgung von Umfang.

Abfallen

Vermeidung Wasserhaus- Die Flachen unter den aufgestanderten Modulen

bzw. haltsrecht besteht aus offenem Boden mit einer Wiesenve-

umweltgerechte getation. Der Oberflachenabfluss wird daher

Entsorgung von durch diese Nutzung nicht verscharft, sondern

Abwaéssern durch die Umwandlung einer Ackerflache in eine
Wiesenflache sogar eher verzégert.

Erhalt Amtliche Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich

schitzenswerter | Biotop- keine schitzenswerten Vegetationsbestande

Vegetationsbe- | kartierung und amtliche kartierten Biotope.

stdnde

Schutz des Flachen- Die geplante Anlage ist bereits im Bestand gut

Landschafts- nutzungsplan | abgeschirmt und lediglich in einem Teilbereich

bilds im Osten einsehbar. Daher wird die geplante

Anlage nach Osten durch randliche Gehoélzpflan-
zungen eingegrunt, wobei darauf geachtet
wurde, dass dies vor allem an den einsehbaren
Seiten erfolgt.

Die Flachen unter den aufgestanderten Modulen
besteht aus offenem Boden mit einer Wiesenve-
getation.

Durch das geplante Sondergebiet ergibt sich le-
diglich ein geringer Eingriff bezogen auf das
Landschaftsbild, der durch Eingrinungsmaflnah-
men minimiert werden kann.
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9.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in
der Umweltprifung nach 82 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Untersuchungsrelevante Schutzqguter
Bewertung der Schutzguter (Bestandssituation): Leistungsfahigkeit und Empfind-

lichkeit von Wasser, Boden, Flache, Natur und Landschaft

Schutzgut Leis- Empfind- | Gesamt- Bemerkungen
tungsfa- lichkeit bedeu-
higkeit tung
o | = o| = o| =
El2| 8|S E|8|E|2|%
5| E| 2| 5| E| 2| 5| E|2
Arten- und X X X Auf Grund der intensiven landwirt-

Lebensraume schaftlichen Nutzung der Flache sind
die Lebensgrundlagen fur samtliche
Tiergruppen in diesem Lebensraum
als relativ ungiinstig zu bezeichnen.
Faunistische Besonderheiten bzw.
schiutzenswerte Habitate sind nicht
vorhanden bzw. zu erwarten.

Die biologische Vielfalt (Biodiversitat)
auf diesen landwirtschaftlichen
Flachen ist als relativ gering anzu-
sprechen.

Boden X X X Der Boden ist anthropogen
beeinflusst und ohne kulturhistori-
sche Bedeutung.

Es sind keine altlastverdachtigen
Flachen bekannt und es gibt

keine Hinweise auf anderweitige Bo-
denkontaminationen.

Nachdem keine Bodenmodellierung
vorgenommen werden, ist der Ein-
griff in das Schutzgut Boden sehr

gering.
Klima/ X X X Kleinklimatisch wirksame Luftaus-
Luft tauschbahnen sind im

Planungsgebiet nicht festzustellen.
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Leis-
tungsfa-
higkeit

Schutzgut
lichkeit

Empfind-

Gesamt-
bedeu-
tung

Bemerkungen

mittel
mittel

hoch

mittel

hoch

x gering
hoch
x gering

Wasser

x gering

Das Gelande liegt nicht innerhalb ei-
nes vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebietes. Die
Planungsflache tangiert einem was-
sersensiblen Bereich. Durch die Art
der Nutzung sind keine Beeinflus-
sungen des Grundwassers zu erwar-
ten. Durch die Anlage einer
extensiven Wiesenflache auf der be-
stehenden Acker- bzw. Grunlandfla-
che wird der Wasserhaushalt in
diesem Bereich sogar verbessert.

Landschafts- X X
bild und
Erholung

Die Planungsflachen sind durch die
angrenzende Gemeindeverbindungs-
stralBe und die Telekom-Freileitung
bereits vorbelastet. Die Fernwirkung
ist gering.

Die Planungsflache fallt nach Suden
ab, ist jedoch im Westen und Siden
Uberwiegend von Waldflachen umge-
ben. In dieser Richtung ist die Ein-
grinung somit im Bestand bereits
vorhanden.

Auf Grund der optischen Vorbelas-
tung stellt das geplante Sonderge-
biet nur einen geringen Eingriff in
das Landschaftsbild dar. Der Eingriff
in das Landschaftsbild ist durch eine
randliche Eingriinung im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung zu
minimieren.

Die Flachen sind landwirtschaftlich
genutzte Flachen und befinden sich
zwischen den Gemeindeverbin-
dungsstrallen. Daher weisen sie nur
geringe Erholungsfunktion aus.

Kultur- und | x X
Sachguter

Innerhalb des Anderungsbereiches
des Deckblattes Nr. 24 sind keine
Bodendenkmaler bekannt.

Zuféllig zutage tretende Bodendenk-
maéler und Funde sind gemal Art. 8
DSchG meldepflichtig an das Bayeri-
sche Landesamt fiir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbe-
horde.
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Gesamt-
bedeu-
tung

Leis- Bemerkungen
tungsfa-

higkeit

Schutzgut Empfind-

lichkeit

mittel

hoch

mittel

hoch

mittel

hoch

Mensch und
Gesundheit,
Larm

x gering

x gering

x gering

Das Planungsgebiet hat keine nen-
nenswerte Bedeutung fur die Siche-
rung der Erholungsnutzung.
Aufgrund des geplanten Sonderge-
bietsstandorts ist mit keinen Emissi-
onen von der Flache zu rechnen.
Ebenso haben die Planungsflachen
auf Grund der spezifischen Nutzung
keinen Schutzanspruch vor
Immissionen aus der Umgebung.

Flache

Ein sparsamer Umgang mit Flachen
ergibt aus der Ausweisung eines
Sondergebietes in einem benachteili-
gen Gebiet und die Anbindung an
eine bestehende Gemeindeverbin-
dungsstralle.

Zudem wird die Anlage nach Beendi-
gung der Nutzung komplett rickge-
baut und die Flache der
urspringlichen landwirtschaftlichen
Nutzung wieder zugefiuhrt.

Wechsel-
wirkungen

zwischen den

einzelnen

Belangen des

Umwelt-
schutzes

Die Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Schutzgitern bewegen
sich in einem normalen, Ublicher-
weise anzutreffenden Rahmen. Sie
wurden in den Betrachtungen zu den
einzelnen Schutzgttern mitbertck-
sichtigt.

Erhebliche Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen sind nicht zu er-
warten.
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Schwere Unfalle und Katastrophen

Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU ist ein Ereignis wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion
grélBeren Ausmalies, das sich aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter
diese Richtlinie fallende Betrieb ergibt, das unmittelbar oder spéter innerhalb
oder aulRerhalb des Betriebes zu einer ernsten Gefahr fur die menschliche Ge-
sundheit oder die Umwelt fuhrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche Stoffe
beteiligt sind.

Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des
Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der wei-
terfuhrenden Planung alle erforderlichen SicherheitsmalRnahmen fur den Innen-
und Auf3enbereich berucksichtigt werden.
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9.4

Auswirkungen auf die untersuchten Schutzquter (Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands)

* durch die 24. Anderungen des Flachennutzungsplans
* Dbei Nichtdurchfuihrung der Anderungen

Umweltschutzgut
bzw.
Belange des

Umweltauswirkungen
durch die 24. Anderung des Flachennutzungsplans

Bemerkung

Pflanzen,
sowie
biologische Vielfalt

che hat eine geringe Bedeutung als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere.

Die biologische Vielfalt (Biodiversitat) auf diesen
landwirtschaftlichen Flachen ist als relativ gering an-
zusprechen.

i

Umwelt- und 5 I Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfihrung
Naturschutzes S o0 | 6 |Aufstellung des Deckblattes Nr. 24 sowie
und der Land- % o 3 | 3 | vorgesehene MinimierungsmaRnahmen
schaftspflege g | B2 |2

=) = W d)
Schutzgut Mensch X Durch die Ausweisung des Sondergebietsstandortes | Der IST-Zustand mit der
Immissionen, zum Bau einer Photovoltaikanlage ist mit keinen zu- | Darstellung als Flachen fiur die
Larm, satzlichen Larmemissionen zu rechnen. Landwirtschaft bliebe erhalten.
Lufthygiene Auswirkungen auf die Lufthygiene entstehen nicht. Dies bedeutet keine Anderung

gegeniber dem IST-Zustand.
Es sind keine umweltrelevanten MalRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.

Schutzgut Tiere und | X Die bestehende intensiv landwirtschaftliche Nutzfla- | Der IST-Zustand mit der

Darstellung als Flachen fur die
Landwirtschaft bliebe erhalten.
Dies bedeutet keine Anderung
gegeniber dem IST-Zustand.

Seite 32 von 42

Vorentwurf i. d. Fassung v. 16.03.2023




BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

24. Deckblattanderung des Flachennutzungsplans des Marktes Tann

Umweltschutzgut
bzw.

Belange des
Umwelt- und
Naturschutzes
und der Land-
schaftspflege

Umweltauswirkungen
durch die 24. Anderung des Flachennutzungsplans

unerheblich

Mittlere

Erheblichkeit

erheblich

Bemerkung

Planungsziele und —vorgaben im Zuge der
Aufstellung des Deckblattes Nr. 24 sowie
vorgesehene Minimierungsmafnahmen

bei Nichtdurchfuhrung

Durch den Bau der Anlage wird unter den Modulrei-
hen eine extensive Grunlandflache angelegt, die flur
die Pflanzen und Tiere eher einen hoheren Wert als
die bestehende intensiv genutzte Ackerflache bzw.
Grunlandflache hat. Fur den Eingriff beztglich der
Punktfundamente, der notwendigen Betriebsflachen
und der Einzaunung werden Minimierungsmafinah-
men festgelegt.

Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist durch die Kriterien, die im Schreiben
»Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen - Hinweise
des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr in Abstimmung mit
den Bayerischen Staatsministerien fur Wissenschaft und Kunst, fur Wirtschaft, Landes-
entwicklung und Energie, fir Umwelt und Verbraucherschutz sowie far Ernahrung, Land-
wirtschaft und Forsten* (Stand 10.12.2021) benannt wurden, nachzuweisen, dass keine

Ausgleichsbedarf besteht.

Ansonsten wird der durch die geplante Bebauung entstehende Eingriff im Zuge der ver-
bindlichen Bauleitplanung durch die Eingriffsregelung gemé&fR Leitfaden ,,Bauen im Ein-

klang mit Natur und Landschaft“ abgehandelt.
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Umweltschutzgut | Umweltauswirkungen

bzw. durch die 24. Anderung des Flachennutzungsplans

Belange des - Bemerkung

Umwelt- und S E Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfuhrung

Naturschutzes S o6 | 6 |Aufstellung des Deckblattes Nr. 24 sowie

und der Land- 2 §5 | 3 | vorgesehene MinimierungsmaRnahmen

schaftspflege g |Be |8

=] = @)

Schutzgut X Durch die Darstellung des Sondergebietes erfahrt Der IST-Zustand mit der

Boden das Schutzgut Boden nur eine sehr geringe Beein- Darstellung als Flachen fur die
trachtigung. Landwirtschaft bliebe erhalten.
Nur bei den notwendigen Betriebsflachen ist eine Dies bedeutet keine Anderung
Versiegelung vorgesehen. Der Uberwiegende Teil der | gegenuber dem IST-Zustand.
Flache unterhalb der Modulreihen bleibt offen und
wird nicht befestigt.
Es sind keine umweltrelevanten Mainahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Festsetzungen
getroffen.

Schutzgut X Das Gelande liegt nicht innerhalb Uberschwem- Der IST-Zustand mit der

Wasser mungsgebietes. Die Planungsflache tangiert einen Darstellung als Flachen fur die
wassersensiblen Bereich. Durch die Art der Nutzung | Landwirtschaft bliebe erhalten.
sind keine Beeinflussungen des Grundwassers zu er- | Dies bedeutet keine Anderung
warten. Durch die Anlage einer extensiven Wiesen- gegenuber dem IST-Zustand.
flache auf der bestehenden Ackerflache wird der
Wasserhaushalt in diesem Bereich sogar verbessert.
Es sind keine umweltrelevanten MalRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
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Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen
durch die 24. Anderung des Flachennutzungsplans

Belange des

Bemerkung

Die Planungsflachen sind durch die angrenzende Ge-
meindeverbindungsstralle und die Telekom-Freilei-
tung bereits vorbelastet. Die Fernwirkung ist gering.
Die Planungsflache fallt nach Suden ab, ist jedoch
im Westen und Suden tUberwiegend von Waldflachen
umgeben. In dieser Richtung ist die Eingrinung so-
mit im Bestand bereits vorhanden, die als beste-
hende Eingrinung anzusprechen sind.

Auf Grund der optischen Vorbelastung stellt das ge-
plante Sondergebiet nur einen geringen Eingriff in
das Landschaftsbild dar.

o
Umwelt- und S E Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfuhrung
Naturschutzes S o6 | 6 |Aufstellung des Deckblattes Nr. 24 sowie
und der Land- 2 §5 | 3 | vorgesehene MinimierungsmaRnahmen
schaftspflege g |Be |8
=) = @)
Schutzgut Luftund | X Durch die Anderung ist keine zusatzlich nennens- Der IST-Zustand mit der
Klima werte Beeintrachtigung von kleinklimatisch Darstellung als Flachen fur die
wirksamen Luftaustauschbahnen im Planungsgebiet | Landwirtschaft bliebe erhalten.
ZU erwarten. Dies bedeutet keine Anderung
gegenuber dem IST-Zustand.
Es sind keine umweltrelevanten MalRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Schutzgut X Das Planungsgebiet hat einen eingeschrankten Wert | Der IST-Zustand mit der
Landschaftsbild und far die Erholung. Darstellung als Flachen fur die
Erholung Landwirtschaft bliebe erhalten.

Dies bedeutet keine Anderung
gegeniber dem IST-Zustand.
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Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen
durch die 24. Anderung des Flachennutzungsplans

Belange des

Bemerkung

und Sachguter

Nr. 24 sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Zuféllig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde
sind geman Art. 8 DSchG meldepflichtig an das Bay-
erische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Un-
tere Denkmalschutzbehorde.

o
Umwelt- und S E Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfuhrung
Naturschutzes S o6 | 6 |Aufstellung des Deckblattes Nr. 24 sowie
und der Land- 2 §5 | 3 | vorgesehene MinimierungsmaRnahmen
schaftspflege g |Be |8
=] = @)

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist durch eine

randliche Eingrinung im Rahmen der verbindlichen

Bauleitplanung zu minimieren.

Es sind keine umweltrelevanten MalRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Schutzgut Kultur X Innerhalb des Anderungsbereiches des Deckblattes Der IST-Zustand mit der

Darstellung als Flachen fur die
Landwirtschaft bliebe erhalten.
Dies bedeutet keine Anderung
gegeniber dem IST-Zustand.

Es sind keine umweltrelevanten Malinahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.

Wechselwirkungen X
zwischen den o.g.
einzelnen Belangen
des Umweltschutzes

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern bewegen sich in einem normalen,
ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden
in den Betrachtungen zu den einzelnen Schutzgutern

Der IST-Zustand mit der
Darstellung als Flachen fur die
Landwirtschaft bliebe erhalten.
Dies bedeutet keine Anderung
gegenuber dem IST-Zustand.
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Umweltschutzgut | Umweltauswirkungen
bzw. durch die 24. Anderung des Flachennutzungsplans

Belange des - Bemerkung
Umwelt- und S E Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfuhrung
Naturschutzes S o6 | 6 |Aufstellung des Deckblattes Nr. 24 sowie
und der Land- 2 §5 | 3 | vorgesehene MinimierungsmaRnahmen
schaftspflege g |Be |8
=] = @)
mitbericksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

Es sind keine umweltrelevanten MalRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
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9.5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
aufstellung des Deckblattes zum qgultigen Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan wiirden die Flachen weiterhin als Flachen fur die Land-
wirtschaft dargestellt bleiben.

Die geringen Eingriffe in den Naturhaushalt wirden zwar bezuglich der Erstellung
einer Photovoltaikanlage an dieser Stelle nicht stattfinden, wiirden aber an ande-
rer Stelle erfolgen, ohne die vorhandene ErschlieBRung und ohne das ,,benachtei-
ligte Gebiet” nutzen zu kénnen.

9.6 Alternative Planungsmoéaglichkeiten

Bei der Prifung alternativer Planungsmaglichkeiten wird auf folgende Punkte ein-

gegangen:

1. Gemall EEG (Erneuerbare-Energien-Gesetz) sollen vor allem vorbelastete
Flachen, Konversionsflachen (Kies-, Lehm- sonstiger Tagebau) und Fla-
chen in einem 200 m breiten Korridor beidseitig von Autobahnen und
Bahnlinien als Standorte fur Flachenphotovoltaik genutzt werden.

Vorbelastete Flachen und Konversionsflachen sind im Marktgemeindebereich von
Tann nur in geringem Umfang vorhanden. Im Gemeindegebiet befinden sich
keine Autobahnen oder Bahnlinien.

2. Zudem hat die Bundesregierung Ende 2016 das EEG fur Freilandflachen
um die ,Landerodffnungsklausel (8 37c EEG)20 erweitert, da der Ausbau der
Solarenergie allein auf den unter Punkt 1 genannten Flachen zu gering
war. Ein weiteres wesentliches Kriterium ist namlich, zu allen anderen
Restriktionen, die Verfugbarkeit der Flache. Durch die Einschrankung unter
Punkt 1 waren auf diesen vorbelasteten Flachen nicht mehr gentigend An-
lagen umsetzbar, es fehlte an ausreichend ,,verfugbaren* Flachen. Deshalb
wurde mit Hilfe der ,Landerdffnungsklausel erlaubt, dass die Bundeslander
per Rechtsverordnung ,,benachteiligte Gebiete* fur Photovoltaikfreiflachen-
anlagen freigeben durfen.

Aus der Ubersichtskarte des EnergieAtlas Bayern2! (sh. Punkt 3.1 Abbildung 4)
kann entnommen werden, dass sich die gesamte Gemeindeflache von Tann in-
nerhalb des ,benachteiligten Gebiets* befindet.

»Benachteiligtes Gebiet” heil3t, dass keine landwirtschaftlich wertvollen Flachen
(also u. a. nur Flachen mit geringen Bodenzahlen) hierfir verwendet werden. Die
Planungsflache weist geringe Bodenzahlen aus und eignet sich unter diesem Ge-
sichtspunkt gut als PV-Freiflache.

20 (EEG (Eneuerbare Energien Gesetz), 2020)
21 (EnergieAtlas Bayern, 2023)
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Neben der Lage im ,,benachteiligten Gebiet* muss eine potentielle Flache fir eine
PV-Freiflachenanlagen einige weitere Aspekte in wirtschaftlicher Hinsicht erfullen
(topographisch sinnvoll, Anschluss an das vorhandene Stromnetz).
Dieser Aspekt kann auf der gegenstandlichen Flache erflllt werden.

Damit wird durch diese Restriktionen die Auswahl an Standorten in den benach-
teiligten Gebieten auf die nach mehreren Gesichtspunkten (Landwirtschaft, Na-
turschutz, Wirtschaftlichkeit, ErschlieBung, Topographie) sinnvollen Flachen
beschrankt.

Damit wird eine gezielte Beschrdnkung von neuen PV-Freiflachenanlagen inner-
halb einer Region gewéhrleistet.

Auf eine grundséatzliche Betrachtung weiterer Standorte innerhalb des ,,benach-
teiligten Gebiets* kann somit verzichtet werden, da durch die Bedingungen in der
Landeroffnungsklausel eine sinnvolle Einschrankung unter Beachtung der
wesentlichen Gesichtspunkte gegeben ist.

Gleichzeitig ist der geplante Standort durch eine bestehende StraRenanbindung
bereits erschlossen. Der Bereich ist zwar stidexponiert, aber dennoch nicht weit
einsehbar. Zudem wurde von der Netzagentur bereits ein moglicher Anschluss an
das vorhandene Stromnetz benannt.

Deshalb sind diese Flachen, die die Marktgemeinde Tann als Sondergebiet aus-
weisen will, geeignet, als solche entwickelt zu werden.

9.7 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgten verbal argumentativ.

9.8 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da diese geplante Flachennutzungsplananderung keine unmittelbaren Umwelt-
auswirkungen hat, sind UberwachungsmaRnahmen hinfallig.
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9.9 Zusammenfassung

Der derzeit geltende, rechtsverbindliche Flachennutzungsplan stellt das
Planungsgebiet als Flachen fur die Landwirtschaft dar.

Das Planungsgebiet befindet sich im nordlichen Gemeindegebiet an der westli-
chen Gemeindegrenze zum Markt Wurmannsquick, ca. 500 m westlich der Ort-
schaft Grasensee und 5,6 km ndérdlich von Tann. Die nachstgelegenen
Wohnbebauungen (2 landwirtschaftliche Anwesen), die zum Ortsteil Grasensee
gehdren, befinden sich unmittelbar westlich und 6stlich des Planungsgebiets.

Durch den Geltungsbereich des Deckblattes fuhrt die bestehende ErschlieBungs-
stralRe zum Anwesen Grasensee 21. Der Geltungsbereich wird im Stden durch
die GemeindeverbindungsstralRe Grasensee-Hoéllbruck begrenzt. Ein Planungsbe-
reich fur das sonstige Sondergebiet liegt stdlich des Anwesens Grasensee 21.
Die 6stliche Planungsflache befindet sich lagemalig zwischen den landwirtschaft-
lichen Anwesen Grasensee 21 und 19. Im Umfeld schlie3en intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flachen (Grunland- und Ackerflachen) an.

Die Planungsflachen werden als Acker- und als Grunlandflachen intensiv genutzt.
Auch die nahere Umgebung wird durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt.

Das wesentliche Ziel des Deckblattes ist, durch die Anderung in der Darstellung
von Flachen fir die Landwirtschaft zu einem Sondergebiet Sonnenenergienutzung
(,,SO Photovoltaikpark®) fur den Betrieb einer Photovoltaikanlage die planungs-
rechtliche Grundlage zu schaffen.

Die Flachenentwicklung verursacht nur zeitlich begrenzte fur die vorgesehene
Nutzungsdauer anlagebedingte Auswirkungen, in sehr geringem Umfang fur die
Vegetation, Boden, Wasser und Klima. Eine Beeintrdchtigung durch Larm ausge-
hend von der Photovoltaikanlage ist nicht gegeben.

Nach Beendigung der Nutzung wird die Anlage komplett riickgebaut und die
Flache der urspringlichen landwirtschaftlichen Nutzung wieder zugefuhrt.

Altotting, den 16.03.2023

Petra Kellhuber
Landschaftsarchitektin
Stadtplanerin
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