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A Festsetzungen durch Text
(Die Festsetzungen wurden in allen Punkten ausnahmslos tibernommen)

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

gemall § 9 Abs.1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

GE — Gewerbegebiet It. § 8 BauNVO
Betriebsleiterhduser oder Wohnungen sind nicht zulassig.

1.2 Mal der baulichen Nutzung

1.2.1 Grundflachenzahl
GRZ 0,6

1.2.2 Baumassenzahl
GFz5,0

1.2.3 Zahl der Vollgeschosse
Il zuldssig Erdgeschoss und Obergeschoss

1.2.4 Haustypen
Gewerbehallen

1.2.5 Bauweise

geschlossene Bauweise

1.2.6 Maximale Gebaudehéhen lber bestehendem Geldnde
Die max. zuldssigen Hohen werden in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Die max. zulassige Wandhdohe talseits (Traufseite) ab bestehendem Geldnde bis AuRenkante
Dachhaut:

WH max. 6,00 m bei Parzelle 1, 1a und 2
WH max. 8,00 m bei Parzelle 3 und 4

1.2.7 Geldnde

Am Anschluss zum Nachbargrundstiick darf das urspriingliche Gelandeniveau nicht wesentlich
verandert werden.

Stutzwande am Grenzverlauf sind nicht zulassig.

Der natirliche und geplante Geldandeverlauf ist im Baugenehmigungsverfahren priifbar
nachzuweisen.



1.2.8

Abstandsflachen
Die Mindestabstande sind entsprechend der Bayerischen Bauordnung einzuhalten.

1.2.8.1 Staatsstralle St 2090

Zur StaatsstralRe St 2090 sind folgende Abstande einzuhalten:
Gebadude mind. 20 m
Stellplatze mind. 10 m

1.2.8.2 Mast M 223 in Parzelle 1
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2.1

2.2

2.3

Um die FundamentaulRRenkanten ist ein 5m-Schutzstreifen einzuhalten. In diesem Bereich

muss das Erdreich unberihrt bleiben.

Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

Gem. Art. 81 BayBO

Gebdaude

Folgende Dachformen sind zuldssig:
Satteldacher mit Dachneigung von 5 - 25 °
Pultdacher mit Dachneigung 5 - 20 °

Firstrichtung
Die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben, sondern frei wahlbar.

Dachdeckung
Zuldssig sind rote aber auch schwarze Dachsteine oder Blechdacher in Ziegelfarben oder
dezenten Farbtonen.

Unbeschichtete kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen sind jedoch zu vermeiden.
Flachen dieser Art tGber 50 m? diirfen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des
Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.

Zuldssig sind ebenso Griindacher.

Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen sind dem Hauptgebdude anzupassen.

Stellplatze und lbrige befestigte Flachen

Um die Versiegelung und damit die abzuleitenden Regenwassermengen so gering wie moglich
zu halten, sind Asphaltdecken innerhalb der privaten Flachen nur auf Fahrbahnen zulassig.
PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Materialien auszufiihren, z. B.:

a) Splitt auf verdichtetem Kies oder Mineralbeton

b) Schotterrasen

c) wassergebundene Decke

d) zwei parallele Fahrspuren bei gleichzeitiger Begriinung der Restflache

e) luft- und wasserdurchlassige Betonsteine

f) Rasenfugenpflaster aus Granit, Beton oder Klinker

g) Pflasterbelag aus Naturstein, Betonstein oder / und Klinker
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Die Einfahrten in die Bauparzellen (iber die geplante ErschlieBungsstrale miissen vom
Fahrbahnrand der St 2090 mindestens 25 m entfernt sein.

Einfriedungshohen

Die Hohe aller Zaunarten ist auf maximal 2,00 m beschrankt.
Zaunfundamente sind nur als punktformige Einzelfundamente auszufiihren.

Hohere Einfriedungen sind nur in Form von freiwachsenden oder geschnittenen Hecken
zulassig.

Die Notwendigkeit einer Einfriedung besteht prinzipiell nicht.

Im Einmiindungsbereich von Sichtfeldern zu 6ffentlichen Strallen, sind Einfriedungen und
Hinterpflanzungen nur bis zu einer Hohe von max. 0,8 m zuldssig.

Einfriedungsarten

Fir Einfriedungen sind unter Beachtung der zuvor aufgefiihrten Festsetzungen zuldssig:
Freiwachsende Hecken aus Laubgehdlzen
Geschnittene Hecken aus Laubgeholzen, Hohe maximal 1,80 m
Holzlatten- oder Metall-Stabmattenzdune
Maschendrahtzdaune

Zaune in der Anbauverbotszone der Staatstralle ST 2090

Bei flachenhaften, nicht verformbaren Zaunen entlang der StaatsstraBe ST 2090 sind die
Mindestabstiande fiir nicht umfahrbare / abscherbare Hindernisse nach den ,Richtlinien fur
passiven Schutz an Strallen durch Fahrzeug-Rickhaltesystem — RPS” einzuhalten.

Geltungsbereich des Deckblatts

Der Geltungsbereich des Deckblatts umfasst das Grundstiick Flur Nr. 1833, Gemarkung
Zimmern mit einer Gesamtflache von ca. 15.026 m2.

Emissionen

Im Bebauungsplan ,,GE Tann Nord“ sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) auf den jeweiligen
Parzellen zuldssig, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente L g nach DIN 45691 weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00
bis 06.00 Uhr) tiberschreiten: (It. Gutachten 71.15.1018 v. 30.04.2019):

Parzelle 1: 61 dB(A) tags 46 dB(A) nachts

Parzelle 1a: 61 dB(A) tags 46 dB(A) nachts

Parzelle 2: 64 dB(A) tags 49 dB(A) nachts

Parzelle 3: 64 dB(A) tags 49 dB(A) nachts

Parzelle 4: 62 dB(A) tags 47 dB(A) nachts

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691; 2006-12, Abschnitt 5. Wenn dem Vorhaben
nur ein Teil der Flache zuzuordnen ist, sind die Gleichungen (4) und (6) der DIN 45691
anzuwenden. Sind einer Anlage mehrere Teilflachen zuzuordnen, so ist der Nachweis fir die
Teilflichen gemeinsam zu fiihren, d.h. es erfolgt eine Summation der zulassigen
Immissionskontingente aller zu Anlage gehdrenden Teilflachen (Summation) Nach Nr. 5 der
DIN 45691 erfullt ein Vorhaben auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des



Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel L : » den Immissionsrichtwert an den
malgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Im Rahmen eines Genehmigungs- oder Freistellungsverfahrens hat der Bauherr mittels
schalltechnischem Gutachten nachzuweisen, dass die festgelegten Emissionskontingente
durch das Vorhaben eingehalten sind. Das Gutachten darf nur von einem nach § 29 b Bundes-
Immissionsschutzgesetz fir den Schallschutz bekannt gegebenen Sachverstindigen erstellt
werden.

Die Ermittlung der Beurteilungspegel einer Anlage erfolgt dabei unter Ansatz der zum
Zeitpunkt der Genehmigung tatsachlich vorherrschenden Schallausbreitungsverhaltnisse
(Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und
Meteorologieverhaltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinfliisse) entsprechend den
geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (TA Larm).

Tann, den 18.02.2019



